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Zavazné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k dodatoénému povoleniu stavby

investor: HXXKHXXXKHXXIXHKXXIKHKXXEHKKIXKHXXIXKXXIXKHXXEKHKXIEXHKXIEXXXIXKXXXKXXKKX
XHXXXXHXXXEXXKXEXXXXKXXXXXXEXKXXKKXXXXXXKXXKK

investiény zamer:  REKONSTRUKCIA CASTI RODINNEHO DOMU A GARAZE*

ziadost’ zo dna: 16.09.2021

typ konania podrl'a stavebného zakona: konanie o0 dodato¢nom povoleni stavby

druh podanej dokumentacie: dokumentacia k dodato¢nému povoleniu stavby

spracovatel’ dokumentécie: Ing. arch. Daniela Majer¢ikova, reg. ¢. 1661 AA

datum spracovania dokumentacie: september 2021

Uvddzame, ze hlavné mesto SR Bratislava na stavbu: ,REKONSTRUKCIA CASTI
RODINNEHO DOMU A GARAZE“, vydalo diia 24.09.2021 zavizné stanovisko K investiéne;
¢innosti, pod. ¢. MAGS OUIC 57206/20-409905, na podklade projektovej dokumentacie, ktort
vypracoval Ing. David Bazik pre ucely izemného konania.

Zamer rieSil zmenu dokoncenej stavby existujiccho rodinného domu a gardze.
Rodinny dom zahfnal prestavbu obytného podkrovia so sedlovou strechou na pultovu.
Garaz zahfiala nadstavbu druhého nadzemného podlazia so skladom zahradného naradia,
pristupny z nového vonkajsieho schodiska.

Na stavbu s vydanym zavdznym stanoviskom prislusny spravny organ nevydal izemné rozhodnutie,
ani stavebné povolenie.

Stavbu: ,,REKONSTRUKCIA CASTI RODINNEHO DOMU A GARAZE®, stavebnik zagal
uskutoc¢novat’ bez povolenia prislusnym Sstavebnym turadom.

Aktualne predloZzena projektova dokumentacia pre konanie o dodatocnom povoleni stavby riesi
zmenu dokoncenej stavby existujuceho rodinného domu a garaze na Rajtakovej ulici v k.u. Lamac.
Objekty st umiestnené na svahovitom teréne. Rodinny dom zahiia prestavbu obytného podkrovia
so sedlovou strechou na pultovi. Garaz zahfna nadstavbu druhého nadzemného podlazia
so skladom zahradného naradia, ktory je pristupny novym vonkajsim schodiskom.
Staticka doprava je zabezpetena jednym stojiskom pre dlhodobé parkovanie v garazi a dostatoénym
priestorom pre potreby vonkajsieho parkovania.
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Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel’):

- vymera zaujmového tizemia 1425 m? (*stabilizovana FP 102 predstavuje 475 m?)
- zastavana plocha 149,82 m?
- podlazné plocha nadzemnych podlazi 236,55 m?
- zelen na teréne 1117 m? (zelen v stabilizovanej FP 102 cca 171,38 m?)
- spevnené plochy 153,80 m?
- pocet bytov 1
- pocet podlazi PP/NP
o rodinny dom 1/2
o garaz 0/2
- pocet parkovacich miest 4
Poznamka:

* Na zaklade nam dostupnych zdrojov z katastra a UPN, indexy sa po¢itaju z vymery 475 m?

Clenenie stavebnych objektov
SO 01 — Rodinny dom, SO 02 — Garaz

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organm podPa § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podlPa § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov: Pre uzemie, ktorého sucastou st zaujmové pozemky C-KN XXXXXXXXXX,
XXXXXXXXXX v k.i. Lama¢, Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov (dalej len ,,UPN%) stanovuje:

e obytné xizemie - malopodlazna zastavba obytného uzemia, ¢islo funkcie 102
stabilizované uzemie (parcely XXXXXXXXXXXXXXXXXXxX-¢ast’ dotknutej FP)

e 0obytné izemie - malopodlazna zastavba obytného uizemia, ¢islo funkcie 102
rozvojové uzemie, kod B (parcela xxx - riesené objekty sa nenachadzaju v dotknutej FP)

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajiice nevyhnutné zariadenia - v stilade s vyznamom a potrebami tizemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu. V stabilizovanych
uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaju. Premiesané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferujt v rozvojovych twzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umiestiiuja prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou
bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy. Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahina podkrovie alebo posledné
ustupujice podlazie, ak jeho zastavana plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy
predchéadzajiceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch
Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov



Intenzita vyuzitia izemia

Parcely su sucastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.

Stabilizované izemie je tzemie mesta, v ktorom tizemny plan ponechava sucasné funkéné vyuzitie,
predpokladd mieru Stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmi charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich dokumentécii
alebo pri hodnoteni novej vystavby vV stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tGzemi
sa uskutocnuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zlozitost, ktoru predstavuje
stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatePny kontrast resp. neimerné
zat’aZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’.

Z hladiska vézby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné zohladnit”:

e vo vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych tzemi charakter zastavby mestského
typu, prevlada ulicnd zastavba lemujica mestské komunikacie. Pre vonkajSie uzemie
su charakteristické komplexy zastavby, aredly, tzemia bytovej zastavby sidliskového typu
a rozsiahle Uzemia najmd izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvarani Uzemi
je rovnako ako v predoslych pripadoch potrebné respektovat’ diferencovany pristup podla
jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funként plochu. Lokalizacia novej
zastavby v stabilizovanom izemi vonkajSiecho mesta musi byt’ rieSend na podrobnejSej zonalne;j
urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulicie stabilizovanych tizemi Vv meste je uplatnit

poziadavky aregulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvysenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

Na zaklade vysledkov posiidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hPadiska funk¢éného vyuzitia izemia:

e rckonsStruovany rodinny dom s nadstavanou garazou sa nachadza vo funkénej ploche
malopodlaznd zastavba obytného iizemia a patri ako formy zastavby rodinnych domov medzi
pripustné spdsoby vyuzitia funk¢énej plochy

z hPadiska intenzity vyuZitia zAujmového tizemia (podl'a metodiky UPN na zaklade vykonanych
prepoctov pri posudzovani stavby):
intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plosné bilancie  zdujmové tizemie  priemerné hodnoty vo FP

- vymera zaujmového izemia 475 m?

- zastavana plocha 149,82 m? 1IZP =0,31 1ZPpriem. = 0,23
- podlazna plocha (NP) 236,55 m? IPP =0,49 IPPpriem.= 0,4
- zapoditatel'na zelent 171,38 m? KZ =0,36 KZpriem.= 0,76



Uvazovany zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Brgtislava
SUHLASI

s dodato¢nym

, _  REKONSTRUKCIA CASTI RODINNEHO DOMU A GARAZE*“
povolenim stavby:

na parcelach cislo: C-KN XXXXXXXXXXXXXXXXX (Cast’ dotknutej FP 102)
v katastralnom tizemi: Lamac
miesto stavby: Rajtakova ulica

Na podklade odborného postudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuja
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skasenosti, znalosti vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za G¢elom posudenia stladu stzemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové
usporiadanie alebo tcel jej vyuzitia

z hPadiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investicnii c¢innost’ v sulade S ustanoveniami vSeobecne zavizného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti 0 verejnt zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e ako stcast’ parteru doriesit’ odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny z verejnej
komunikacie, upozorfiujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist resp. osadenie
inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov v exteriéri, vid. Manual pre
stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovist'a vo verejnom priestore HMSR Bratislavy 2020)

Odporucanie

z hPadiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:

e pri krajinarskom néavrhu prirodnych vegeta¢nych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokulturne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunkénost’ a biodiverzitu v uzemi

e dalSie poziadavky na adaptacné opatrenia vyplyvajuce zo strategickych dokumentov HM SR
Bratislavy v suvislosti so zmenou klimy:

- vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné
pre zrazkovl vodu umoznujuce prirodzené zadrZiavanie zrazkovej vody v uzemi

- vSetky parkovacie miesta a teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkova vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat’ stromami

-z dovodu zadrZiavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
ziadame realizovat’ ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne)

- zrazkovi vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retenénych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov (dazd’'ové zahrady, suchu poldre a pod.), odpora¢ame nasledne
hospodarenie so zrazkovymi vodami polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.

- zhladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame volbu svetlych
materialov a farieb na fasdde objektu

-z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporti¢ame realizovat’ tieto alebo ich Casti
ako vegetacné fasady



z hradiska buducich majetkovo - pravnych vzt’ahov:

e V pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat' po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna

UPOZORNENIE

V pripade, Ze sicast'ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Gprava alebo zruSenie
jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednii nehnutelnost’, je pre izemné konanie
potrebné dolozit’ zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho orgéanu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny sthlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavdazné stanovisko Kk investiénej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu Kk predmetnym
nehnutel’nostiam vo vlastnictve mesta.

Toto zaviazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych Konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a o0ds.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavézného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator
Priloha: potvrdeny vykres ¢. B — Situacia

Co: MC Bratislava — Lamag, Stavebny urad + potvrdeny vykres
Magistrat — OUIC/archiv, ODI



