Datum 13/01/2022

Zmluva o spolupraci ¢. MAG 7879/2022
Vo vztahu K projektu ,, Hrubé Liky *

medzi

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

CC THETA, s.r.o.



Tato ZMLUVA O SPOLUPRACI (d’alej len ,,Zmluva®) je uzatvorena medzi:

)

(2)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
ICO: 00 603 481

DIC:

IC DPH:

IBAN:

V zastipeni:  Ing. arch. Matts Vallo, primator

(dalej len ,,Mesto*)

CC THETA, s.r.o.

Sidlo: Mytna 48, 811 07 Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto
Zapis v ORSR: Bratislava | , oddiel: Sro, vlozka ¢.: 110911/B

ICO: 50 286 421

DIC:

IC DPH:

IBAN:

Zapis v RPVS: 35614
V zastipeni:  Ing. Robert Mitterpach, MBA, Ing. Samuel Csader

(dalej len ,,Developer®)

(Mesto a Developer d’alej spolo¢ne aj ako ,,Zmluvné strany* alebo jednotlivo aj ako ,,Zmluvna
strana®)

VzhPadom na to, zZe:

(A)

(B)

(©)

(D)

V ramci pripravovanej koncepcie Statnej bytovej politiky do roku 2030 sa predpoklada prijatie
viacerych opatreni za iGelom zvySenia podielu ndjomnych bytov s trhovym najmom, ako aj
cenovo dostupnych najomnych bytov podporenych z verejnych zdrojov. Vyznamni tlohu pri
napliiani tychto cielov budi mat’ nepochybne aj samospravy, ato napriklad aj v ramci
vytvarania spoluprace na baze partnerstiev sitkromného a verejného sektora pri zabezpecovani
dostupnosti byvania.

Z dokumentu ,Koncepcia mestského rozvoja Slovenskej republiky do roku 2030%
vypracovaného Ministerstvom dopravy a vystavby Slovenskej republiky v roku 2018 (d’alej len
,Koncepcia mestského rozvoja“) vyplyva, ze z hl'adiska novej vystavby v oblasti verejného
najomného byvania mesta zaostavaji Vv rozvoji tohto segmentu byvania a mestskym
samospravam je vyéitané, ze rozvoj verejného najomného sektoru obvykle nepovazuju za
prioritn ulohu. Jednym z cielov dosiahnutia udrzatelného rozvoja miest je preto aj
,zabezpecovanie CeNOVO dostupného byvania a rozvoj najomného byvania.*

Dna 18.02.2021 Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (d’alej
len ,,Zastupitel'stvo™) schvalilo Koncepciu mestskej bytovej politiky 2020-2030 (d’alej len
,Koncepcia®©) s cielom rozvijat’ politiku najjomného byvania Mesta, a to aj v ramci vytvarania
partnerstiev verejného a sukromného sektora, ktoré by Mestu umoznili ziskat dodatocné
bytové jednotky pouziteI'né na ucely zabezpecenia ndjomného byvania pre obyvatel'ov Mesta.
Jednym z opatreni, ktoré mozu prispiet’ k napiiianiu tohto ciel’a je zabezpedenie a realizacia
zmien tzemného planu Mesta, ktoré sukromnym partnerom umoznia vystavbu vidéSieho
mnozstva bytovych jednotiek a zaroven Mestu umoznia ziskat’ cast’ tychto bytovych jednotiek
na ucely ich vyuzitia pre rozvoj politiky najomného byvania.

Z Koncepcie vyplyva, ze Mesto by malo vo verejnom zaujme a za Ucelom zvySovania
dostupnosti byvania vyuzivat aj iné nastroje a prostriedky, ktorymi disponuje. Takymto



(E)

(F)

(©)

(H)

)

prikladom je spolupraca Mesta so stikromnym sektorom pri priprave vhodnych pozemkov
v sukromnom vlastnictve. V Koncepcii sa preto uvadza, ze je nalichavym verejnym zaujmom,
aby Mesto ,,pripravilo aj vhodné pozemky v siukromnom vlastnictve na bytovii vystavbu
Z hladiska vzemného planovania (zmenilo vzemny plan vtedy, ak prehodnoti nevyuzZivané
rozvojové plochy ako potencidlne vhodné na zvysenie podielu obytnej funkcie), pricom v tomto
pripade by mesto malo nadobudnmit cast nadhodnoty, ktoru tak vytvori sukromnému
developerovi, v podobe bytového fondu.*

Vzhl'adom na to, ze zmenou tizemného planu sa zvysuje potencial sikromnych pozemkov pre
vystavbu bytov, vznika za sucasnych trhovych podmienok potencial pre nadhodnoty
stkromnym vlastnikom. Na zaklade Koncepcie ma Mesto za ciel’ profitovat’ z tejto nadhodnoty
tym, ze zmeny uzemného planu podmieni prevodom casti tejto nadhodnoty v podobe bytov
Mestu. Spolupraca s Developerom tak ma potencial priniest Mestu vaésie mnozstvo bytov.
V zmysle Koncepcie spolupraca suikromného vlastnika (Developera) a Mesta predpoklada: (i)
uzatvorenie zmluvy s cielom zabezpecit vynutitelnost dohody vocéi Developerovi, (ii)
overenie ponuky pozemku/lokality Developera na zaklade vstupnych urbanistickych kritérii
vyberu, (iii) pripravu, obstaranie a spracovanie tizemnoplanovacich podkladov, ktorych acelom
je preverenie vhodnosti potencialneho zvysenia podielu funkcie byvania vo vybranej lokalite,
(iv) pripravu, obstaranie a spracovanie tzemnoplanovacej dokumentacie v podobe navrhu
zmien a doplnkov tizemného planu Mesta a ich predloZenie na zaklade vysledku prerokovania
na schvalenie Zastupitel'stvu, (v) dohodnutie miery nadhodnoty, vzniknutej zmenou funkéného
vyuzitia Vv prospech zvySenia podielu byvania, bude vychadzat z transparentnej vopred
zverejnenej metodiky vypoétu nadhodnoty, a (vi) prevod vopred uréeného podielu bytov
v rozsahu dohodnutej nadhodnoty zo strany Developera na Mesto na konci ich spoluprace
a Vv lehotach uréenych touto Zmluvou.

V Koncepcii sa dalej navrhlo vypracovat' a zverejnit ramcova metodiku so zakladnymi
podmienkami a kritériami, podla ktorych bude posudzovat’ pontkané stikromné pozemky a ich
vhodnost’ pre zmenu tizemného planu pre potreby naplnenia ciel'ov mestskej bytovej politiky,
vratane jej dopadov na verejny rozpoCet mesta; v nadvdznosti na uvedené dna 24.06.2021
Zastupitel'stvo vzalo na vedomie dokument s nazvom ,,METODIKA ZMIEN UZEMNEHO
PLANUV ZAUJME BUDOVANIA PREDPOKLADOV NA ROZVOJ NAJOMNEHO BYVANIA
A ZVYSOVANIE DOSTUPNOSTI BYVANIA“, podla ktorej ma Mesto postupovat’ pri budovani
predpokladov na rozvoj najomného byvania azvySovanie dostupnosti byvania a ktorej
upravena verzia z decembra 2021 tvori aj Prilohu ¢. 5 (Metodika) tejto Zmluvy (d’alej len
,,Metodika®).

V ramci pilotného testovania nastavenia Metodiky Mesto uzatvara zmluvy s okruhom
developerov, vratane tejto Zmluvy s Developerom, ktory Mestu indikoval navrh svojho
investi¢ného zameru Vo Vveci realizacie Projektu (ako je tento pojem definovany nizsie) spolu
s indikovanim navrhu Urbanistickej studie za uc¢elom neskorsiecho spracovania navrhu Zmien
a doplnkov UP (ako je tento pojem definovany niz$ie). Zmluvné strany sa zavizuju pri napiiani
cielov Koncepcie aurceni poctu bytovych jednotiek, ktoré ma ziskat Mesto, vychadzat
z pravidiel uvedenych v Metodike.

Na zaklade predbezného ramcového posudenia investicného zameru Developera sa javi, ze
potencialna realizicia Projektu by mohla byt vhodna z hladiska splnenia cielov podla
Koncepcie a Metodiky ako aj akceptovatelna z hladiska ochrany verejného zaujmu
identifikovaného Koncepciou a Metodikou v lokalite, v ktorej sa ma Projekt realizovat.
Zmluvné strany preto maju zaujem dalej spolupracovat za ucelom vyhodnotenia
akceptovatel'nosti Projektu z hl'adiska Koncepcie a Metodiky.

Developer si viak uvedomuije, Ze pripadné schvélenie Zmien a doplnkov UP v kazdom pripade
predstavuje politické rozhodnutie Zastupitel'stva apreto nie je pre Developera nijakym
sposobom garantované a nepredstavuje ani pravny narok Developera voc¢i Mestu. Developer
ma napriek tomu zaujem na uzatvoreni tejto Zmluvy, pri¢om si plne uvedomuje, ze z hl'adiska



()

(K)

(L)

(M)

(N)

povahy a vyznamu zavizkov Zmluvnych stran predstavuje tato Zmluva prevazne zavazky na
strane Developera aprava na strane Mesta atuto skutocnost’ akceptuje. Pre vylucenie
pochybnosti, predchadzajica veta nepredstavuje vykladové pravidlo tejto Zmluvy; ide iba o
potvrdenie, ze Zmluvné strany v plnom rozsahu akceptuju osobitny charakter tejto Zmluvy.

Developer si zaroven uvedomuije pozitivnu hodnotu Zmien a doplnkov UP pre jeho Projekt a v
pripade schvalenia Zmien a doplnkov UP zo strany Zastupitel'stva akceptuje, ze realizacia
Projektu sa prejavi aj vo verejnom zaujme, a to najméa prostrednictvom zabezpecenia prevodu
Predmetu buduceho prevodu na Mesto ako casti vzniknutej nadhodnoty Projektu, ktora bola
umoznena vd’aka schvaleniu Zmien a dopinkov UP.

Verejny zaujem na realizacii Projektu je dany aj tym, ze sa nim dosiahne navySenie poctu
kapacit byvania pre verejnost’ prostrednictvom cenovo dostupného a komfortného najomného
byvania, ktoré predstavuje realizaciu verejného zaujmu V stilade SO Statnymi strategickymi
dokumentmi (ako napr. Koncepciou mestského rozvoja alebo pripravovanou koncepciou
Statnej bytovej politiky do roku 2030) ako aj strategickymi dokumentmi samotného Mesta
v oblasti mestskej bytovej politiky (t.j. Koncepciou a Metodikou).

Mesto si uvedomuje pozitivnu hodnotu Projektu s moznostou nadobudnutia Predmetu
buduceho prevodu vratane Bytovych jednotiek (ako je tento pojem definovany nizsie), ktoré
planuje pouzit’ na ucely zabezpecenia najomného byvania v Meste, a preto ma zaujem podporit’
realizaciu Projektu, a to za podmienok podrla tejto Zmluvy.

Pre vylucenie pochybnosti Zmluvné strany deklaruju, ze tato Zmluva v ziadnom pripade
negarantuje Developerovi realizaciu jeho Projektu ani schvalenie Zmien a doplnkov UP za
poskytnutie protihodnoty v podobe Predmetu budiceho prevodu. Touto Zmluvou sa iba
vytvara zmluvny pravny ramec pre d’al$i postup Developera a Mesta v pripade, ak Projekt
Developera prostrednictvom kladne prerokovanych a schvalenych Zmien a dopinkov UP bude
v kone¢nom désledku vyhodnoteny ako vhodny a suladny s verejnym zaujmom (a to najma z
uzemno-planovacieho hl'adiska pri zohl'adneni cielov Mesta na realizacii politiky najomného
byvania) a s takymto postupom obe Zmluvné strany dobrovol'ne suhlasia.

Zmluvné strany vyhlasujt, Ze uzatvorenie tejto Zmluvy ako aj celkova spolupraca medzi
Mestom a Developerom (rovnako ako spolupraca Mesta s inymi developermi) je vysledkom
uplatiiovania transparentnych a nediskrimina¢nych pravidiel v zmysle Koncepcie, pri¢om
v zmysle Metodiky je aj vypocet nadhodnoty urceny transparentne a nediskriminacne SO
zretelom na zachovanie ochrany verejného zaujmu.

Zmluvné strany sa dohodli nasledovne:

Definicie a vyklad pojmov

Ak tato Zmluva neustanovuje inak alebo pokial’ z kontextu Zmluvy nevyplyva nieco ing, slova
a vyrazy napisané s velkym zaciatocnym pismenom maja v tejto Zmluve nasledujici vyznam:

»Bankova zaruka“ znamenad neodvolatelni a nepodmienenti bankova zaruku vystavenu
bankou alebo pobockou zahrani¢nej banky na uzemi Slovenskej republiky na ¢iastku
zodpovedajiicu sume 25% Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni splatnii na prvé
poziadanie ako zabezpecenie plnenia akychkol'vek penaznych povinnosti Developera podla
tejto Zmluvy (najmé akychkol'vek penaznych pohladavok, ktoré mozu Mestu vznikntt’ podl'a
ustanoveni ¢lanku 10 (Odskodnenie a sankcie)).

,Bytovy dom* znamena stavebny objekt:

@) bytového domu (vratane vSetkych stvisiacich stavebnych objektov), ktorého vystavba
sa predpoklada v ramci Projektu, a ktorého najmenej polovica podlahovej plochy je
urcena na byvanie a pozostava zo Styroch alebo z viacerych bytov; alebo



(b) polyfunkéného objektu alebo inej budovy (vratane vSetkych suvisiacich stavebnych
objektov), ktorej vystavba sa predpokladd vramci Projektu; aktora asponn z
prevaznej Casti (z pohladu vSetkych funkcii alebo spdsobov uZzivania priestorov
v budove) bude sluzit’ na byvanie;

pricom Bytovy dom sa zhotovuje podla Projektovej dokumentacie (resp. Upravenej
Projektovej dokumentacie). Ramcové vymedzenie Bytového domu vratane vymedzenia
predpokladaného mnozstva bytovych jednotiek v Bytovom dome st uvedené Vv Prilohe ¢. 1
(Vymedzenie Bytového domu).

,Bytové jednotky“ znamenaju Developerom vybrané a uréené bytové jednotky vratane
vSetkych ich sucasti a prisluSenstva, ktoré maju byt vybudované Developerom v Bytovom
dome v ramci realizacie Projektu a nasledne prevedené na Mesto v zmysle tejto Zmluvy, a
ktoré budu uréené podl'a nasledovnych zakladnych ramcovych pravidiel a podmienok:

@) pdjde o byty bezného §tandardu zodpovedajiiceho najmé poziadavkam na ,,Standard
bytov® uvedeny v prilohe ¢. 3 Metodiky, ktorych plosna vymera a vybavenie
zodpovedaji Prislusnym predpisom (vratane technickych noriem);

(b) pdjde o byty s jednou, dvomi alebo tromi obytnymi miestnost’ami, ktorych podlahova
plocha je najviac 45 m2 (v pripade bytu s jednou obytnou miestnost'ou), 60 m2 (v
pripade bytu s dvomi obytnymi miestnostami) alebo najviac 75 m2 (v pripade bytu
S tromi obytnymi miestnostami); do podlahovej plochy bytu sa okrem obytnych
miestnosti zapocitava aj plocha balkona, lodzie alebo terasy a plocha prislusenstva

bytu;
(c) minimalne polovica z tychto bytov budt byty s dvomi obytnymi miestnost’ami; a
(d) sucet ploch balkéna, lodZie a terasy prisluchajicich k bytu nesmie presiahnut’ 10 % z

podlahovej plochy bytu (Zmluvné strany sa mézu dohodnit’ na vynimke z dévodu
architektonického rieSenia Projektu, v takom pripade sa ale nebude vymera nad 10 %
zaratavat’ do podlahovej plochy bytu na ktord ma v zmysle Zmluvy narok Mesto
Bratislava).

,Budica zmluva“ ma vyznam uvedeny v odseku 5.1.

,,Cast’ nadhodnoty vo finanénom vyjadreni® znamena ¢ast’ celkovej nadhodnoty Projektu
v dosledku pripadného Schvalenia Zmien a doplnkov UP, ktora ma v zmysle Metodiky
prislichat’ Mestu, a to vo finanénom vyjadreni, ktoré ku ditu uzavretia tejto Zmluvy zodpoveda
sume 7.281.378,- EUR sDPH (slovom: sedem milionov dvestoosemdesiatjedentisic
tristosedemdesiatosem eur). Cast’ nadhodnoty vo finanénom vyjadreni sa kazdy kalendarny rok
vzdy s ucinnostou od januara daného kalendarneho roka a prvy krat od kalendarneho roka
nasledujticeho po kalendarnom roku v ktorom boli Schvalené Zmeny a doplnky UP, upravi
(zvysi alebo znizi) 0 sumu V percentualnom vyjadreni zodpovedajicu rastu alebo poklesu
priemernych cien nehnutelnosti v Bratislavskom kraji za posledny kalendarny rok, a to podl'a
makroekonomickych ukazovatelov ,,Ceny nehnutelnosti na byvanie podla Krajov*
publikovanych Narodnou bankou Slovenska, tak ako budu uvedené na webovom sidle
Narodnej banky Slovenska (d’alej len ,,Index*), pripadne podla inych ukazovatelov, ktoré
nahradia Index. Za zaklad pre vypocet zvysenej Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni sa
berie vyska Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni v predchadzajucom kalendarnom roku
a Index zodpovedajici percentudlnemu narastu alebo poklesu (zaokrtihlenému na dve
desatinné miesta) cien nehnutelnosti v Bratislavskom kraji za posledny kalendarny rok (napr.
pre uréenie pravy Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni k 1.1.2024 sa Index vypocita na
zaklade porovnania priemernej ceny nehnutelnosti za rok 2023 v porovnani S priemernou
cenou nehnutelnosti za rok 2022).



,Doverné informacie“ znamenaju vSetky informacie a skuto¢nosti, ktoré ziskali Zmluvné
strany alebo o ktorych sa dozvedeli akymkol'vek spdsobom pri uzavreti alebo plneni tejto
Zmluvy alebo v stvislosti s fiou, aktoré maju charakter obchodného tajomstva podla
Obchodného zakonnika.

,Informaény material“ znamena informa¢ny material 0 moznosti obstarania navrhu Zmien a
doplnkov UPN na podklade odpora¢anych prerokovanych tizemnoplanovacich podkladov,
ktory ma byt v zmysle ¢asti B Metodiky (za predpokladu splnenia podmienok podl'a Metodiky)
pripraveny Mestom a predlozeny Zastupitel'stvu v nadvéznosti na vyhodnotenie Urbanistickej
stadie.

,Koncepcia“ ma vyznam uvedeny v bode (C) preambuly tejto Zmluvy.

,,Koncepcia mestského rozvoja“ ma vyznam uvedeny v bode (B) preambuly tejto Zmluvy.
,Metodika“ ma vyznam uvedeny v bode (F) preambuly tejto Zmluvy.

,Nahradné plnenie“ ma vyznam uvedeny v odseku 6.1.

,,Obdobie zabezpedenia“ znamena obdobie, pocas ktorého musi byt zabezpecené plnenie
klacovych zavizkov Developera podla tejto Zmluvy zabezpefenim podla ¢Elanku 11
(Zabezpecenie), a ktoré zacina v defi poskytnutia Zabezpecenia a skon¢i ditom pravoplatnosti
rozhodnutia prislusného okresného turadu 0 povoleni vkladu vlastnickeho prava Mesta
k Predmetu buduceho prevodu alebo Nahradného plnenia do katastra nehnutel'nosti.

v

,Obchodny zakonnik“ znamena zakon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik Vv zneni
neskorsich predpisov.

,,Odchylky Projektu“ znamenaju odchylky Projektu vyplyvajuce z potreby dodrZzania
Prislusnych predpisov alebo zmeny Projektu vyplyvajtce z rozhodnuti alebo inych poziadaviek
prislu$ného stavebného uradu v ramci uzemného a stavebného konania tykajucich sa Bytového
domu.

,,Odkladacie podmienky* maji vyznam uvedeny v odseku 4.1.

,Parkovacie statia“ znamenaja (i) garazové statia prislichajuce k Bytovym jednotkam,
vybrané, uréené a vybudované Developerom v Bytovom dome v ramci realizacie Projektu
a/alebo (ii) odstavné dlhodobé (parkovacie) miesta, vybrané, urcené a vybudované
Developerom v ramci realizcie Projektu na pozemkoch Projektu.

,Pivniéné kobky“ znamenajii nebytové priestory (pivnice) alebo spoluvlastnicke podiely na
nebytovych priestoroch alebo ¢asti Spolo¢nych zariadeni prisluchajuce k Bytovym jednotkam,
vybrané, uréené a vybudované Developerom v Bytovom dome v ramci realizacie Projektu.

,,Prislu§né predpisy* znamenaji vSeobecne zavizné pravne predpisy Slovenskej republiky
a Europskej tUnie, prislusné Standardy kvality, technické normy ak st vSeobecne pravne
zavazné, bezpeCnostné normy ainé normy (napr. architektonického alebo statického
charakteru) vzt'ahujuce sa na realizaciu Projektu ak s vSeobecne pravne zavazné.

,,Povolené zmeny* znamena nasledovné zmeny na Predmete budaceho prevodu:

@) zmeny podlahovej plochy jednotlivych poloziek Predmetu buduceho prevodu podla
skuto¢ného stavu vymeraného po zrealizovani vystavby Bytového domu, za
predpokladu, Ze, vo vztahu k podlahovej ploche kazdej polozky Predmetu buduceho
prevodu, rozdiel medzi jej skutocnou podlahovou plochou po zrealizovani vystavby
Bytového domu a jej projektovanou podlahovou plochou na ziklade Projektovej
dokumentacie (resp. Upravenej Projektovej dokumentacie) nepresiahne 5 %;



(b) zmeny odsthlasené medzi Zmluvnymi stranami na zaklade rokovania podla odseku
6.1;

(c) zmeny Predmetu budiceho prevodu, ktoré nebudi mat z uzivatel'ského pohladu
negativny kvantitativny, kvalitativny alebo funkény dopad na (i) Predmet buduceho
prevodu a (ii)) na celkovil podlahovi plochu Predmetu budiceho prevodu (pri
zohladneni odchylky v zmysle pism. (a) vysSie), najmé, nie vSak vylucne, spdsob
oznacenia, pomenovania, Cislovania alebo identifikacie casti Predmetu budiceho
prevodu pre ucely zapisu v katastri nehnutel'nosti; avSak vzdy za predpokladu, Ze
takéto zmeny Predmetu budiiceho prevodu budu v stilade s pravidlami uvedenymi
Vv definicii ,,Bytové jednotky* vyssie.

,Pracovnopravne predpisy* maju vyznam uvedeny v odseku 9.4.
,Predmet budiceho prevodu® znamena
@) Bytové jednotky;

(b) spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytovym jednotkam na Spoloénych ¢astiach,
Spolo¢nych zariadeniach a prislusenstve Bytového domu;

(c) spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytovym jednotkam na pozemku zastavanom
Bytovym domom a na pozemkoch pril’ahlych k Bytovému domu;

(d) Parkovacie statia v rovnakom pocte, ako poéet Bytovych jednotiek;

(e) spoluvlastnicky podiel prisluchajaci k Parkovacim statiam na spolo¢nych ¢astiach,
spoloénych zariadeniach a prislusenstve Bytového domu (ak buditi Parkovacie statia
vybudované v Bytovom dome);

()] spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Parkovacim statiam na pozemku zastavanom
Bytovym domom a na pozemkoch pril'ahlych k Bytovému domu (ak buda Parkovacie
statia vybudované v Bytovom dome);

(o) ak je to relevantné:
(1) Pivni¢né kobky;

(i) spoluvlastnicky podiel prislichajici k Pivniénym kobkam na spolo¢nych
Castiach, spolo¢nych zariadeniach a prisluSenstve Bytového domu;

(ili)  spoluvlastnicky podiel prislichajaci k Pivni¢énym kobkam na pozemku
zastavanom Bytovym domom a na pozemkoch prilahlych k Bytovému domu;

alebo pripadné zmeny vysSie uvedenych poloziek v désledku Povolenych zmien,

ato vSetko pri splneni podmienok podl'a odseku 2.3(a) a v zmysle vymedzenia Predmetu
buduceho prevodu na zaklade dodatku k tejto Zmluve, ktory bude uzatvoreny podla odseku
2.3(a), resp. podl'a odseku 2.3(b) v pripade neskorsich zmien.

,Projekt” je projekt pod nazvom ,,Hrubé Luky*, ktory zahfiia projektovi pripravu, inziniersku
¢innost’, zabezpecenie rozhodovacej ¢innosti prislusnych organov verejnej moci, vystavbu
Bytového domu a d’al$ie ¢innosti, ktorych vykonanie je nevyhnutné pre pripravu a vystavbu
stavieb, ich riadnu prevadzku a uzivanie. Zakladné vychodiskové vymedzenie Projektu ku diu
uzavretia Zmluvy je uvedené v Prilohe ¢. 2 (Popis a parametre Projektu); toto vymedzenie je
rozhodujtce pre tcéely vypocétu vychodiskovych objemov a ploch Projektu.

,Projektova dokumentacia“ znamena projektovi dokumentaciu Developera, Vv stupiioch:
dokumentacia pre uzemné rozhodnutie, projekt pre stavebné povolenie, realizacny projekt,
dokumentacia skuto¢ného vyhotovenia stavby, vo vztahu k realizacii Projektu (v jeho podobe



v Case Uzavretia tejto Zmluvy) a umiestiiovaniu, povol'ovaniu, realizacii, kolaudécii a uzivaniu
Bytového domu, a ktora bude vychadzat' z a zodpovedat’ zakladnému vymedzeniu Projektu
v zmysle Prilohy ¢&. 2 (Popis a parametre Projektu).

,Protokol“ ma vyznam uvedeny v odseku 7.1.

,Rufitel’ské vyhlasenie*“ znamena neodvolate'né rucitel'ské vyhlasenie riadiace sa pravom
Slovenskej republiky vystavené kvalifikovanym rucitelom podl'a vzoru uvedeného v Prilohe ¢.
6 (Vzor Rucitel'ského vyhlasenia) ako zabezpeCenie plnenia akychkol'vek penaznych
povinnosti Developera podl'a tejto Zmluvy (najmé akychkol'vek penaznych pohl'adavok, ktoré
mozu Mestu vzniknit podla ustanoveni ¢lanku 10 (Odskodnenie a sankcie)). Za
»kvalifikovaného rucitel'a” sa na tucely tejto definicie povazuje taka osoba, ktorej majetkové
a finan¢né postavenie je natol’ko vyznamné, Zze Mestu poskytuje (podl'a vlastného odborného
uvazenia Mesta) dostato¢nt istotu, ze Developer si riadne splni zavizky ztejto Zmluvy;
Rucitel'ské vyhlasenie sa preto moze ako dostatocné Zabezpecenie pouzit’ iba vynimocne, ak
takyto ,.kvalifikovany ruéitel™ rucitel’ existuje.

,Schvalenie Zmien a doplnkov UP* znamené schvalenie Zmien a doplnkov UP zo strany
Zastupitel'stva.

»Spolocné ¢asti” znamenaji spolo¢né Casti Bytového domu nevyhnutné na jeho podstatu a
bezpecnost’ a ktoré su uréené na spolo¢né uzivanie, najma zaklady domu, strechy, chodby,
obvodové mury, priecelia, vchody, schodistia, spolo¢né terasy, podkrovia, povaly, vodorovné
nosné a izola¢né konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie.

,»Spolo¢né zariadenia“ znamenaju spolo¢né zariadenia Bytového domu, ktoré st urcené na
spolo¢né uzivanie a slizia vyluéne tomuto Bytovému domu, a to aj v pripade, ak st umiestnené
mimo Bytového domu. Takymito zariadeniami st najmé vytahy, pracovne a kotolne vratane
technologického zariadenia, suSiarne, kocikarne, spolo¢né televizne antény, bleskozvody,
kominy, vodovodné, teplonosné, kanaliza¢né, elektrické a telefonne a plynové pripojky.

»Stavebny zakon“ znamena zakon ¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) Vv zneni neskorSich predpisov.

,Tarchy“ znamena akékolvek zalozné pravo, vecné bremeno, zadrzné pravo, hypotéku,
zabezpecenie, predkupné pravo, opciu, najom alebo aktkol'vek int tarchu, alebo pravo tretej
0soby s obdobnym ucinkom alebo akukol'vek dohodu o zriadeni ktoréhokol'vek z vysSie
uvedenych prav, s vynimkou (i) tych tiarch, ktoré vyplyvaja z platnych pravnych predpisov,
najmé zalozné pravo v zmysle § 15 Zakona 0 bytoch v prospech ostatnych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v Bytovom dome, a (ii) vecnych bremien vyplyvajucich z pravnych
predpisov, (iii) vecnych bremien zriadenych na zéklade zmluvného vzt'ahu medzi Developerom
a spravcami sieti alebo komunikacii, (iv) vecnych bremien, ktorych zriadenie v prospech
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome alebo tretich os6b si nevyhnutne
vyzaduje vystavba, uzivanie alebo prevadzka Bytového domu (pre vylac¢enie pochybnosti sa za
takéto vecné bremena budi povazovat aj vecna bremena, ktorych zriadenie a zapis je,
s prihliadnutim na povahu Projektu, Bytového domu a/alebo jeho lokalizaciu a usporiadanie v
priestore, mozné rozumne alebo odévodnene predpokladat’, o¢akavat’ alebo pozadovat), (V)
vecnych bremien, ktorych zriadenie azapis v katastri bude vyzadovany V stuvislosti
s realizaciou Projektu zo strany prislusného organu verejnej moci a (vi) vecného bremena, ktoré
sa Vv Bratislave vyskytuje $tandardne ramci projektov obdobnych Bytovému domu a ktoré nema
podstatny nepriaznivy dopad na uzivanie alebo vlastnictvo prislusnych bytov.

,Upravena Projektova dokumentacia“ znamena projektovi dokumentaciu (vychadzajucu
z povodnej Projektovej dokumentacie) Developera, v stuptioch: dokumentacia pre tzemné
rozhodnutie, projekt pre stavebné povolenie, realizaény projekt, dokumentacia skuto¢ného
vyhotovenia stavby, vo vztahu K realizacii Projektu v jeho podobe zohladiujucej zmeny
Projektu vyplyvajuce z Urbanistickej stadie, resp. zo Zmien a doplnkov UP a umiestiiovania,



povol'ovania, realizacie, kolaudacie Bytového domu za predpokladu, Ze prevazujacou funkciou
(z pohladu vsetkych funkcii alebo sposobov uzivania) Bytového domu bude nad’alej funkcia
byvania.

,Urbanisticka $tudia“ ma vyznam uvedeny v odseku 3.1.
., UVO* znamen4 Urad pre verejné obstaravanie.

,»Vinkulacia®“ znamena vinkulaciu penaznych prostriedkov na bankovom ucte Developera,
vedenom v banke alebo poboc¢ke zahrani¢nej banky na izemi Slovenskej republiky, v prospech
Mesta vo vyske zodpovedajicej sume 25% Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni, pri¢om
podmienkou vyplatenia penaznych prostriedkov (alebo ich ¢asti) z bankového uctu Developera
je vyhradne predloZenie Ziadosti Mesta, podpisanej opravnenou 0Sobou, o0 vyplatenie
penaznych prostriedkov. Vinkulacia sluzi ako zabezpecenie plnenia akychkol'vek penaznych
povinnosti Developera podl'a tejto Zmluvy (najmé akychkol'vek penaznych pohl'adavok, ktoré
mozu Mestu vzniknut’ podla ustanoveni ¢lanku 10 (Odskodnenie a sankcie)).

,Vyhlasenia a ubezpecenia“ ma vyznam uvedeny v odseku 9.1.

,Vys§ia moc* je taka prekazka, ktora nastala nezavisle od vole povinnej Zmluvnej strany a
brani jej v splneni jej povinnosti, pokial nemozno rozumne predpokladat, ze by povinna
Zmluvna strana tuto prekazku alebo jej nasledky odvratila alebo prekonala a taktiez, ze by v
Case vzniku zavizku tuto prekazku predvidala; za Vys$siu moc sa na ucely tejto Zmluvy
povazuju vyluéne nasledovné okolnosti (v kazdom pripade za podmienky, e spliiaju vyssie
uvedené definiéné znaky): vojna, sabotaz, teroristické akcie, blokada, Strajk,
epidémia/pandémia, nuklearna expldzia, radiacia, chemicka alebo biologicka kontaminacia,
havaria lietadla a Zivelné pohromy (najméa zemetrasenie, zosuv pody, poziar, potopa, burka
alebo iné extrémne klimatické alebo environmentalne udalosti, ktoré boli vyhlasené
prislu$nymi organmi za prirodn Katastrofu). Pre vylucenie pochybnosti plati, ze za Vy§§iu moc
sa nikdy nepokladaju zmeny ekonomického, politického, finanéného alebo menového razu,
zmena hospodarskych pomerov niektorej Zmluvnej strany alebo subdodavatela, nevydanie
alebo zamietnutie vydania akéhokol'vek rozhodnutia organu verejnej moci.

,Vyzva“ ma vyznam uvedeny v odseku 11.1.

,Vzor Budicej zmluvy*“ ma vyznam uvedeny v odseku 5.1.
,Zabezpefenie* ma vyznam uvedeny v odseku 11.2.

,Zastupitel’stvo* ma vyznam uvedeny v bode (C) preambuly tejto Zmluvy.

»Zalozné pravo“ znamena Vv Katastri nehnutel'nosti zapisané zalozné pravo v prvom rade na
vybranych nehnutel'nostiach vo vlastnictve Developera alebo tretej osoby (ktorych vSeobecna
hodnota zodpoveda minimalne neindexovanej Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni)
zriadené Developerom alebo vlastnikom zalohu za uéelom zabezpelenia penaznych
pohladavok Mesta z tejto Zmluvy (najméd akychkol'vek peniaznych pohladavok, ktoré mozu
Mestu vzniknut’ podl'a ustanoveni ¢lanku 10 (Odskodnenie a sankcie)), a to na zaklade zmluvy
0 zriadeni zalozného prava K nehnutelnostiam podl'a vzoru uvedeného v Prilohe ¢. 7 (Vzor
zmluvy 0 zriadeni zdalozného prava K nehnutelnostiam).

v

»Zakon 0 bytoch® znamena zakon ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov, v zneni neskorsich predpisov.

»Zaruéna doba“ ma vyznam uvedeny v odseku 8.1.

»Zmeny a doplnky UP* znamena navrh zmien a doplnkov Uzemného planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, ktory vypracuje Mesto po vyhodnoteni
vysledkov verejného prerokovania Urbanistickej stadie v stilade s Metodikou, ktory ma



1.2

2.2

obsahovat’, okrem iného, havrh na zmenu aktualne platnej regulacie priestorového usporiadania
a funkéného vyuzitia predmetnej funkénej plochy tzemia Projektu Vv nadvdznosti
na Informa¢ny material predlozeny Zastupitel'stvu (pdjde najmé o (i) novy kod regulacie — G a
E; (ii) novy maximalny index podlaznych ploch — 1,8 a 1,1; (iii) nové ¢islo urbanistickej funkcie
— 101 a 202 (plus 1110); a (iv) novy nazov urbanistickej funkcie — Viacpodlazna bytova
zastavba; OV lokalneho vyznamu; Parky, sadovnicke a lesoparkové upravy).

Pri vyklade Zmluvy, pokial’ nie je uvedené v Zmluve inak, alebo pokial’ z kontextu Zmluvy
nevyplyva nieco iné:

@) pojmy v jednotnom ¢isle zahfiaja aj tvary v mnoznom cisle a naopak,

(b) odkazy na ¢lanok, odsek alebo prilohu sa budu vykladat’ ako odkazy na ¢lanok, odsek

alebo prilohu Zmluvy,

(c) nadpisy a obsahy su vloZené vylucne pre orientaciu a nemaju Ziaden vplyv na vyklad
Zmluvy,

(d) odkaz na akykol'vek pravny predpis alebo jeho prislusné ustanovenie zahina

novelizaciu, doplnenie a upravu tohto pravneho predpisu alebo jeho prislusného
ustanovenia po uzatvoreni tejto Zmluvy a pravne predpisy alebo ich prislusné
ustanovenia, ktoré uplne alebo Ciastoéne nahradia takyto pravny predpis alebo jeho
prislusné ustanovenie po uzatvoreni tejto Zmluvy,

(e) odkaz na ,,Projekt” znamena odkaz na ,,Projekt* v zmysle Projektovej dokumentacie
v ¢ase do schvélenia Zmien a doplnkov UP a odkaz na ,,Projekt* v zmysle Upravenej
Projektovej dokumentacie v ¢ase od schvalenia Zmien a doplnkov UP nie viak skor
ako od momentu vypracovania Upravenej Projektovej dokumentacie,

()] ak su Vv tejto Zmluve nejaky narok alebo ina skuto¢nost’ vymedzené s odkazom na
,,Cast nadhodnoty vo finanénom vyjadreni“, pre uréenie vysky takéhoto niroku
alebo inej skuto¢nosti sa pouZije vyska ,,Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni
vypocitana pre kalendarny rok, v ktorom (i) takyto narok vznikol alebo (ii) doslo
k danej skuto¢nosti.

Predmet Zmluvy

Hlavnym predmetom tejto Zmluvy je vyhlasenie Mesta, ze vo vztahu k Projektu bude
postupovat’ v stlade s Metodikou atouto Zmluvou a zaviazky Developera voc¢i Mestu
v suvislosti s realizaciou Projektu a prevodu Predmetu budiceho prevodu na Mesto.

Mesto vyhlasuje, ze v pripade splnenia podmienok v zmysle Metodiky (t. j. v pripade existencie
verejného zaujmu na predloZeni navrhu Zmien a doplnkov UP na schvalenie Zastupitel'stvu)
bude postupovat’ v stlade s Metodikou a predlozi navrh Zmien a doplnkov UP na schvalenie
Zastupitel'stvu. V sulade s Castou A3 Metodiky Zmluvné strany berti na vedomie, Zze postup
Mesta podla predchadzajucej vety predpokladd najmid splnenie nasledovnych troch
predpokladov:

(@) doslo k uzatvoreniu tejto Zmluvy;

(b) doslo k vyhodnoteniu vysledkov verejného prerokovania Urbanistickej Stidie, ktoré
preukaze vhodnost a opodstatnenost’ urbanistickej  koncepcie  priestorového
usporiadania a funkéného vyuzivania lokality, v ktorej sa navrhuje realizacia Projektu,
a ktoré moze slazit ako podklad pre spracovanie Zmien a doplnkov UP; za defi splnenia
tejto podmienky sa povazuje defi, kedy doslo k predlozeniu Informa¢ného materialu
Zastupitel'stvu; a



(©)

Developer poskytol zabezpecenie svojich zavidzkov z tejto Zmluvy podla ¢lanku 11
(Zabezpecenie).

2.3 Ak dodjde k Schvaleniu Zmien a doplnkov UP, Developer je povinny:

()

(b)

(©)

(d)

(€)

zabezpecit' Specifikovanie arozsah Predmetu buduceho prevodu dostatocne
urCitelnym spdsobom, ato na uroven jednotlivych Bytovych jednotiek vratane ich
sucasti a prislusenstva, ktoré budi vymedzené v sulade s definiciou Bytovych
jednotiek vtejto Zmluve, aktorych celkova podlahova plocha bude minimalne
v rozsahu m? stanovenych podla vypoctu HPP(M) v zmysle prilohy ¢. 1 Metodiky
(pricom pre Géely vypoctu CPP(M) na ktord ma narok Mesto sa pouZije bud’ koeficient
pomeru CPP / HPP projektu alebo fixny koeficient 0,65, podl'a toho &o bude vyssie,
tak ako je stanovené v Metodike), a (ak je to relevantné aj na troven Pivniénych kobiek
a Parkovacich stati) pre ucely tejto Zmluvy, S tym, ze:

(1) najneskor do vydania izemného rozhodnutia vo vztahu k Bytovému domu je
Developer povinny predlozit’ Mestu (Developerom riadne podpisany) navrh na
uzatvorenie dodatku ktejto Zmluve, v ktorom bude takto $pecifikovany
Predmet budtceho prevodu a Mesto sa zavdzuje (a) potvrdit’ Specifikaciu
Predmetu budtceho prevodu ureni Developerom najneskér do dvoch (2)
mesiacov odo diia dorucenia navrhu na uzatvorenie dodatku; a (b) takyto
dodatok, uzavriet’ najneskor do Siestich (6) mesiacov odo dna jeho dorucenia
Mestu Developerom;

(i) Vv pripade porusenia povinnosti Developera podl'a predchadzajiceho bodu (i)
je Mesto opravnené vyzvat Developera na uzatvorenie dodatku k tejto
Zmluve, vktorom bude takto blizSie Specifikovany Predmet budaceho
prevodu, a Developer je povinny takyto dodatok uzatvorit najneskoér do
jedného (1) mesiaca od jeho dorucenia;

zabezpeCit, 7ze Vpripade, ak pride k zmenam v Predmete budiceho prevodu
Specifikovaného podla ¢lanku 2.3(a) z dovodu zmeny dokumentacie Developera pre
stavebné povolenie oproti dokumentacii pre izemné rozhodnutie, predlozi najneskor
do vydania stavebného povolenia vo vzt'ahu k Bytovému domu Mestu (Developerom
riadne podpisany) navrh na uzatvorenie dodatku k tejto Zmluve, v ktorom bude
upresneny Predmet buduceho prevodu pri re$pektovani podmienok tejto Zmluvy,
vratane celkovej podlahovej plochy predmetnych Bytovych jednotiek minimalne
v rozsahu m? stanovenych podla vypoc¢tu HPP(M) v zmysle prilohy &. 1 Metodiky
(pricom pre Gcely vypoétu CPP(M) na ktord ma narok Mesto sa pouzije bud’ koeficient
pomeru CPP / HPP projektu alebo fixny koeficient 0,65, podl'a toho &o bude vyssie,
tak ako je stanovené v Metodike). Pri nesplneni tejto povinnosti ma Mesto mozZnost’
postupovat’ podl'a odseku 2.3(a)(ii);

zabezpetit, Ze najneskor do 12 rokov od Schvalenia Zmien a doplnkov UP dojde
k splneniu Odkladacich podmienok s vynimkou Odkladacej podmienky podl'a odseku
4.1(c), ktora musi byt’ splnena do Siestich (6) mesiacov odo dna splnenia Odkladacich
podmienok podl'a odsekov 4.1(a) a 4.1(b) avsak vzdy najneskdr k okamihu uzavretia
Buducej zmluvy;

podpisat’ Buducu zmluvu v stlade s touto Zmluvou a ak bude podpisana aj Mestom
a schvalena Zastupitel'stvom (ak sa bude vyzadovat) previest Predmet buduceho
prevodu v sulade s ustanoveniami ¢lanku 5 (Budiica zmluva) na Mesto; a

odovzdat’ Predmet budticeho prevodu v stlade s ustanoveniami ¢lanku 7 (Odovzdanie
Predmetu budiceho prevodu) Mestu.

10



2.4

2.5

2.6

2.7

Pre vyluCenie pochybnosti, ustanovenie odseku 2.3(a) sa povazuje za samostatni zmluvu o
uzavreti budicej zmluvy podla § 289 a nasl. Obchodného zakonnika, ktora stt Zmluvné strany
povinné uzatvorit’ (pokial’ nie je v odseku 2.3(a) ustanovené inak) najneskor do hrani¢ného
terminu stanoveného v odseku 5.10. Pre vylacenie pochybnosti, v stlade s principom
uvedenym v odseku 17.5, sa v pripade nevymahatelnosti ustanovenia odseku 2.3(a) ako
samostatnej zmluvy o uzavreti budicej zmluvy, Zmluvné strany zavdzuji vynalozit maximalne
usilie na to, aby vzmysle ucelu tejto Zmluvy dosiahli riadne Specifikovanie Predmetu
budiiceho prevodu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade vyskytu

@) udalosti Vyssej moci, ktora ma priamy vplyv na plnenie Odkladacich podmienok;
alebo

(b) prediZenia trvania prislusnych konani pred organmi verejnej moci, ktoré sii potrebné
pre splnenie Odkladacich podmienok, t.j. uzemného, stavebného a kolauda¢ného
konania ako aj procesov posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie (zistovacie
konanie a/alebo konanie o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie) a inych
suvisiacich povolovacich konani, ktorych uskuto¢nenie je v zmysle pravnych
predpisov nevyhnutné pre ziskanie Uzemného, stavebného alebo kolauda¢ného
rozhodnutia (ako napr. vyrubové konania, konania o odinati pol'nohospodarskej pody
a pod.) na obdobie viac ako:

- 90 dni v pripade izemného, stavebného a kolaudaéného konania; alebo
- 120 dni v pripade zistovacieho konania; alebo
- 365 dni v pripade konania o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie,

aviak vzdy za predpokladu, Ze také prediZenie nebolo vyvolané vyhradne z dovodov
na strane Developera,

dojde k automatickému predizeniu lehoty podla odseku 2.3(c) (pre vylucenie pochybnosti,
prvej lehoty uvedenej v tomto ustanoveni) o ¢as, pocas ktorého trvala niektora z udalosti
uvedenych v tomto odseku 2.5 pism. (a) alebo (b) vyssie, pricom Developer o tejto skuto¢nosti
Mesto pisomne upovedomi.

Zmluvné strany si budu pri plneni zaviazkov z tejto Zmluvy navzajom poskytovat’ objektivne
nevyhnutni stéinnost v rozsahu rozumnych poziadaviek druhej Zmluvnej strany aza
predpokladu suladu S prislusnymi pravnymi predpismi. Zmluvné strany sa budi zaroven
navzajom vcas informovat’ o vsSetkych okolnostiach vyznamnych pre plnenie ich zavidzkov
podl’a tejto Zmluvy (a to najmé v pripade, ak hrozi porusenie tejto Zmluvy zo strany dotknutej
Zmluvnej strany).

V rozsahu, v akom (i) vyklad stladu Projektu s izemnym planom Mesta (v zneni Schvalenia
Zmien a doplnkov UP) zo strany Mesta (vyjadreny v zaviznom stanovisku k investi¢nému
zameru, investi¢nej ¢innosti alebo v inom dokumente Mesta) alebo (ii) pripadna nasledna
zmena Gizemného planu Mesta prijatd po Schvaleni Zmien a doplnkov UP sposobi, Ze
Developer neziska pravoplatné stavebné povolenie na vystavbu Projektu v rozsahu maximalnej
pripustnej hrubej podlaznej plochy, ktora prislucha bytovej funkcii podl'a Schvalenia Zmien a
doplnkov UP, Mesto mé narok na nadhodnotu v m?, a to v rozsahu vypoétu podla vzorca
vyplyvajuceho z Metodiky, v ktorom sa Buducou hrubou podlaznou plochou bytovej funkcie
(HPP(B)) bude rozumiet’ hruba podlazna plocha pre bytova funkciu podla pravoplatného
stavebného povolenia Projektu. AK Vv pripade vypoétu podl'a predchadzajicej vety, bude podiel
hrubej podlaznej plochy bytovej funkcie, ktorda ma byt prevedena na Mesto vo verejnom
zaujme (oznacena ako HPP(M)) zaporny, tato Zmluva automaticky zanikd, ak sa Zmluvné
strany pisomne nedohodnu inak. Zmluvné strany sa zavizuju, v pripade zmeny nadhodnoty
podla tohto ¢lanku 2.7 Zmluvy, uskutocnit’ vSetky pravne kroky potrebné na zosuladenie
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2.8

4.2

4.3

zmeny vySky nadhodnoty s ustanoveniami tejto Zmluvy (vratane vysky ZabezpeCenia
a Specifikacie Predmetu budiceho prevodu).

Ak Mesto nesplni ktorakol'vek zo svojich povinnosti podla ¢lanku 2.3(a)(i), Developer je
opravneny tito Zmluvu ukonéif, ato zaplatenim pefiaznej sumy zodpovedajiicej Casti
nadhodnoty vo finan¢nom vyjadreni Mestu. V takom pripade Zmluva automaticky zanika
diiom thrady Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni Mestu.

Urbanisticka Stadia — posudenie Projektu

Zmluvné strany na ucely tejto Zmluvy potvrdzuji, Ze doSlo k obstaraniu a spracovaniu
nezavislej urbanistickej Stadie podla § 4 Stavebného zakona, ktorej predmetom je
posudenie potencidlnej zmeny funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania v prospech
funkcie byvania (navysenim podielu funkcie byvania pri zachovani velkosti podlaznych ploch
alebo navysenim velkosti podlaznych ploch pri zachovani podielu funkcie byvania alebo
kombinaciou uvedenych moznosti) z hl'adiska tinosnosti a dopadov navrhovaného Projektu v
prislusnej lokalite (d’alej len ,,Urbanisticka $tadia“), a to niektorym z postupov uvedenych
v Casti B Metodiky a za podmienok uvedenych v Metodike.

Odkladacie podmienky

V stlade sodsekom 2.3(c) je Developer povinny zabezpeéit splnenie nasledovnych
skuto€nosti:

@) Bytovy dom bude evidovany v katastri nehnutel'nosti na prislusnom liste vlastnictva
ako stavba s ur¢enym supisnym cislom, priCom na prislusnom liste vlastnictva bude
ako vyluény vlastnik Predmetu budticeho prevodu zapisany Developer (pre vylucenie
pochybnosti plati, ze vlastnikom ostatnych casti Bytového domu nemusi byt
Developer);

(b) Predmet buduceho prevodu bude sposobily na uzivanie na zaklade pravoplatného
kolauda¢ného rozhodnutia prislusného stavebného turadu; a

(c) na Predmete buduceho prevodu nebuda viaznut’ Ziadne Tarchy.
(dalej len ,,Odkladacie podmienky*).

Developer sa zavézuje, Ze pisomne oznami Mestu splnenie podmienky uvedenej v odseku
4.1(b) do tridsiatich (30) dni odo dna jej splnenia, t. j. do tridsiatich (30) dni odo dna
nadobudnutia pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia vydaného prislusnym stavebnym
uradom, ktorym sa Predmet budtceho prevodu stane spdsobilym na uzivanie.

Zmluvné strany vyhlasujt, Ze Odkladacie podmienky uvedené v tejto Zmluve sit dohodnuté v
prospech Mesta. Za ti¢elom uzavretia Buducej zmluvy sa preto Mesto mbze pisomne vzdat
splnenia ktorejkol'vek Odkladacej podmienky (ako aj akejkol'vek casti Odkladacej
podmienky), a to oznamenim Developerovi, Ze sa vzdava ktorejkol'vek Odkladacej podmienky
(alebo akejkol'vek jej Casti).

Buduca zmluva

Developer sa zavézuje, ze po splneni Odkladacich podmienok (alebo po vzdani sa splnenia
Odkladacich podmienok podla odseku 4.3) uzavrie v stlade s podmienkami podl'a tohto ¢lanku
5 (Buduca zmluva) zmluvu o prevode vlastnickeho prava, ktorej predmetom bude prevod
vlastnickeho prava k Predmetu buduceho prevodu za symbolicku kupnu cenu vo vyske 1,- EUR
plus DPH za jednu Bytovt jednotku (pri¢om celkova kiipna cena sa upresni v ¢ase $pecifikacie
Bytovych jednotiek podla odseku 2.3(a)), a to v zneni v podstatnych ohl'adoch zhodnom so
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5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

znenim vzoru zmluvy priloZenom ako Priloha ¢. 4 (Vzor Budiicej zmluvy) (d’alej len ,,Vzor
Buducej zmluvy®), po pripadnych upravach vykonanych v sulade s odsekom 5.2 (d’alej len
,Budica zmluva“).

Vzor Buducej zmluvy je mozné menit’ a dopliat’ len na zaklade pisomnej dohody Zmluvnych
stran. Tym nie je dotknuté pravo Zmluvnych stran (resp. povinnost’ Developera podl'a odseku
5.3) vo Vzore Budticej zmluvy jednostranne vykonat”:

@) Povolené zmeny;

(b) zmeny suvisiace s riadnou identifikaciou Predmetu buduceho prevodu;

(c) zmeny suvisiace s opravou zjavnych chyb v pisani alebo pocitani;

(d) zmeny suvisiace so zapracovanim poziadaviek vSeobecne zavédznych pravnych

predpisov alebo technickych noriem vzt'ahujicich sa na pravny vztah zalozeny touto
Zmluvou a/alebo Buducou zmluvou;

(e) doplnenie udajov predpokladanych touto Zmluvou alebo Vzorom Buducej zmluvy;
()] zmeny identifikaénych udajov Zmluvnych stran;
(9) zmeny suvisiace s doplnenim alebo konkretizaciou akychkol'vek inych chybajucich

udajov, ktoré v jednotlivych ustanoveniach Vzoru Buducej zmluvy nie si uvedené
alebo st uvedené v hranatych zatvorkach, a s doplnenim priloh, ktoré maju byt
sucastou Vzoru Buducej zmluvy;

(h) zmeny mien a poctu signatirov Zmluvnych stran, avSak pre vyluéenie pochybnosti
plati, ze pokial’ signatarmi nebudu osoby, ktoré¢ st alebo budi ako osoby oprédvnené
konat' v mene Zmluvnej strany (t. j. ako jej Statutarny organ alebo ako Clenovia jej
Statutarneho organu), bude prilohou Buducej zmluvy plnomocenstvo udelené
Statutarnym organom Zmluvnej strany prislusnému signatarovi danej Zmluvne;j strany;

a vykonanie takychto zmien bezodkladne oznamit’ druhej Zmluvnej strane.

Na ucely finalizacie Budicej zmluvy ako listiny umoznujucej prevod vlastnickeho prava k
Predmetu buduceho prevodu z Developera na Mesto je Developer povinny vykonat
nevyhnutné Gpravy do Vzoru Budicej zmluvy v sulade s odsekom 5.2 a zaroven vyzvat’ Mesto
na uzavretie Buducej zmluvy, a to najneskor do Siestich (6) mesiacov odo dna splnenia (alebo
vzdania sa splnenia podl'a odseku 4.3) poslednej z Odkladacich podmienok podl'a odseku 4.1(a)
a4.1(b).

Ak Developer nevyzve Mesto na uzatvorenie Buducej zmluvy v stlade s odsekom 5.3, je Mesto
opravnené (po primeranej uprave Vzoru Budicej zmluvy v stlade s odsekom 5.2) zaslat
Developerovi vyzvu na uzatvorenie Budicej zmluvy, a to najneskor do Siestich (6) mesiacov,
odkedy sa Mesto dozvedelo, Ze doslo k splneniu Odkladacich podmienok (alebo vzdaniu sa
splnenia Odkladacich podmienok podl'a odseku 4.3) a Developer napriek tomu (a v rozpore s
odsekom 5.3) nevyzval Mesto na uzatvorenie Buduicej zmluvy.

Za vyzvu podla odseku 5.3 alebo 5.4 sa bude povazovat, ked’ Zmluvna strana osobne doruci
alebo odosle druhej Zmluvnej strane navrh Budticej zmluvy v Siestich (6) riadne (zo strany
vyzyvajucej Zmluvnej strany) podpisanych rovnopisoch spolu s prislusnym navrhom na vklad
vlastnickeho prava k Predmetu buduceho prevodu v dvoch (2) riadne (zo strany vyzyvajucej
Zmluvnej strany) podpisanych rovnopisoch.

V pripade, ak na uzavretie Budtcej zmluvy vyzval Developer Mesto v stilade s odsekom 5.3,
je Mesto opravnené (nie vsak povinné) uzavriet’ Budliicu zmluvu. Toto pravo si méze Mesto
uplatnit’ podpisanim Buducej zmluvy a navrhu na vklad vlastnickeho prava k Predmetu
budiiceho prevodu, pricom tri (3) rovnopisy Budicej zmluvy a jeden (1) riadne podpisany
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5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

navrh na vklad doru¢i Developerovi, a to najneskor do 60 dni po doruéeni vyzvy podla odseku
5.3 (za predpokladu, Ze tuto vyzvu a navrh Budlcej zmluvy pripravil a zaslal Developer
v stlade s touto Zmluvou). Ak si Mesto toto pravo neuplatni ani v lehote §iestich (6) mesiacov
odo dna dorucenia navrhu na uzavretie Buducej zmluvy Developerom Mestu, Developer je
opravneny tito Zmluvu ukonéit’ zaplatenim pefiaznej sumy zodpovedajucej Casti nadhodnoty
vo finan¢nom vyjadreni Mestu. V takom pripade Zmluva automaticky zanika dinom thrady
Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni Mestu (vratane priva Mesta na prevod Predmetu
Buduceho prevodu na zaklade Buducej zmluvy).

V pripade, ak na uzavretie Buducej zmluvy vyzvalo Mesto Developera v sulade s odsekom 5.4,
Developer je povinny (za predpokladu, Ze tito vyzvu a navrh Budicej zmluvy pripravilo
a zaslalo Mesto v sulade s touto Zmluvou) uzavriet Buducu zmluvu a podpisat’ prislusny navrh
na vklad vlastnickeho prava k Predmetu buduceho prevodu, pricom tri (3) rovnopisy Buducej
zmluvy a jeden (1) riadne podpisany navrh na vklad je povinny dorucit’ Mestu, najneskor do
tridsiatich (30) dni po doruceni vyzvy podl'a odseku 5.4.

Developer sa zavézuje podat’ navrh na vklad vlastnickeho prava k Predmetu budiceho prevodu
a tato skutocnost’ preukazat’ Mestu do desiatich (10) pracovnych dni odo dia dorucenia troch
(3) rovnopisov Buducej zmluvy a jedného (1) rovnopisu riadne podpisaného navrhu na vklad
zo strany Mesta.

Poplatok za vklad do katastra nehnutelnosti ako aj d’alSie poplatky a naklady stvisiace
s prevodom nehnutelnosti, ktorych prevod bude predmetom Budicej zmluvy (vratane
poplatkov za tiradné overovanie podpisov na strane prevodcu), pokial’ pravny predpis vyslovne
neurcuje inak, znasa v plnom rozsahu Developer.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze hranicnym terminom pre uzavretie Buducej zmluvy je dvadsat’
(20) rokov odo dna uzavretia tejto Zmluvy.

Mesto vynalozi maximalne Gsilie aby, v pripade ak bude musiet’ byt Buduca zmluva schvalena
Zastupitel'stvom, doslo k jej ¢o mozno najskorSiemu schvaleniu zo strany Zastupitel'stva. Pre
vylucenie pochybnosti, ak sa bude vyzadovat schvalenie Buducej zmluvy zo strany
Zastupitel'stva, jej pripadné neschvalenie neméze mat’ dopad na prava a povinnosti
Developera podla tejto Zmluvy, t. j. ak by zdovodu neschvalenia Buducej zmluvy
Zastupitel'stvom nemohlo dojst’ k prevodu vlastnickeho prava k Predmetu budiceho prevodu
z Developera na Mesto, resp. k odovzdaniu Predmetu budiceho prevodu Developerom Mestu,
Mesto zodpoveda za to, Ze k prevodu vlastnickeho prava k Predmetu budiceho prevodu
z Developera na Mesto, resp. k odovzdaniu Predmetu buduceho prevodu Developerom Mestu
neddjde alebo dojde neskor, ako je dohodnuté v tejto Zmluve, pri¢om tato skutoénost’ nemoze
mat’ za nésledok porusenie povinnosti Developera podl'a tejto Zmluvy.

Vystavba Bytového domu

V pripade, ak (i) z akéhokol'vek dovodu nebude mozné vybudovat’ Predmet budticeho prevodu
alebo (ii) povol'ovanie a realizacia Projektu bude napredovat’ spdsobom, ktory vyvola déovodnu
obavu z toho, Ze lehoty predpokladané touto Zmluvou nebude mozné zo strany Developera
stihntit’, Developer je povinny o tejto skutoénosti bezodkladne informovat’ Mesto. V takom
pripade ako aj kedykol'vek, ked’ Developer poziada o moznost’ nahradenia Predmetu buduceho
prevodu, Zmluvné strany sa zavizuju v dobrej viere rokovat’ o tuprave alebo nahradeni
Predmetu budiiceho prevodu nadhradnym plnenim, ktorym sa pre ucely tejto Zmluvy rozumie
prevod vlastnickeho prava z Developera na Mesto k bytom a nebytovym priestorom, ktoré
spiiiaju nasledovné podmienky, ak nie je nizsie uvedené inak:

@ su z hladiska ich vyuzitia porovnatel'né s Predmetom budticeho prevodu;
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6.2

6.3

6.4

(b) (v &asti bytovych jednotiek) spiiiaju podmienky uvedené v definicii ,,Bytové jednotky*
uvedenej v odseku 1.1;

(c) ich celkovd vymera (v Casti bytovych jednotick) je minimalne vrozsahu m?
vypocitanych s ohl'adom na Specifikaciu Predmetu budiceho prevodu podla odseku
2.3(a) (resp. 2.3(b) ak prislo neskor k zmene); a

(d) ich vseobecna hodnota zodpoveda minimalne Casti nadhodnoty vo finanénom
vyjadreni, pri¢om tato skuto¢nost’ Developer preukaze Mestu znaleckym posudkom.

(d’alej len “Nahradné plnenie”).

Mesto je opravnené spochybnit’ skuto¢nost’” podla odseku 6.1(d) najneskor do troch (3)
mesiacov od predlozenia znaleckého posudku Developerom Mestu, a to predloZzenim iného
znaleckého posudku vo veci uréenia vSeobecnej hodnoty Nahradného plnenia Developerovi,
a to na naklady Mesta. Developer je na ucel podla predchadzajiicej vety povinny poskytnit
Mestu a znalcovi, ktorého Mesto urc¢i, vSetku nevyhnutnu si¢innost’. V pripade rozporu medzi
znaleckymi posudkami predloZzenymi Mestom a Developerom sa Zmluvné strany dohodli, Ze
za zavaznu vSeobecnll hodnotu ndhrady (za Predmet budticeho prevodu) na tcely tejto Zmluvy
sa bude povazovat vysSia z hodndt ur¢enych v tychto znaleckych posudkoch.

Pre vylucenie pochybnosti, vyssie uvedené podmienky pre Nahradné plnenie st stanovené
v prospech Mesta. Mesto je preto podla vlastného uvazenia opravnené (nie vSak povinné)
akceptovat’, ako Nahradné plnenie, aj byty a nebytové priestory, ktoré nespiiaji vyssie uvedené
podmienky pre Nahradné plnenie.

Zmluvné strany v tejto stvislosti vyhlasuji a berti na vedomie, ze je z&ujmom Mesta ziskat’ do
svojho vlastnictva Predmet buduceho prevodu alebo Nahradné plnenie, ¢o najskoér odo dia
uzavretia tejto Zmluvy. Na odovzdanie Nahradného plnenia sa primerane pouzijii ustanovenia
&lanku 7 (Odovzdanie Predmetu budiiceho prevodu). Uginnym prevodom Néhradného plnenia
zo strany Developera na Mesto sa zaviazky Developera podla odseku 2.3 povazuju v celom
rozsahu za splnené a vsetky naroky zo Zmluvy, ktoré neboli zo strany Developera uspokojené
do dila uc¢inného prevodu Nahradného plnenia, zanikaju.

Developer sa zaviazuje zabezpecit', ze vlastnik Bytového domu uzavrie v sulade s ustanovenim
§ 8 anasl. Zékona o bytoch s opravnenou tretou osobou ako spravcom Bytového domu bez
zbytocného odkladu po pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia na Bytovy dom, pisomnu
zmluvu o vykone spravy Bytového domu. Mesto sa zavizuje, ze ako novy vlastnik Bytovych
jednotiek pristupi podl'a Budicej zmluvy k zmluve o vykone spravy Bytového domu, ktorej
uzatvorenie Developer zabezpeci podla predchadzajicej vety.

Mesto je povinné poskytovat Developerovi pri vystavbe Bytového domu objektivne
nevyhnutni stc¢innost’, ato Vrozsahu rozumnych poziadaviek Developera, ktoré nie st
Vv rozpore s prislusnymi pravnymi predpismi.

V pripade, ze vystavba Projektu (Bytovych jednotiek) prebehne v etapach, Developer ma
povinnost’ odovzdat’ Mestu alikvotnu &ast’ Predmetu budiceho prevodu (t.j. alikvotnu Cast’
nadhodnoty vo finanénom vyjadreni), ato v pomere podlahovej plochy vybudovanych
Bytovych domov v prislusnej etape vo vztahu k celkovej podlahovej ploche Bytovych domov,
ktoré maji byt podla Projektu realizované. Zmluvné strany upresnia spdsob odovzdania
Predmetu budiceho prevodu v ¢ase Specifikacie Predmetu buduceho prevodu podla odseku
2.3(a).

Odovzdanie Predmetu budiceho prevodu

Predmet budticeho prevodu odovzda Developer Mestu v stave umoziiujicom okamZité
uzivanie Predmetu budiiceho prevodu (zo strany buduicich najomcov Predmetu buduceho
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7.2

7.3

7.4

7.5

8.2

8.3

prevodu) do desiatich (10) pracovnych dni od uzavretia Budticej zmluvy. Tuto skuto¢nost’ si
Zmluvné strany vzajomne pisomne potvrdia prostrednictvom protokolu o odovzdani a prevzati
Predmetu buduceho prevodu (d’alej len ,,Protokol*).

Pri odovzdani a prevzati Predmetu budiceho prevodu je Mesto povinné odovzdavany Predmet
budiceho prevodu dokladne prezriet, oboznamit’ sa s jeho technickym stavom a oznamit
Developerovi vsetky pripadné zistené a viditeIné vady Predmetu budticeho prevodu. Mesto je
povinné prevziat' Predmet budiceho prevodu za predpokladu, Ze pri tomto prevzati nebuda
zistené ziadne také vady, v désledku ktorych by Predmet buduceho prevodu v zmysle platnych
technickych alebo hygienickych predpisov bol nesposobily na uzivanie alebo jeho uzivanim by
hrozila ujma na zdravi alebo majetku. Pokial’ takéto vady budu zistené, Developer je povinny
tieto vady Predmetu budiceho prevodu bezodkladne odstranit’. Pripadné drobné vady zistené
pri prevzati Predmetu budiceho prevodu, ktoré vSak nebrania riadnemu uzivaniu Predmetu
budiceho prevodu, budi uvedené do Protokolu spolu s lehotou na ich odstranenie
Developerom, ktora vSak nemoze byt dlhsia ako Styridsatpdt’ (45) dni. V pripade existencie
objektivnych skuto¢nosti, ktoré neumoznuji odstranit’ vadu vo vyssie uvedenej lehote, je
mozné tato lehotu na zaklad dohody Zmluvnych stran predizit.

Okamihom prevzatia Predmetu budiceho prevodu Mestom v zmysle odseku 7.2 prechadza na
Mesto nebezpecenstvo nahodnej skazy a zhorSenia Predmetu budiceho prevodu. Mesto sa
d’alej od okamihu prevzatia Predmetu budiiceho prevodu v zmysle odseku 7.2 zavizuje znasat’
vSetky naklady stvisiace s Predmetom budtceho prevodu, vratane (bez obmedzenia) uhrad za
plnenia spojené s uZzivanim Predmetu budiceho prevodu, thrad preddavkov do fondu
prevadzky, udrzby a oprav, a platieb za spravu.

O termine odovzdania Predmetu budiceho prevodu bude Mesto pisomne vyrozumené
Developerom v primeranom ¢ase vopred, najneskér vsSak tri (3) pracovné dni pred
navrhovanym diom odovzdania Predmetu budiceho prevodu. Pri odovzdani Predmetu
budiiceho prevodu odovzda Developer Mestu klI'ice a/alebo iné prostriedky umoziujuce Mestu
pristup do prislusnych ¢asti Predmetu budiceho prevodu a od postovej schranky.

V pripade, ak sa Mesto (i) nedostavi k preberaciemu konaniu napriek riadnemu oznameniu
prislu$ného terminu zo strany Developera v zmysle odseku 7.4 alebo (ii) neprevezme Predmet
budiceho prevodu napriek tomu, Zze Predmet budiceho prevodu nebude mat’ Ziadne vady,
v dosledku ktorych by bol v zmysle platnych technickych, hygienickych alebo inych predpisov
nespdsobily na uzivanie, a jeho uzivanim nebude hrozit' ujma na zdravi alebo majetku, plati
nevyvratitelna domnienka, Zze Mesto Predmet budiceho prevodu prevzalo bez vad
a nedorobkov ku diiu terminu odovzdania v zmysle odseku 7.4.

Zaruka

Developer poskytuje Mestu na Predmet budiiceho prevodu zaruku v trvani tridsat’Sest’ (36)
mesiacov pokial’ ide o stavebni Cast Predmetu budiceho prevodu, resp. na dodanych
technologickych a ostatnych zariadeniach na dobu uvedenu v prisluSnom zaru¢nom liste,
maximalne vSak dvadsat’styri (24) mesiacov; a to (zaru¢na doba) odo dia riadneho odovzdania
Predmetu buduceho prevodu v zmysle ¢lanku 7 (Odovzdanie Predmetu budiiceho prevodu)
(dalej len ,,Zarucna doba®).

Developer zaruCuje, Ze Predmet budiceho prevodu nebude mat’ vady, ktoré by znemoznili
vyuzitie Predmetu buduceho prevodu na zvycajné ucely alebo na ucely uvedené v Zmluve a ze
Predmet buduceho prevodu je v stilade s podmienkami tejto Zmluvy ako aj PrisluSnymi
predpismi, a to pocas celej Zarucnej doby.

Developer je povinny odstranit’ vadu, ktora sa vyskytne pocas Zaru¢nej doby, akejkol'vek Casti
Predmetu budiceho prevodu po oznameni vady zo strany Mesta, a to opravou vadnej Casti
Predmetu buduceho prevodu alebo vymenou vadnej ¢asti Predmetu budiceho prevodu za nova
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8.4

8.5

8.6

8.7

alebo dodanim chybajlcej ¢asti Predmetu budiceho prevodu: (i) v pripade vad, ktoré maju
podstatny negativny vplyv na uzivanie Predmetu budticeho prevodu, bezodkladne po oznameni
vady zo strany Mesta, a (ii) v pripade inych vad do $tyridsatpat’ (45) dni odo dila oznamenia
vady zo strany Mesta. V pripade existencie objektivnych skuto¢nosti, ktoré neumoziuju
odstranit’ vadu vo vyssie uvedenej lehote, je mozné tito lehotu na zaklad dohody Zmluvnych
stran predizit.

Vsetky naklady v stvislosti s odstrafiovanim vad Predmetu budiceho prevodu znasa a je
povinny nahradit’ Developer.

Pokial’ Developer neodstrani vady v lehote podl'a odseku 8.3, ma Mesto pravo odstranit’ vady
samé alebo prostrednictvom tretej osoby, a to na naklady Developera.

Prava zo zodpovednosti za vady nebude mozné pocas trvania Zaru¢nej doby uplatnit’, pokial’:
@) sa bude jednat’ o zjavné vady nezachytené v Protokole;

(b) bude vada sposobena neodbornym zasahom tretej osoby a Developer takyto neodborny
zéasah bude vediet’ preukazat’;

(©) bude vada spdsobend VysSou mocou;

(d) bude vada sposobena zasahom Mesta do Predmetu budtceho prevodu alebo jeho Casti;
alebo

(e) bude vada spdsobena nespravnym uzivanim Predmetu buduceho prevodu alebo jeho

nedostato¢nou udrzbou zo strany Mesta, resp. tretich o0s6b alebo poskodenim
spdsobenym tret'ou osobou (za tretiu osobu sa nepovazuje dodavatel’ Developera).

Prava zo zodpovednosti za vady musia byt uplatnené v Zaruc¢nej dobe, ato najneskor do
patnastich (15) pracovnych dni odo dia kedy bolo mozné vadu zistit, inak tieto prava zanikaju.

Vyhlasenia a ubezpecenia Developera
Developer vyhlasuje a ubezpeéuje Mesto, Ze:
(@) ku diiu podpisu Zmluvy nie je vo¢i Mestu dlznikom zo ziadnej splatnej pohl'adavky;

(b) Developer alebo spolo¢nosti v jeho skupine podnikajuo v oblasti vystavby
rezidencnych developerskych projektov a je drzitel'om vSetkych opravneni potrebnych
na plnenie tejto Zmluvy;

(©) pred realizdciou jednotlivych plneni podla tejto Zmluvy bude disponovat
dostatocnymi l'udskymi a finanénymi zdrojmi na splnenie zavéizkov podla tejto
Zmluvy;

(d) ma plna pravomoc a opravnenie uzatvorit’ tito Zmluvu a akykol'vek iny dokument

S nlou stvisiaci a uskuto¢nit’ transakcie zamysl'ané touto Zmluvou, pricom tato Zmluva
a akékol'vek dokumenty, ktoré uzatvoril a podpisal Developer v suvislosti s touto
Zmluvou zakladaju platné zavézky, ktoré su vymahatel'né voc¢i Developerovi;

(e) nema ziadne zavizky po lehote splatnosti (ktoré by mohli ovplyvnit' plnenie jeho
povinnosti z tejto Zmluvy), nezrusil ani nepozastavil ziadne platby svojich dlhov a
neexistuju Zziadne okolnosti, ktoré by si vyzadovali alebo umoziiovali zacatie
konkurzného alebo restrukturalizacného konania na majetok Developera, ani neprijal
ziadne rozhodnutie smerujuce k zruseniu Developera s likvidéciou;

()] pred uzatvorenim tejto Zmluvy a za icelom vyhodnotenia moznosti splnenia predmetu
tejto Zmluvy preskumal moznosti realizacie Projektu s odbornou starostlivostou;
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9.2

9.3

9.4

10.
10.1

10.2

(o) uzatvorenie tejto Zmluvy je v sulade s pravnymi predpismi, ktorymi je viazany ako aj
akymikol'vek internymi dokumentmi Developera, ako aj so vSetkymi zmluvami,
platnymi stdnymi, rozhodcovskymi (arbitraznymi) alebo spravnymi rozhodnutiami,
ktorymi je viazany,

(h) v Case uzatvorenia tejto Zmluvy a pocas celej doby trvania Zmluvy je zapisany v
registri partnerov verejného sektora v zmysle zdkona ¢. 315/2016 Z. z. o registri
partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov; a

(M ku diiu uzatvorenia Buducej zmluvy a ditu prevodu Predmetu budiiceho prevodu na
Mesto bude Developer vyluénym vlastnikom Predmetu budiceho prevodu a na
Predmete budiceho prevodu nebudu viaznut’ Ziadne Tarchy,

(d’alej len ,,Vyhlasenia a ubezpecenia“).

Developer je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ Mestu, ze (i) akékol'vek z Vyhlaseni
a ubezpeceni prestalo byt Uplné, pravdivé a/alebo presné, a/alebo (ii) ze existuju také
skuto¢nosti, na zaklade ktorych mozno odévodnene predpokladat’, ze akékol'vek z Vyhlaseni
a ubezpeceni by sa mohlo stat’ netuplné, nepravdivé a/alebo nepresné.

Pre vylucenie pochybnosti plati, ze za porusenie tejto Zmluvy sa povazuje aj pripad, ak sa
akékol'vek z Vyhlaseni a ubezpeceni ukaze ako nepravdivé alebo sa stane nepravdivym pocas
platnosti tejto Zmluvy.

Developer vyhlasuje asvojim podpisom potvrdzuje, ze v plnom rozsahu dodrziava
a zabezpecuje dodrziavanie vSetkych aplikovatelnych pracovnopravnych predpisov v oblasti
nelegdlneho zamestnavania, a to predovSetkym zékona ¢. 311/2001 Z. z. Zékonnika prace
v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 82/2005 Z. z. o nelegalnej praci a nelegalnom
zamestnavani a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej aj
ako ,,Pracovnopravne predpisy*). Developer tymto vyhlasuje, Ze si je plne vedomy vsetkych
povinnosti, ktoré pre neho z Pracovnopravnych predpisov vyplyvaji a zavdzuje sa ich
dodrziavat’ pocas celej doby platnosti tejto Zmluvy. Developer sa zaviazuje najma zamestnavat’
zamestnancov legalne aneporusovat tak zdkaz nelegilneho zamestnavania upraveny
V Pracovnopravnych predpisoch.

Odskodnenie a sankcie

Developer ubezpecuje Mesto, ze pri plneni tejto Zmluvy si bude plnit’ vSetky svoje povinnosti
vyplyvajlce z tejto Zmluvy ako aj zo v§eobecne zaviznych pravnych predpisov a v pripade, ak
Developer porusi akukol'vek svoju povinnost’, zavizuje sa Mestu nahradit’ vSetky odovodnené
straty (vratane skutocnej Skody, uSlého zisku, nakladov (vratane primeranych a dévodne
vynalozenych nakladov na pravne zastupenie) ako aj akychkol'vek d’alSich strat), ktoré Mestu
v suvislosti a/alebo v dosledku porusenia povinnosti Developera vzniknu. Tym nie je dotknuty
odsek 10.5.

V pripade ak Developer porusi akikol'vek zo svojich povinnosti ustanovenych v odseku 2.3
a prislu$na povinnost’ nesplni ani do jedného (1) mesiaca odo dna, kedy Mesto pisomne
vyzvalo Developera na jej splnenie, Mestu vznikne voc¢i Developerovi narok na zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vyske Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni. Zarovei plati:

(@) Zmluvna pokuta podl'a tohto odseku 10.2 je splatna iba raz, pri prvom poruseni
ktorejkol'vek prislusnej povinnosti Developera.

(b) Narok na zaplatenie zmluvnej pokuty podl'a tohto odseku 10.2 vznika a existuje iba za
predpokladu, Zze nedoslo k prevodu Predmetu budiceho prevodu alebo Nahradného
plnenia na Mesto. Ak by po vzniku naroku na zmluvnua pokutu podla tohto odseku 10.2
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10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

doSlo na zédklade dohody Zmluvnych stran k dodatoénému prevodu Predmetu
budiiceho prevodu alebo Nahradného plnenia na Mesto, narok na zmluvni pokutu
podla tohto odseku 10.2 automaticky zanika.

(©) Ak si Mesto uplatni voc¢i Developerovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty podla
tohto ¢lanku 10.2 a Developer zmluvnt pokutu Mestu zaplati, tato Zmluva, na zaklade
dohody Zmluvnych stran, automaticky zaniké (vratane povinnosti Developera previest
Predmet buduceho prevodu).

V pripade ak Developer porusi akikol'vek inti povinnost’ podla tejto Zmluvy, ktorej porusenie
nie je sankcionované zmluvnou pokutou podl'a odseku 10.2, a prislu§nti povinnost’ nesplni ani
do desiatich (10) pracovnych dni odo dna, kedy Mesto pisomne vyzvalo Developera na jej
splnenie, Mestu vznikne voci Developerovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske:

@ 150 EUR (slovom: stopit'desiat euro) za kazdé takéto poruSenie, ak ide 0 poruSenie
povinnosti odstranit’ vady podla ¢lanku 8 (Zdaruka); a

(b) 0,05% Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni, ak ide o porusenie akejkol'vek inej
povinnosti Developera vyplyvajicej z ustanoveni odsekov 4.2, 6.2, alebo podla
odseku 9.1, 9.2, 9.3 tejto Zmluvy vyluéne vo vztahu k vyhlaseniu podla odseku 9.1(i)
tejto Zmluvy (priCom zmluvna pokuta je splatna iba raz, pri prvom poruseni
povinnosti).

V pripade, ak Mestu v dosledku jedného porusenia Developera vznikne narok na viac
zmluvnych pokut podrla tejto Zmluvy, uplatni sa iba najvyssia z tychto zmluvnych pokut.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty ndrok Mesta na nahradu $kody vzniknutej v
suvislosti s prislusnou porusenou povinnostou Developera vo vyske Skody presahujticej sumu
zaplatenej zmluvnej pokuty, avsak maximalne do vysky Casti nadhodnoty vo finanénom
vyjadreni. Zmluvné strany sa zaroveii dohodli, Ze celkova zodpovednost Developera za
porusenie povinnosti podl'a tejto Zmluvy (vratane pripadnych narokov Mesta vyplyvajticich
z uvedenia neuplnych, nepravdivych a/alebo nepresnych Vyhlaseni a zaruk Developerom)
v ziadnom pripade nesmie prekrocit’ vysku Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadren.

V pripade, ak sa ktorékol'vek z vyhlaseni Developera podla odseku 9.4 ukaze ako nepravdivé
a Mestu bude kontrolnym organom v stlade s ustanovenim § 7b zakona ¢. 82/2005 Z. z.
0 nelegalnej praci anelegilnom zamestndvani a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov uloZzend sankcia zdovodu prijatia prace alebo sluzby
prostrednictvom zhotovitel'a nelegalne zamestnavanych osob, je Developer povinny zaplatit’
Mestu zmluvna pokutu vo vyske sankcie ulozenej kontrolnym orgdnom Mestu. Mesto je vSak
povinné Developerovi oznamit’, Ze takéto konanie bolo iniciované bezodkladne po tom, ako sa
0 tom Mesto dozvie, oboznamit" Developera s obsahom konania, umoznit' Developerovi
realizovat’ naleziti obranu v predmetnom konani, ktorej sucastou bude zabezpecenie
zapracovania vyjadreni a dokazov predloZzenych Mestu zo strany Developera a zabezpecenie
pripadného podania opravnych prostriedkov navrhovanych Developerom; v pripade, ak bude
S podanim vyjadreni/opravnych prostriedkov pozadovanych Developerom spojend poplatkova
povinnost’, prislusné poplatky uhradi Developer bezodkladne po doruéeni vyzvy Mesta.

Zmluvné strany sa dohodli, ze na ucely tejto Zmluvy je vylucena akéakol'vek zodpovednost
Mesta za poruSenie povinnosti Mesta ustanovenych vtejto Zmluve alebo z dévodu
akychkol'vek inych okolnosti ustanovenych v tejto Zmluve alebo inak predpokladanych touto
Zmluvou. Developer zaroven osobitne vyhlasuje, ze akakol'vek skuto¢nost’, ktord bude mat’ za
nasledok ukoncenie tejto Zmluvy alebo vznik naroku Developera na odstlipenie od tejto
Zmluvy, nepredstavuje porusSenie Zmluvy zo strany Mesta. Uvedena osobitna uprava v tomto
odseku 10.7 vyplyva z nasledovnych skuto¢nosti:

@) $pecificky charakter predmetu tejto Zmluvy;
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10.8

11.
111

11.2

11.3

114

(b) $pecificky charakter plneni a povinnosti zo strany Mesta;

Zmluvné strany vyhlasuju, ze bez ohl'adu na akékol'vek iné ustanovenie tejto Zmluvy
(s vynimkou odseku 10.8, ktory tym nie je dotknuty) plati, Ze akékol'vek ustanovenie
vyjadrujtce alebo naznacujuce povinnost’ Mesta nieco urobit’, nie¢oho sa zdrzat” alebo
nieco strpiet’, sa ma vykladat’ ako moznost’ Mesta nieCo urobit’, niecoho sa zdrzat’ alebo
nieco strpiet’. Tym nie je dotknuty odsek 10.8.

(c) viaceré okolnosti predpokladané v tejto Zmluve (ako napriklad hlasovanie
Zastupitel'stva o Zmenach a doplnkoch UP) nedokaze Mesto ovplyvnit’;

(d) Developer vyhlasuje, ze vynaklada naklady na realizaciu Projektu, vratane nakladov
predpokladanych touto Zmluvou, v ramci vlastnej snahy o dosiahnutie Schvalenia
Zmien a doplnkov UP a preto akykol'vek ukon Mesta, ktory by mohol byt vnimany
ako poruSenie tejto Zmluvy, nebude mat za nasledok vznik Skody na strane
Developera.

Developer nie je opravneny v Ziadnom pripade narokovat’ si vo¢i Mestu akékolI'vek Skody alebo
nahrady vzniknutych nékladov (vratane napr. ndkladov na zriadenie a udrziavanie Bankovej
zaruky). V pripade, ak by aj napriek tomu Developerovi vznikol akykol'vek narok voci Mestu,
Developer sa neodvolatel'ne zavdzuje, Ze sa takéhoto naroku v plnom rozsahu vzda. Developer
berie na vedomie, Ze jedinym jeho narokom z pripadného porusenia povinnosti Mesta je vznik
naroku na odstipenie od tejto Zmluvy.

Ustanovenim odseku 10.7 nie je dotknuty narok Developera na (i) odstipenie od Zmluvy
v pripadoch stanovenych v ¢lanku 14 (Trvanie a predcasné ukoncenie Zmluvy) resp. ukonéenie
Zmluvy zaplatenim dohodnutej petiaznej sumy podla ¢lanku 2.8, 5.6 alebo 14.4 (posledny
odsek) Zmluvy v pripade, ak nastala situacia na zaklade ktorej dané ¢lanky Zmluvy umoziiuju
zaplatit’ prislu$nt sumu, (ii) nahradu $kody v pripade porusenia povinnosti Mesta podl’a odseku
11.6, a (iii) vylacenie zodpovednosti Developera za porusenie svojich povinnosti z tejto
Zmluvy vrozsahu, vakom toto poruSenie bolo zapri¢inené poruSenim sac¢innostnych
povinnosti Mesta v zmysle tejto Zmluvy.

Zabezpecenie

V pripade, ak doslo k predloZeniu Informa¢ného materialu Zastupitel'stvu a Mesto na zaklade
tohto pripravuje zaCatie procesu prerokovania navrhu Zmien a doplnkov, Mesto doruéi
Informaény material Developerovi a vyzve Developera (d’alej len ,,Vyzva“), aby do troch (3)
mesiacov po doruceni Vyzvy Developer:

@ bud’ potvrdil svoj zaujem pokracovat’ v Zmluve, ato poskytnutim Zabezpeéenia
v zmysle odseku 11.2; alebo

(b) oznamil Mestu, Ze vyhodnotenie vysledkov verejného prerokovania Urbanistickej
Studie a Informacny material predlozeny Zastupitel'stvu povazuje za neuspokojivé pre
jeho pokracovanie v Zmluve, a od Zmluvy odstupuje.

V pripade postupu podla odseku 11.1(a) je Developer povinny poskytnut’ Mestu niektort
Z nasledovnych foriem Zabezpecenia: (i) Bankova Zaruka; (ii) Vinkuldcia; (iii) Rucitel'ské
vyhlasenie; alebo (iv) Zalozné pravo (d’alej len ,,Zabezpecenie®).

Mesto bude st¢inné s Developerom pri vybere a poskytovani prislusnej formy Zabezpec€enia,
a to tak, aby bolo mozné Zabezpecenie riadne poskytnat’ ¢o mozno v najkratSom case.

Ak Developer neposkytne Mestu Zabezpecenie v lehote uvedenej v odseku 11.1 atoto
poruSenie neodstrani ani v dodatoénej lehote desat’ (10) pracovnych dni po uplynuti lehoty
uvedenej v odseku 11.1, Mesto je opravnené od tejto Zmluvy odstpit. Mesto je rovnako
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115

11.6

11.7

12.
121

12.2

opravnené od tejto Zmluvy odstipit’, ak Developer v lehote uvedenej v odseku 11.1 nijako na
Vyzvu neodpovedal.

Developer je povinny zabezpecit’ existenciu Zabezpecenia pocas celého Obdobia zabezpecenia.
Vo vzt'ahu k pripadnym zmenam medzi formami Zabezpecenia pocas Obdobia zabezpecCenia
sa Zmluvné strany dohodli:

@) Developer je opravneny poziadat’ Mesto o nahradenie existujuceho Zabezpecenia inym
Zabezpecenim. V pripade, ak by takéto nahradenie nespdsobilo podstatné zhorSenie
postavenia Mesta (podl'a odborného uvazenia Mesta), Mesto takejto ziadosti vyhovie
a bude v dobrej viere suc¢inné s Developerom vo vztahu k v§etkym pravnym tkonom
potrebnym pre nahradenie existujuceho Zabezpecenia novym Zabezpecenim.

(b) Ak je Zabezpecenie poskytnuté vo forme Zalozného prava na pozemky, na ktorych ma
dojst’ k realizécii Projektu, Developer je povinny pred zacatim stavebnych prac na
tychto pozemkoch ponuknut Mestu moznost’ nahradenia existujiceho Zalozného
prava inym Zabezpecenim, a to vo forme Bankovej zaruky, Vinkulacie alebo
Zalozného prava k inym pozemkom (pripadne aj vo vlastnictve tretej osoby), pricom
Zalozné pravo k inym pozemkom bude musiet’ byt’ minimalne v rovnakej hodnote ako
bude hodnota predchadzajuceho Zalozného prava na pozemky ku ditu nahradenia
Zabezpecenia. Mesto je opravnené uplatnit’ si narok na nahradenie Zabezpecenia podl'a
predchadzajucej vety do desiatich (10) pracovnych dni od dorucenia ponuky
Developera (inak tento narok Mesta zanikd), pricom Zmluvné strany sa v takom
pripade zavdzuji bezodkladne urobit’ vSetky ukony, ato tak, aby doslo k ¢o
najrychlej$iemu nahradeniu Zabezpecenia, a to este pred zacatim stavebnych prac na
povodne zalozenych pozemkoch Projektu.

(c) Ak je Zabezpecenie poskytnuté vo forme Rucitel'ského vyhlasenia a dojde k podstatnej
nepriaznivej zmene v majetkovom postaveni ,kvalifikovaného rucitel'a v porovnani
so stavom, z ktorého vychadzalo Mesto pri posudzovani ,,kvalifikovaného rucitel’a*
pred podpisom tejto Zmluvy, je Developer povinny zabezpedit nahradenie
Rucitel'ského vyhlasenia inou formou Zabezpecenia.

V pripade, ak pred uplynutim Obdobia zabezpecenia dojde k zaniku tejto Zmluvy a nebude
existovat’ pohladavka Mesta vocCi Developerovi, ktorej plnenie by bolo zabezpecené
prostrednictvom ZabezpecCenia, Mesto sa zavdzuje na vyzvu Developera poskytnut’
Developerovi vSetku potrebni stG¢innost’ potrebnit na ukoncenie platnosti prislusného
Zabezpecenia, najmi, nie vSak vylu¢ne vydanie potvrdenia o zdniku/neexistencii prislusného
zabezpeCené¢ho zavizku a/alebo vratenie Bankovej zaruky a podobne; pre vylucenie
pochybnosti predstavuje tento odsek 11.6 pretrvavajuce ustanovenie Zmluvy.

Vsetky naklady spojené so zriadenim a udrzanim Zabezpecenia budil znasané Developerom.

Vyssia moc

Zmluvné strany su zbavené zodpovednosti za Ciasto¢né alebo uplné neplnenie povinnosti
vyplyvajlcich zo Zmluvy, a to v pripadoch, ked’ toto neplnenie bolo vysledkom VysSej moci.
To neplati pre zodpovednost’ Developera za splnenie svojich povinnosti ustanovenych v odseku
2.3.

Zmluvna strana dotknuta VySSou mocou je povinna o tychto okolnostiach bezodkladne
pisomne informovat’ druhti Zmluvnu stranu a vyzvat’ ju k rokovaniu. Na poziadanie predlozi
Zmluvna strana, odvolavajuca sa na Vys§iu moc druhej Zmluvnej strane doveryhodny dokaz o
takejto skutocnosti.
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12.3

13.
13.1

14.
141

14.2

14.3

Pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnu inak, pokra¢uji po vzniku Vy$$ej moci v plneni svojich
zavazkov podla tejto Zmluvy, pokial’ je to rozumne mozné a budu hl'adat’ iné alternativne
prostriedky pre plnenie tejto Zmluvy, ktorym nebrania okolnosti Vyssej moci.

Zmena pravnych predpisov

Najmé s ohl'adom na dlhodoby charakter zavizkov zalozenych touto Zmluvou, sa Zmluvné
strany dohodli, Ze pokial’ po¢as plnenia tejto Zmluvy dojde k takej zmene pravnych predpisov,
ktora

@) nebola a ani nemohla byt predvidatel'na uz v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy;

(b) nie je zmenou pravnych predpisov vSeobecného charakteru, t.j. nevztahuje sa
komplexne na celé podnikatel'ské prostredie (ako napriklad zmeny danovych sadzieb
apod.), a

(c) bude vylucovat plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu, alebo na zaklade ktorej by
plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu odporovalo takymto novym pravhym
predpisom;

ma ktordkol'vek Zmluvna strana pravo pozadovat’ primerani zmenu tejto Zmluvy vo forme
uzatvorenia dodatku tak, aby bola Zmluva v stlade s pravnymi predpismi a s ucelom pévodne
sledovanym Zmluvnymi stranami pri uzatvarani tejto Zmluvy. Za tymto ucelom su Zmluvné
strany povinné na vyzvu ktorejkol'vek zo Zmluvnych stran viest vzijomné rokovania o
uzatvoreni Zmluvy. Pre vylucenie pochybnosti, Zmluvné strany sa dohodli, Ze prijatie
pripadného nového zakona na Useku tizemného planovania a stavebného poriadku (vratane
vykonavacich predpisov k takémuto zdkonu) a zakonov a podzakonnych predpisov, ktorymi sa
budii menit’ a dopliiat’ zakony a podzakonné predpisy v priamej suvislosti s prijatim nového
zdkona na Useku tizemného planovania a stavebného poriadku, spiiia podmienky podla
odsekov 13.1(a) a 13.1(b).

Trvanie a pred¢asné ukoncenie Zmluvy

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitq, a to az do hrani¢ného terminu pre uzavretie Budtcej
zmluvy podla odseku 5.10 alebo az do splnenia vSetkych povinnosti Zmluvnych stran podl'a
tejto Zmluvy.

Tuto Zmluvu je mozné predc¢asne ukoncit’:

@ dohodou Zmluvnych stran;

(b) odstipenim od Zmluvy zo strany prislusnej Zmluvnej strany v sulade s odsekom 14.3;
(c) odstipenim Developera podl'a odseku 14.4; alebo

(d) odstipenim Mesta podl'a odseku 14.5.

Kazda zo Zmluvnych stran ma pravo pisomne odstapit’ od tejto Zmluvy v pripade podstatného
porusenia zmluvnych povinnosti druhou Zmluvnou stranou (vratane pripadu, ak sa Vyhlasenie
a ubezpecenie uvedené v tejto Zmluve preukaze alebo stane nepravdivym podla odseku 9.3
atato skutoCnost’ ma podstatny nepriaznivy vplyv na plnenie predmetu tejto Zmluvy) za
predpokladu, Ze, ak ide o odstranite'né porusenie, porusujiica Zmluvna strana takéto porusenie
neodstrani ani v dodatoCnej primeranej lehote (ktora nesmie byt kratSia ako desat’ (10)
pracovnych dni) na to poskytnutej zo strany neporusujucej Zmluvnej strany. Pre vylicenie
pochybnosti, za podstatné porusenie tejto Zmluvy sa povazuje najmé (avSak nie vyluéne)
porusenie povinnosti Developera ustanovenych v odseku 2.3 alebo pripad, ak sa ktorékol'vek
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145

Z Vyhlaseni a ubezpecCeni alebo ktorékol'vek z vyhlaseni Developera uvedené v odseku 9.4
ukaze ako nepravdivé.

Developer je opravneny od tejto Zmluvy odstapit, ato sucinnostou od diia dorucenia
pisomného odstupenia Developera Mestu, ak:

@ neddjde k Schvaleniu Zmien a doplnkov UP ani do trinastich (13) mesiacov odo diia
poskytnutia Zabezpedenia zo strany Developera podl'a ¢lanku 11 (Zabezpecenie);

(b) nedojde k predlozeniu Informacného materialu Zastupitel'stvu ani do jedného (1) roka
odo dna uzatvorenia Zmluvy;

(c) po Schvéleni Zmien a doplnkov UP pride k zmene izemného planu Mesta, ktora bude
mat’ za nasledok moznost’ umiestnit’ a/alebo realizovat’ Projekt len v rozsahu mensom
(alebo rovnom) ako osemdesiatpat’ (85) percent povodne Schvalenych zmien
a doplnkov UP; alebo

(d) postupuje podla odseku 11.1(b).

Developer sa viak zavizuje v dobrej viere rokovat’ s Mestom o prediZeni lehoty podla pism.
(@) a (b) tohto odseku v pripade, ak existuji okolnosti, ktoré nasved¢uji tomu, ze by mohlo
do6jst’ k splneniu danej podmienky v primeranom obdobi (maximalne v lehote niekolkych
mesiacov) po uplynuti prislusnych leh6t podl'a tohto odseku.

Ak po Schvaleni Zmien a doplnkov UP dbjde k zmene tizemného planu Mesta, ktora bude mat’
za nasledok moznost' umiestnit’ a/alebo realizovat' Projekt len v rozsahu mensom (alebo
rovnom) ako devitdesiat percent (90) percent pdvodne Schvalenych zmien a doplnkov UP, ale
zaroven vacéSsom ako osemdesiatpat’ percent (85) percent pdvodne Schvalenych zmien
a doplnkov UP, Developer bude opravneny zaplatit’ Mestu sumu zodpovedajucu patdesiatim
(50) percentam Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni a ditom zaplatenia tejto sumy Mestu,
Zmluva v celom rozsahu zanika.

Mesto je opravnené od tejto Zmluvy odstupit,, a to S ucinnost’ou od dia dorucenia pisomného
odstupenia Mesta Developerovi:

(@) ak UVO v akomkol'vek svojom rozhodnuti, stanovisku alebo inom vyjadreni
skonStatuje, ze touto Zmluvou boli alebo mohli byt (¢i uz priamo alebo nepriamo)
porusené pravne predpisy na iseku verejného obstaravania. Pre vylucenie pochybnosti,
v sulade s principom uvedenym v odseku 17.5, vSak v pripade takéhoto rozhodnutia,
stanoviska alebo vyjadrenia UVO, moZze Mesto pred takymto odstipenim poziadat
Developera o rokovania za Gi¢elom uzavretia dodatku k tejto Zmluve za ucelom prijatia
zmien a uprav, ktoré st potrebné na realizaciu zamerov tejto Zmluvy a ktorymi by boli
odstranené nedostatky identifikované zo strany UVO (ak je to mozné); Developer sa
v takom pripade zavizuje v dobrej viere rokovat’ o takomto pripadnom dodatku;

(b) ak vysledky verejného prerokovania Urbanistickej $tadie nepreukazali vhodnost’ a
opodstatnenost’ urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a funkcéného
vyuzivania lokality, v ktorej sa navrhuje realizacia Projektu;

(©) Vv pripade podla odseku 11.4 (neposkytnutie Zabezpecenia alebo neodpovedanie na
Vyzvu),

(d) ani do 30.06.2022 nebude vydané pravoplatné rozhodnutie UVO v konani o
preskimania ukonov kontrolovaného, ktorého predmetom bude tito Zmluva
(aplikovatel'né iba v pripade ak sa Mesto rozhodne po uzatvoreni tejto Zmluvy
poziadat UVO o vydanie takéhoto rozhodnutia).

23



14.6

15.
151

15.2

16.
16.1

Ukonéenie Zmluvy (vratane jej automatického zaniku) je mozné len z dévodov vyslovne
uvedenych v Zmluve. Ziadna zmluvna strana nie je opravnena vypovedat, odstupit’ alebo
ukoncit’ Zmluvu inak ako z dovodov uvedenych v Zmluve; uplatnenie akéhokol'vek zakonného
ustanovenia o vypovedani a/alebo ukonceni je preto (v maximalnom rozsahu povolenom
pravnymi predpismi Slovenskej republiky) vylucené a tieto ustanovenia sa na Zmluvu
nepouziju.

Ochrana informacii

Zmluvné strany sa zavdzuju zachovavat’ mlcanlivost o Ddévernych informéciach, pouzivat
Doverné informacie vyluéne na ucely plnenia Zmluvy, neposkytnut’ a nespristupnit’ Doverné
informacie tretim osobam a prijat’ vSetky potrebné opatrenia na ochranu a zabezpecenie
Dévernych informacii pred ich zverejnenim alebo poskytnutim tretej osobe. Toto ustanovenie
sa nebude vzt'ahovat’ na poskytnutie informacii v pripade, ak:

@) ide o zverejnenie samotného textu Zmluvy alebo inych informaécii, ktoré sa ziskali za
verejné financie alebo sa tykaju pouzivania verejnych financii a ktoré Mesto zverejnuje
z dévodu transparentnosti;

(b) to bude potrebné pre plnenie jej povinnosti podl'a tejto Zmluvy,

(c) na to bude povinné podl'a pravneho predpisu alebo podl'a vykonatel'ného rozhodnutia,
opatrenia alebo vyzvy prislusného organu verejnej moci,

(d) to bude potrebné v sudnych, rozhodcovskych, spravnych a inych obdobnych
konaniach,

(e) tretou osobou bude pravny alebo danovy poradca, auditor, banka, pobocka zahrani¢nej
banky, ich poradcovia, alebo iny poradca Zmluvnej strany, ktory zaroven vo vztahu k
poskytnutym alebo spristupnenym informaciam bude mat’ zakonom ulozenu alebo
zmluvne dohodnuta povinnost’ zachovavania mlcanlivosti,

0] trefou osobou bude osoba, ktora ma vo vztahu k Zmluvnej strane postavenie
ovladajucej osoby alebo ovladanej osoby podla prislusnych ustanoveni Obchodného
zakonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, ze obsah Zmluvy, vratane obsahu vsetkych jej priloh, je verejny a
nevzt'ahujl sa nan ustanovenia o ochrane informacii, ako to ustanovuje odsek 15.1.

Komunikacia a opravnené osoby

Zmluvné strany urcuja, na ucely vzajomnej komunikacie pre ucely plnenia Zmluvy, nasledovné
kontaktné osoby:

@) Developer:

Vo veciach technickych: Ing. Samuel Csader
Email:
Telefon:

Vo veciach zmluvnych: Ing. Samuel Csader
Email:
Telefon:

(b) Mesto:

24



16.2

17.
171

17.2

Vo veciach technickych: Mgr. Monika Burdova
Email:
Telefon:

Vo veciach zmluvnych: Mgr. Monika Burdova
Email:
Telefon:

Vsetky oznamenia, ziadosti, poziadavky a ostatnd komunikécia, ktoré sa vyzaduju alebo st v
tejto Zmluve inak predpokladané, musia byt v pisomnej forme, v slovenskom jazyku, a buda
sa dorucovat’ jednym alebo viacerymi z nasledujucich spdsobov, pricom sa buda povazovat’ za
riadne dorucené, ak:

(@) budu doruc¢ované osobne, pri prijati alebo odmietnuti prevzatia;

(b) budi zasielané elektronickou postou (e-mailom), v momente, kedy systém
elektronickej posty odosielatel’a alebo prijemcu posle na e-mailovu adresu odosielatel’a
potvrdenie o doruceni elektronickej posty do systému elektronickej posty prijemcu,
pricom v pripade, ak takéto potvrdenie bude doruc¢ené na adresu odosielatel'a mimo
pracovny den alebo v pracovny den po beznom pracovnom case, za ¢as dorucenia sa
bude povaZzovat najbliz§i nasledujici pracovny deii;

(c) budu dorucované kuriérskou sluzbou, $tvrty pracovny deit po datume odovzdania
kuriérskej sluzbe na prepravu, alebo v pripade skorSieho dorucenia, k datumu
dorucenia prijemcovi na zdklade potvrdenia odosielatel'ovi kuriérskou sluzbou; alebo

(d) budu dorucované ako doporucena zasielka, prevzatim, odmietnutim prevzatia alebo
prvy pracovny den po tom, ¢o poSta vrati komunikaciu odosielajucej strane ako
nedorucentl.

Vsetky oznamenia, ziadosti, poziadavky a ostatna komunikacia buda adresované na prislusné
adresy sidla Zmluvnych stran a/alebo adresy Zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto Zmluvy
a/alebo uvedené v odseku 16.1 (alebo na také iné adresy alebo ¢isla, ktoré si Zmluvné strany
navzajom oznamili podla tohto odseku).

Pre vyltcenie pochybnosti, akakol'vek formalna komunikacia medzi Zmluvnymi stranami
vyslovene predpokladana v tejto Zmluve nebude povazovana za dorucenu, ak bola zaslana iba
elektronickou postou (e-mailom).

Zaverecéné ustanovenia

Tato Zmluva nadobudne platnost’ diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a uc¢innost’
vden splnenia poslednej znasledovnych podmienok (podmienky musia byt splnené
kumulativne):

(@) zverejnenie Zmluvy na webovej stranke Mesta alebo inak v sulade s § 5a zakona ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a v stlade s § 47a zakona ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zédkonnik v zneni neskorsich predpisov; a

(b) schvalenie Zmluvy Zastupitel'stvom ktoré sa uskutocnilo uznesenim ¢. 1099/2021 zo
dia 16.12.2021.

Zmluvné podmienky uvedené v tejto Zmluve, vratane jej priloh, predstavuja uplni dohodu
medzi Zmluvnymi stranami a nahradzaju vSetky predchadzajuce dohody a dohovory, ¢i uz
ustne alebo pisomné, medzi Zmluvnymi stranami stvisiace s predmetom tejto Zmluvy.
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17.3

17.4

17.5

17.6

17.7

17.8

17.9

17.10

Ziadna zo Zmluvnych strdn nemoze postipit’ Ziadne zo svojich prav a povinnosti vyplyvajiicich
z tejto Zmluvy bez predchadzajuceho pisomného suhlasu druhej Zmluvnej strany. Mesto sa
zavazuje svoj suhlas bezdovodne neodopriet, ak Developer poziada o postipenie prav
a prevzatie povinnosti zo zmluvy (t.j., prevod zmluvy) na projektova spolocnost’, ktord bude
zalozend za tucCelom povolovania a/alebo realizicie Projektu aktord bude ovladana
Developerom (vratane spolo¢nej kontroly) alebo priamo alebo nepriamo jeho materskou
spolo¢nostou. Povinnost’ Mesta podla prechddzajucej vety plati za podmienky, ze Developer
predlozi spolu so Ziadost'ou aj:

@ navrh Bankovej zaruky alebo navrh ruéitel'ského vyhlasenia Developera alebo jeho
materskej spolo¢nosti za zavizky takejto projektovej spolocnosti v zneni primerane
podl'a vzoru Rucitel'ského vyhlésenia; a

(b) navrh primeranej Upravy existujuceho ZabezpeCenia, z ktorej bude zrejmé, ze
Zabezpecenie bude zabezpefovat’ povinnosti takejto projektovej spolocnosti z tejto
Zmluvy. V pripade, ak pride k predlozeniu Bankovej zaruky podl'a odseku 17.3(a) ma
sa za to, Ze povinnost’ podl'a predchadzajtcej vety odseku 17.3(b) je splnena.

Ak Zmluvna strana neuplatni niektoré svoje opravnenie podla tejto Zmluvy, alebo ak si
nevyziada plnenie niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy od druhej Zmluvnej strany, nebude sa
to vykladat’ ako sti¢asné alebo buduce vzdanie sa prava z tejto Zmluvy, ani to nebude mat’ vplyv
na moznost’ Zmluvnej strany nasledne si uplatiiovat’ akékol'vek prava z tejto Zmluvy.

Kazdé ustanovenie tejto Zmluvy sa, pokial’ je to mozné, vyklada tak, aby bolo u¢inné a platné
podl'a platnych pravnych predpisov. Pokial’ by vSak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy bolo
podl'a platnych pravnych predpisov nevymdhatelné alebo neplatné, nedotkne sa to platnosti
alebo vymahatelnosti ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré budu i nad’alej zavdzné a v
plnom rozsahu platné a G¢inné. V pripade takejto nevymahatel'nosti alebo neplatnosti budi
Zmluvné strany v dobrej viere rokovat’, aby sa dohodli na upravach alebo dodatkoch k tejto
Zmluve, ktoré su potrebné na realizaciu zamerov tejto Zmluvy a ktoré si vyZaduje takato
neplatnost’ alebo nevymahatel'nost’.

Zmluva sa moze menit alebo dopliat’ iba prostrednictvom pisomnych dodatkov, ktoré
podpisali Zmluvné strany. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze znenie Metodiky, ktoré tvori Prilohu
¢. 5 tejto Zmluvy, je pre ucely tejto Zmluvy zavizné, ak tato Zmluva neustanovuje v odseku
2.7 inak. Ak d6jde k zmenam zverejneného znenia Metodiky, ktoré by mohli mat’ dopad na
prava a povinnosti Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy, Zmluvné strany sa zavizuju
(v rozsahu, v akom to mozno od nich rozumne ocakavat’) v dobrej viere rokovat’ o uzatvoreni
dodatku k tejto Zmluve, ktorym upravia vzajomné prava a povinnosti.

Prava a zavdzky Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy sa riadia slovenskymi pravnymi
predpismi.

Zmluvné strany pre pripad sporu majuci pdvod v tejto Zmluve urcuju pravomoc a prisluSnost’
sudov Slovenskej republiky pre pravoplatné rozhodnutie predmetného sporu, priCom pre
rozhodnutie sa pouziji hmotnoprdvne a procesnopravne predpisy platné v Slovenske;j
republike.

Zmluva bola vyhotovena v troch (3) vyhotoveniach v slovenskom jazyku, z toho jedno (1)
vyhotovenie pre potreby Developera a dve (2) vyhotovenia pre potreby Mesta

Nasledovné prilohy tvoria neoddelitel'nti sucast’ Zmluvy:

Priloha ¢. 1 VVymedzenie Bytového domu
Priloha ¢. 2 Popis a parametre Projektu
Priloha ¢. 3 Urbanisticka stadia

Priloha ¢. 4 Vzor Buducej zmluvy
Priloha ¢. 5 Metodika
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Priloha ¢. 6 Vzor Rucitel'ského vyhlasenia
Priloha ¢. 7 Vzor zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutel'nostiam

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si Zmluvu precitali, jej zneniu porozumeli, Ze znenie Zmluvy je urcité a
zrozumitel'né, ze obsah Zmluvy je v sulade s ich skuto¢nou a slobodnou volou a na dokaz vyssie
uvedeného Zmluvné strany tato Zmluvu podpisuju.

V Bratislave, dna 13.1.2022 V Bratislave, dna 13.1.2022
Hlavné mesto Slovenskej republiky CC THETA, s.r.o.
Bratislava
Ing. arch. Matas Vallo v.r. Ing. Robert Mitterpach, MBA v.r.
primator konatel

Ing. Samuel Csader v.r.
konatel
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PRILOHA C. 1
VYMEDZENIE BYTOVEHO DOMU

Aktualny stav:

Na rieSenom Sa Vv stcasnosti nenachadza ziaden nadzemny objekt. V podzemi sa nachadzaju siete
technickej infrastruktury, z ktorych ¢ast’ je pravdepodobne nefunkéna. V minulosti bola na dotknuté
pozemky navezena zemina a réznorody material, ktorych mocnost’ v niektorych ¢astiach pozemkov
dosahuje az 3 m. Pred vystavbou bude potrebné navazky odstranit’ a pozemok vyskovo upravit’ takmer
do povodnych vysok. Na Casti izemia sa nachadza naletova zelen a prevazne ruderalna vegetacia.

Predpokladany navrh:

V uzemi bude navrhnutych viac objektov — pravdepodobne blokov, ktorych funkcia a vybavenie buda
v sulade so zmenenymi funkénymi plochami podl'a UPN hl.mesta Bratislavy a Urbanistickej stadie
umiestnenia najomného byvania na tizemi Bratislavy.

Kazdy z objektov, resp. blokov bude vybaveny vlastnym vstupom, pripadne recepciou a potrebnymi
spoloénymi priestormi. Objekty/bloky budt mat’ pravdepodobne hromadné gardze v 2 podlaznom
suteréne budov.

Priestorova koncepcia bude nadvidzovat' na urbanisticka Struktaru okolitej zastavby. Zakladom
priestorovej koncepcie budt hlavné dopravné tahy a systém obsluznych komunikacii a verejnych
priestorov. Ciel'om je vytvorit’ z takéhoto prostredia plnohodnotnu sucast’ mesta.

Navrh rieSenia bude nadvizovat’ aj na rieSenie susednej zony, ktora bude respektovat’ existujiicu uli¢nt
siet’ a dotvarat’ ju novou architektonickou a urbanistickou struktarou.

Predpokladané bilancie budiiceho investicného zameru:

Kod funkcie: 101 /202 /1110
Regula¢ny kod: G/ E / -

Podiel vyuzitia lokality na byvanie v %:80/30/0
IPP:1,8/1,1/-

I1ZP: 0,26 /0,36 / -

KZ:0,25/0,20/ -

Podlazné plochy: 65299/6 619 /- m2
Zastavané plochy: 9432 /2 166 /- m2
Plochy zelene: 9069 /1 203 / - m2
Pocet bytov: cca 710*

Pocet obyvatel'ov: cca 1775**

*hodnoty boli vypocitané na zaklade metodiky prepoctov pouzivanych v prilohe ¢.1 tejto Metodiky
**pre tento prepocet sa pouZila priemernéa obloznost’ bytu 2,5

Celkové bilancie projektu sluziace aj pre vypocet kontribtcie podl'a Metodiky a ¢asti nadhodnoty vo
finanénom vyjadreni podl'a Zmluvy budi definované v ramci konkrétneho projektu pre lokalitu
Agatova 2, v zmysle Urbanistickej stiidie ndjomného byvania na vzemi Bratislavy, podavaného na
zavazné stanovisko HMBA ako je stanovené v ¢lanku 2 ods. 3 pism. a).
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PRILOHA C.?2
POPIS A PARAMETRE PROJEKTU

Podl’a prilohy ¢.1

mo O

Iomn

rxX«—

oz

poye)

Nazov lokality
Rozloha rieSeného tizemia

Aktualny regulativ

Index podlaznej plochy (IPP)
Povoleny podiel byvania
Povoleny podiel inych funkcii

Odvodena hruba podlazna plocha (HPP)
Z toho HPP pre byvanie
Z toho HPP pre ostatné funkcie

Navrhovany regulativ
Rozloha rieSeného uzemia
IPP

Povoleny podiel byvania
Povoleny podiel inych funkcii

Odvodena hruba podlazna plocha (HPP)
Z toho HPP pre byvanie
Z toho HPP pre ostatné funkcie

Vypocet nadhodnoty
Predpoklad o vy§Som zisku z byvania ako OV

Zmena HPP pre byvanie
Marza z nadhodnoty, prepocitana na HPP

Viypocet podielu pre hlavné mesto

Podiel hlavného mesta na zisku zo zmeny regulativov

Podiel hlavného mesta na zisku v tomto pripade vo forme HPP
Co pri priemernej verkosti bytu 50m2 a pomere HPP a Cistej podlaznej
plochy (CPP) 1:0,65 znamena

Spolu (podiel bytov pre hlavné mesto)
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Agatova
47 294
1,1
0
100
52 023
0
52 023
36 277 6 017
1,8 1,1
100 30,00
0 70,00
65 299 6619
65 299 1986
0 4633
20% | 20%
65 299 1986
13 060 397
25% 25%
3265 99
42,44
1,29
43,73




PRILOHA C. 3 ,
URBANISTICKA STUDIA

US_Najomne
byvanie_2021.pdf
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PRILOHA (“:,. 4
VZOR BUDUCEJ ZMLUVY

]

Bratislava - Priloha
4 k Zmluve s Develo)
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PRILOHA &.5
METODIKA

2_FINAL_METODIKA
_NAJOMNE_BYVANIE
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PRILOHA C. 6 ] ]
VZOR RUCITEESKEHO VYHLASENIA

]

Bratislava - Priloha
5 k Zmluve s Develoj
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PRILOHA C.7 o
VZOR ZMLUVY O ZRIADENI ZALOZNEHO PRAVA K NEHNUTEENOSTIAM

]

Bratislava - Priloha
7 k Zmluve s Develoj
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