H HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
|

EEEN Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Mgr. Lucia Gulova
Bajkalska 45B
821 05 Bratislava

Vas list ¢./zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OUIC 46719/21-501709  Ing. arch. Breznikova/218 06.12. 2021

Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXHXXHXXHXXEXXEXXEXXXHKXHXXEXXEXXXXXHKXHXXHXXEXXEXXXXXHXXKXXXXXX
investi¢ny zamer: »Sklad spojovacieho materialu a polotovarov*

- parc. & XXXxXxxxX, k.i. Ruzinov, Bratislava Il
ziadost’ o dna: 22.02. 2021; doplnenie dia: 25.11. 2021/pod. ¢. 493482
typ konania podl'a stavebného zakona: |dzemné Konanie
druh podanej dokumentécie: Projekt pre stavebné povolenie/¢ast’ Architektira
spracovatel’ dokumentacie: - ARCHA architektura a urbanizmus

- hl. projektant: Ing. arch. Pavol Skovranek

- zodp. projektant: Ing. arch. Maria Kubeckova,
autorizovany architekt SKA/reg. ¢. 1701 AA

datum spracovania dokumentécie: 10/2021

dolozené doklady: MC Bratislava-RuZinov: Vyjadrenie k dokumenticii

k UK/list & CS 5457/2021/2/UP12 zo diia 03.03. 2021

PredloZena dokumentacia riesi stavbu skladu spojovacieho materialu a polotovarov (CD/CW/UW
profily, UD profily, lisované profily, rary, ...) v lokalite priemyselno-skladovej zony vo VIcom
hrdle v k.u. Ruzinov.

Pozemok stavby s vymerou 1 110 m? je v sti¢asnosti volny, nezastavany, so spevnenymi plochami
a naletovou zelenou. V zadnej Casti pozemku sa nachadza malé jazierko a pristresok.

Navrhovany skladovaci objekt je rieSeny ako 2-podlaznd montovana hala s ocelovymi nosnymi
stipmi nad pravidelnym ortogonalnym pddorysom tvaru obdiznika sboénymi pristavkami,
s hlavnou lod’'ou v osi sever-juh. Objekt je zastreSeny plytkou sedlovou strechou so sklonom 15°
(26,80%), vyska hrebena +10,130 m. Na streche bude umiestneny vlastny zdroj elektrickej energie
(4 x Solarny FV ostrovny systém).

Prizemie je dispoziéne delené na dva celky — skladovu Gast’ a komunikacie (zadverie/cca 60 m?,
a vertikdlne komunikacné jadro). Podlazie je uvazované ako skladovaci priestor s moznostou
manipulacie a vykladky za pouzitia VZV. Hlavny vstup do objektu je zo zapadnej strany, vedl'ajSie
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vstupy do jednotlivych Casti su situované z juhu, zapadu a severu, kde je navrhnuté manipulaéné
a unikové schodisko.

Objektova skladba: SO 01 Sklad spojovacieho materialu a polotovarov (zastavana pl. = 409,80 m?);
SO 02 Poziarna nadrz (25 m®); SO 03 Kanaliza¢na pripojka + zumpa (5 m®); SO 04 Vodovodna
pripojka (z jestvujucej studne), SO 05 Elektricka pripojka, SO 06 Spevnené plochy — chodniky
(95,10 m?), komunikécie (200,50 m?), SO 07 Sadové tpravy, SO 08 Spevnené plochy a jestvujuci
pristresok (29,26 m?).

Riesenie dopravného vybavenia stavby: Na pozemku stavby sa umiestiiuju 3 stojiska. Dopravny
pristup je zabezpeceny z jestvujuce] pristupove] komunikacie pripojenej na ul. Vi¢ie hrdlo;
pre dopravné pripojenic pozemkov stavby sa vyuziva sticasny vjazd na pozemok.

Kapacitné tudaje a plosné bilancie stavby uvedené v projektovej dokumentacii (za sprdavnost
udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera rieSeného tzemia: 1 110,00 m?
- zastavana plocha SO 01: 439,00 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi SO 01: 819,60 m?
- plochy zelene: 365,40 m?
(180,80 m?/navrh. plochy; 184,60 m?/povodné)
- spevnené plochy SO 06: 295,60 m?
(95,10 m?/chodniky; 200,50 m?/komunikacie)
- navrhované oplotenie (diZka spolu): 93,55m
- uzitkova plocha SO 01: 720,23 m? (1.NP 391,28 m?; 2.NP 328,95 m?)
- obostavany priestor SO 01: 3563,35 m?
- pocet podlazi PP/NP: 0/2
- pocet parkovacich miest: 3

Upozornenie: V SS/kap. 1.3, je uvedend vymera pléch zelene: 404,60 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydiava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie Stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov (d’alej len ,,uzemny plan®):

Pre Gizemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok parc. ¢. XXXxxxx Vv K.i. Ruzinov, uzemny plan
stanovuje nasledovné vyuzitie izemia:

UZEMIA VYROBY: distribu¢né centra sklady, stavebnictvo, Cislo funkcie 302, stabilizované
uzemie

Sucasne:

- zaujmovy pozemok sa nachadza v bezpe¢nostnom pasme 2. stupia Slovnaftu,

- zapadny okraj zaujmového pozemku sa nachadza v ochrannom pasme lesa.

o Funkéné vyuZitie izemia:

distribu¢né centra sklady, stavebnictvo, ¢islo funkcie 302

Podmienky funkcného vyuzitia ploch:

Uzemia shiZiace pre umiestiiovanie skladovych areilov, distribuénych a logistickych centier
ako aj trvalé stavebné dvory a zariadenia, vratane dopravného a technického vybavenia
a ploch liniovej a plos$nej zelene.




Sposoby vyuzitia funkcnych ploch:

Prevladajice: Zariadenia a arealy velkoobchodnych skladov a distribu¢nych centier, logistické
parky, arealy stavebnej vyroby vratane stavebnych dvorov a zariadeni.

Pripustné: V Gizemi je pripustné umiestfiovat’ najmi: zariadenia drobnych prevadzok vyroby
a sluzieb astvisiacej distribucie, zariadenia administrativy a vedeckého vyskumu stvisiace
s funkciou, zariadenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najma: zariadenia obc¢ianskej vybavenosti suvisiace s funkciou, byty v objektoch uréenych pre ina
funkciu - sluzobné byty, zelen liniovii aplosnu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného systému, zariadenia na zber odpadov.

Nepripustné: V uzemi nie je pripustné umiestiiovat najmid: byvanie okrem pripustného
Vv obmedzenom rozsahu, arealy priemyselnych podnikov, stavby pre individudlnu rekreéciu,
zariadenia pre pol'nohospodarsku vyrobu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni
na zber odpadov, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou, zariadenia ob¢ianskej vybavenosti
presahujice vyznam uzemia funkcie: zariadenia velkoobchodu a velkoplosného maloobchodu,
obchodné centra a velkoobchodné strediska, zariadenia $kolstva, ubytovacie a stravovacie
zariadenia cestovného ruchu, kongresové a veltrzné arealy, zariadenia pre kultaru, zabavu a cirkev,
zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti, aredlové a kryté zariadenia Sportu a vol'ného
casu.

o Intenzita vyuZitia tizemia:

Zaujmovy pozemok je stiéastou Gizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny
plan v stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter tzemia zdsadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom tzemi je najméa charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho wizemia, ktoré je nevyhnutné pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi
akceptovat’, chranit’ a rozvijat’.

Z hl'adiska vizby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné vo vniitornom meste pri dotvarani
uzemi re$pektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je
mozné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovant
funkénu plochu.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Gizemi v meste je uplatnit’ poZiadavky
a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (niclen zvysenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

» Na zaklade vysledkov posiidenia vo vzt'ahu k izemnému planu uvadzame:

- Z hl’adiska funkcného vyuZitia:
V uzemi so stanovenym funkénym vyuzitim: distribuéné centra sklady, stavebnictvo, ¢. funkcie
302, stcastou ktorého je posudzovany investicny zamer, su ,zariadenia a aredly
velkoobchodnych skladov a distribucnych centier” zaradené medzi prevladajice sposoby
vyuzitia funkénych ploch.

- Z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tizemia:
S ohl'adom na funk¢éné vyuzitie tzemia a charakter jestvujucej zastavby hodnotime zamer
vystavby skladovacej haly, v stabilizovanej funkcnej ploche ¢islo 302, ako pripustny. Stavba
reSpektuje charakteristicky obraz a proporcie, ktoré reprezentuju existujlicu zastavbu zony
skladového a vyrobného charakteru. Navrhovana miera vyuzitia zdujmového pozemku: index
podlaznych ploch/IPP=0,74, index zastavanych ploch/IZP=0,4, a koeficient zelene/KZ=0,33,
koresponduje so siiCasnou mierou vyuzitia izemia dotknutej funkénej plochy.



Investi¢ny zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.
Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim Stavby: »Sklad spojovacieho materialu a polotovarov*
na parcele cislo: XXXXXXXXX
v katastralnom tizemi: Ruzinov, Bratislava Il
miesto stavby: lokalita VI¢ie hrdlo — Micherov majer

Na podklade odborného postudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuja
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktisenosti, znalosti v§eobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hPadiska dosahovania ciel’ov uizemného planovania:

e stavebnik je povinny, za Ucelom posidenia stladu s uzemnym planom avydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred
jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia,

z hPadiska urbanisticko-architektonického riesenia:

e ,navrhované spevnené plochy*/3 stojiské situované pozdiZ prijazdovej komunikacie v zapadnej
Casti rieSseného pozemku + chodniky, realizovat’ materialom priepustnym pre zrazkovi vodu,
napriklad zatraviiovacimi tvarnicami;

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e sprihliadnutim na zastavbu rovnakého charakteru umiestneni na susednych pozemkoch,
vystavbu skladu akceptujeme.

Upozoriiujeme Vsak, Ze tizemie, v ktorom je lokalizovany pozemok stavby nedisponuje kapacitnym

komunikaénym systémom; pristup zabezpecuju (s vynimkou komunikacii rekonStruovanych

vV ramci prebiehajicej vystavby rychlostnej cesty R7) komunikacie s nenormovym Sirkovym

usporiadanim, prip. s nevhodnym technickym vyhotovenim a bez pesich t'ahov;

Dalej upozoriiujeme:

e Vpripade, ze stcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednt nehnutel'nost’, je pre izemné
konanie potrebné dolozit’ zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investicnii Cinnost’ V sulade s ustanoveniami VSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnt zelefi na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska ochrany povrchovych a podzemnych véd:

e spredlozenym rieSenim hospodarenia s dazdovou vodou na urovni projektu pre Uzemné
rozhodnutie sihlasime, avsak:
Vzhl'adom na skuto¢nost’, ze SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazd’a
pre Bratislavu, ktoré sa zvysili, je potrebné v projekte pre stavebné povolenie pri vypoétoch
potrebného objemu retencnych prvkov z navrhovej zrazky v tzemi pouzit aktualizovant
20-ro¢nt navrhova privalova zrazku p=0,05, trvajucu 15 min., s intenzitou i=244 l.s.ha?
a sudinitel' odtoku zo striech, spevnenych ploch a komunikacii k=1 (podla SHMU 2021),



aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalova zrazku (pre lokality Ruzinov,
Nové Mesto, Nivy, Trnavka, Staré Mesto, Podunajské Biskupice, Vrakuna, ak je v izemi Strkové
podlozie.

(Dovodom uvedenych sprisnenych poziadaviek st prebiehajuce klimatické zmeny, ktoré
so sebou prinasaju striedanie dlhych obdobi sucha s privalovymi dazd’ami, ktoré sa vyznacuju
svojou extrémnost'ou a pocetnost'ou a nebezpeCenstvom vzniku lokalnych zaplav. Poziadavka
je koordinovana s Okresnym tradom Bratislava, SVP, §.p., BVS a.s. a SHMU.)

z hPadiska buducich majetkovo-pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupiia.

z hPadiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:

e pri krajinarskom navrhu prirodnych vegeta¢nych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunkénost’ a biodiverzitu v Gizemi;

d’alsie poziadavky na adaptaéné opatrenia vyplyvajice zo strategickych dokumentov Hlavného
mesta SR Bratislavy v stuvislosti so zmenou klimy:

e vsetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkoviu
vodu prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody Vv uzemi;

e vSetky parkovacie miesta na teréne rieSit’ povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat’ stromami;

e zrdzkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retenénych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporic¢ame nasledné
hospodarenie so zrazkovymi vodami polievanie, vyuZitie tzv. Sedej vody a pod.;

e 7z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame volbu svetlych
materialov a farieb na fasade objektu;

e z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad odportiCame realizovat’ tieto alebo ich Casti
ako vegeta¢né fasady.

e v dalSom stupni projektovej dokumentdcie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudécii preukédzat’ realizaciu navrhnutych
sadovych uprav.

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou,
s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutel'nost’ami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavidzné stanoviska hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a 0ds.2 zakona
¢.50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta
prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska,
ktoré veci vydal, to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Projektovi dokumentaciu (10/2021) sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
priméator

Prilohy: dokumentacia (08/2020)
potvrdené vykresy: ¢. S04 Terénne a sadové upravy/M 1:200, 3xA4; ¢. A05 Rez A-A/M
1:100, 3xA4; ¢. A08 Pohl'ad B/M 1:100, 3x A4

Co: MC Bratislava-Ruzinov/SU + potvrdené vykresy: ¢ S04 Terénne asadové Upravy
/M 1:200, 3xA4; ¢. A05 Rez A-A/M 1:100, 3xA4; ¢. A08 Pohl'ad B/M 1:100, 3x A4
Magistrat — ODI, OUIC/archiv



