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Ziadost’ o zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej
¢innosti je podana prostrednictvom portalu elektronickych sluzieb mesta Bratislavy.

PredloZena projektova dokumentacia riesi vystavbu polyfunkéného stiboru v mestskej Casti
Bratislava — Cunovo, ktory tvoria tri novostavby polyfunkénych objektov A, B a C. V ramci
celého rieSenia uzemia budu vybudované plochy obytnej a verejnej zelene, drobnd architektura,
pesie komunikacie, pristresky pre bicykle a plochy statickej dopravy na pozemku stavebnika.
Navrhované rieSenie hmotovo, funkéne a prevddzkovo nadvézuje na prebiehajuci rozvoj
na zapadnom okraji zastavaného tzemia Cunova.

Stavba sa nachadza na Gizemi zony ,,Obytny subor Konopiska 1%, rieSena je na pozemkoch jeho
2. etapy.

V ramci stavby ,,Obytny sibor CUNOVO KONOPISKA — technickd infrastruktira® (vydané
kolauda¢né rozhodnutie ¢. 563/2020, 19-Pi-16-R, zo dna 28.08.2020, pravoplatné 22.09.2020)
boli vybudované komunikacie (SO 102.1 - Vetva 02 — Vetva 05).

Riesené tizemie lemuje z juznej strany Petrzalska ulica a zo severnej strany nova komunikacia
Vetva 03. Vychodnu hranicu tvori zrealizovana komunikacia Vetva 02, ktora je vstupom do zony
,,Obytny subor Konopiska 1 z Petrzalskej ulice.

Riesené tizemie o vymere 7 393 m? tvori pozemok parc. &islo 2328/1 vo vlastnictve investora
WISDOM Investments a.s., pozemKy parc. &. 2328/2, 2328/3, 2328/4 vo vlastnictve Cunovo
Development s.r.o. a ciasto¢ne pozemky parc. ¢. 2358, 2359, 2360/2 (Cast’ pristupovych
komunikacii - Vetva02 a Vetva03 vybudované v ramci stavby ,,Obytny sibor CUNOVO
KONOPISKA — technicka infrastruktira®) vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislava.

Primacidlny paléc, III. poschodie
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Uroveti = 0,000 = 131,45 m n.m. Bpv.

Clenenie stavby na hlavné stavebné objekty:
SO 1.1 Priprava uzemia

SO 2.1 Polyfunkény dom A

SO 2.2 Polyfunkény dom B

SO 2.3 Polyfunkény dom C

SO 2.4 Pergolovy pristresok pre bicykle AB
SO 2.5 Pergolovy pristresok pre bicykle C
SO 2.6 Stojisko pre komunalny odpad AB
SO 2.7 Stojisko pre komunalny odpad C
SO 3.1 Sadové upravy

SO 3.2 Drobna architektura

SO 3.3 Oplotenie

SO 4.1 Parkovisko — objekt AB

SO 4.2 Parkovisko — objekt C

SO 4.3 Parkovacie stojiska na Vetve 03

SO 5.1 Arealovy vodovod

SO 5.2 Arealova splaskova kanalizacia

SO 5.3 Dazd’ova kanalizacia a vsakovacie objekty
SO 6.1 Arealové rozvody plynu

SO 7.1 Rozsirenie distribu¢nej siete NN

SO 7.2 Verejné osvetlenie komunikacie

SO 7.3 Arealové osvetlenie

SO 7.4 Slabopradové rozvody

SO 2.1 Polyfunkény dom A - objekt pravidelného podorysného tvaru s rozmermi cca 42 x 14 m.
Orientovany je hlavnym priecelim do novonavrhovanej ulice s parkovanim SO 4.1 Parkovisko —
objekt AB. Objekt sdvoma nadzemnymi podlaziami tvoria dve hmoty so spolocnym
komunika¢nym jadrom. Zastreseny je sedlovou strechou s vyskou hrebefia +9,23 m. Na 1. NP
sa nachadzaju priestory obcianskej vybavenosti (priestory pre obchod a sluzby) a nevyhnutna
technicka vybavenost. Na 2. NP je navrhnutych 6 bytov a 2 priestory obc¢ianskej vybavenosti
orientované do Petrzalske;j ulice.

SO 2.2 Polyfunkény dom B - objekt pravidelného podorysného tvaru s rozmermi cca 42 x 14 m.
Orientovany je hlavnym priecelim do novonavrhovanej ulice s parkovanim SO 4.1 Parkovisko —
objekt AB. Hlavné vstupy do objektu st rieSené aj do vnutrobloku. Ten tvoria zahrady
prislichajuce k bytom na 1. NP a komunitny spolo¢ny priestor s objektom SO 2.3 Polyfunk¢ny
dom C. Objekt je tvoreny dvoma hmotami S0 Spolo¢nym komunikaénym jadrom. Ma navrhnuté
tri nadzemné podlazia (3. NP je rieSene ako otvorené podkrovie), zastreSeny je sedlovou strechou
s vyskou hrebenia +12,33 m. Na 1. NP sanachadzajd smerom do obytnej ulice priestory
obcianskej vybavenosti (priestory pre obchod a sluzby), 4 byty s predzahradkami orientované
do poloverejného vnutrobloku a nevyhnutna technicka vybavenost. Na 2. NP je navrhnutych
12 bytov a 2 priestory obcianskej vybavenosti. V podkrovi je druha uroven mezonetovych bytov.
SO 2.3 Polyfunkény dom C - objekt pravidelného pédorysného tvaru s rozmermi cca 42 x 14 m.
Orientovany je hlavnym priecelim do novonavrhovanej ulice s parkovanim SO 4.2 Parkovisko —
objekt C. Hlavné¢ vstupy do objektu st riesené aj do vnutrobloku. Ten tvoria zahrady
prisluchajuce k bytom na 1. NP a komunitny spolo¢ny priestor s objektom SO 2.2 Polyfunkény
dom B. Objekt je tvoreny dvoma hmotami so spolo¢nym komunikacnym jadrom. Ma navrhnuté
tri nadzemné podlazia (3. NP je rieSene ako otvorené podkrovie), zastreSeny je sedlovou strechou
s vySkou hrebena +12,33 m. Na 1. NP sanachadzaju smerom do obytnej ulice priestory
obcianskej vybavenosti (priestory pre obchod a sluzby), 4 byty s predzahradkami orientované
do poloverejného vnutrobloku a nevyhnutna technicka vybavenost. Na 2. NP je navrhnutych
12 bytov a 2 priestory obcianskej vybavenosti. V podkrovi je druha uroven mezonetovych bytov.




V rieSenom tzemi st navrhnuté 2 pergolové pristresky pre bicykle (SO 2.4 Pergolovy pristreSok
pre bicykle AB a SO 2.5 Pergolovy pristreSok pre bicykle C). Jedna sa 0 objekty rozmerov
ccallx 5 m situované na konci oboch novonavrhovanych obytnych ulic s parkovanim.
Pristresky st rieSené ako lahka otvorena pergolova konstrukcia so stojanmi na bicykle.
Obrastené buda popinavou zelefiou a mézu byt uzatvorené mrezou.

Pri objektoch SO 4.1 Parkovisko — objekt AB a SO 4.2 Parkovisko — objekt C st navrhnuté
2 stojiska na komunalny odpad (SO 2.6 Stojisko pre komunalny odpad AB a SO 2.7 Stojisko
pre komunalny odpad C) s rozmermi 3,5 x 5m. Riesené st ako nezastresena ocel’ovo-drevena
konstrukcia.

SO 3.1 Sadové upravy budu realizované na rastom teréne. Pri parkovacich plochach budua deliace
pasy zelene a solitérne dreviny. Vo vnuatrobloku budua solitérne dreviny doplnené krikovymi
skupinami a okrasnymi travami. Stromy, ktoré sluzia ako bariérova zelen, budu vysadené tak,
aby vytvorili aleju pozdiz Petrzalskej ulice.

SO 3.2 Drobné architektara riesi prvky drobnej architektary a mobiliaru (lavicky, odpadkové
kose, stol so stolickami/lavickami). Sucastou vnutrobloku medzi objektami B a C, moze byt
mini detské ihrisko alebo priestor na grilovanie/opekanie.

SO 3.3 Oplotenie riesi oplotenie medzi objektami A a B v blizkosti zastavky MHD a oplotenie
navrhovaného vnutrobloku medzi objektami B a C na oboch stranach - zo strany Petrzalske;
ulice aj zo strany Vetvy 03. Sticast'ou dreveného oplotenia su branicky zabezpecujuce prepojenia
s plochami okolitych ulic a objektov.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel’):

- Vymera rieSené¢ho uzemia: 7 393,00 m?
- vymera bilan¢ného tizemia (C 501): 6 782,00 m?
- vymera bielej plochy 611,00 m?
- zastavana plocha: 1 748,70 m? (objekty A, B, C: kazdy 582,90 m?)

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 4 060,00 m? (objekty A: 1141,2 m?, B, C:1459,40 m?)
o podlazna plocha bytovej funkcie: 2 841,25 m?
o podlazna plocha nebytovej funkcie: 1 218,75 m?

- pomer funkcie byty : OV: 70:30
- plochy zelene na rastlom teréne: 2 177,60 m?

o plochy zelene (C 501): 2 063,00 m?

o plochy zelene (biela plocha): 114,60 m?
- spevnené plochy: 3 466,70 m?

o spevnené plochy (C 501): 2 970,30 m?

o spevnené plochy (biela plocha): 496,40 m?
- pocet bytov: 38 (objekty A: 6, B, C: 16)
- pocet nebytovych priestorov - OV: 16 (objekty A: 8, B, C: 4)
- pocet podlazi NP: 2 (objekt A), 2 + podkrovie (objekty B a C)
- pocet parkovacich miest: 79

Dopravna obsluha stavby bude z komunikacie Vetva 03 budovanej v ramci celého obytného
suboru. Vetva 03 je v mieste navrhovanej stavby v priamej trase, v pozdiznom sklone 0,6 %
a je rovnobezna s Petrzalskou ulicou. RieSené stavba je medzi tymito dvoma komunikaciami.
Cela stavba bude riesena ako obytna zoéna, vstupy do zony (na parkoviska) budu cez dlhy
retardér.
Pokrytie narokov statickej dopravy v celkovom pocte 79 parkovacich miest (PM) je v ramci
pozemku navrhnuté v troch stavebnych objektoch:

o SO 4.1 Parkovisko — objekt AB s 26 kolmymi PM medzi polyfunkénymi domami A a B,

o SO 4.2 Parkovisko — objekt C s 29 kolmymi PM pri polyfunkénom dome C,

o SO 4.3 Parkovacie stojiska na Vetve 03, kde je navrhnutych 24 kolmych PM.




Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posuidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06 (d’alej len ,,UPN*).

Pre izemie, ktorého stucastou st zaujmové pozemky reg. ,,C* parc. ¢. 2328/2, 2328/3, 2328/4,
dotknuté ¢asti pozemkov reg. ,,C*“ parc. ¢. 2358, 2359 a 2360/2 a viacSinova Cast’ pozemku
reg. ,,C* parc. ¢. 2328/1, stanovuje uzemny plan regulaciu funkéného vyuzitia ploch zmieSané
uzemia, zmieSané uzemia byvania a obc¢ianskej vybavenosti, kod funkcie 501.

Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach,
sdorazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti
zabezpecujuce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v izemiach vonkajsicho
mesta malopodlaznad zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy. Zariadenia ob¢ianskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Stcast'ou tizemia su plochy zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Cast’ pozemku parc. &. reg. ,,C* 2328/1 sa nachadza vo funkénej ploche namestia a ostatné
komunikaéné plochy (biela plocha). Ide o verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohranicené inymi funkénymi plochami. Pod troviiou terénu je mozné umiestiiovat zariadenia
avedenia technickej infrastruktary, podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody
pre chodcov, prevadzky obcianskej vybavenosti urCenej pre Sirokl verejnost. Sucastou ploch
namesti a koridorov st spravidla: zeleni, mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia, prvky
dopravného znacenia, vytvarné umelecké diela.

Parcely s funkénym vyuzitim: zmieSané wWzemia, zmieSané Uzemia byvania a obCianskej
vybavenosti, kod funkcie 501, st stiastou Gzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie,
kéd C. V ramci rozvojového tizemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych
plochach, zasadna zmena funkéného vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby vel'kého rozsahu.
V danom uzemi tizemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia tizemia, viazuce
sa k uréenému funkénému vyuzitiu:

regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych vizemi pre vonkajsie mesto - Cunovo

Kod |IPP | Kod Nazov urbanisticke] | Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
ZmieSané tzemia vhodné v prostredi zastavby
C 0,6 501 byvania a ob¢ianskej | rodinnych domov 0,30 0,30
vybavenosti
Poznamka:

e index podlainych ploch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej casti zdstavby
k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako maximdline
pripustnd miera vyuZitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost a jednoznacnost stanovenej
poZiadavky a jednoducha moznost Vyjadrenia dalsich nadviznych ukazovatelov, kritérii a odporicant,

e index zastavanych ploch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uizemi funkcnej plochy,
prip. jej casti kcelkovej vymere vymedzeného iizemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe avyzname
konkrétneho vizemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,



koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapoditatelnymi plochami zelene (zelerii na rastlom teréne, zelen
and podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného izemia. V reguldcii stanovuje ndroky
na minimdlny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy apésobi vo vzdjomnej previazanosti
svlastnou funkciou. Stanoveny je najmd Vv zavislosti na spésobe funkéného vyuZitia a polohe rozvojového
uzemia v ramci mesta,

Na zaklade vysledkov posiidenia vo vzt'ahu k UPN uvadzame:

z hradiska funkéného vyuZitia:

Pozemky stavby su sucast'ou funkéného vyuzitia ploch: zmieSané uzemia, zmieSané tizemia
byvania a obcianskej vybavenosti, kod funkcie 501. Polyfunkéné objekty byvania
a obCianskej vybavenosti patria medzi prevladajiice spdsoby vyuzitia funkénej plochy
s kodom funkcie 501. Zariadenia obchodu a sluzieb st zaradené medzi pripustné spdsoby
vyuzitia danej funkénej plochy.

Byvanie je pripustné v rozmedzi do 70 % z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkcnej plochy. Pomer funkcie obcianskej vybavenosti a byvania vypocitany
z celkovych nadzemnych podlaznych ploch dosiahne v ramci stavby 30 % : 70 %
(OV : byvanie), ¢im je max. pripustny podiel bytovej funkcie v rieSenej Casti funkénej
plochy respektovany.

Na ¢asti pozemku parc. ¢. 2328/1 o vymere 611,00 m? (sucast’ bielej plochy - ndmestia a
ostatné komunika¢né plochy) st v ramci predlozeného rieSenia navrhnuté iba spevnené
plochy (SO 4.2 Parkovisko — objekt C), pristreSok pre bicykle a zelen v sulade s funkénym
vyuzitim podl'a UPN.

z hPadiska intenzity vyuZitia zAujmového tizemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoétov pri posudzovani stavby):

pozn.: dosahované hodnoty regulativov intenzity vyuzitia vizemia su vztahované k vymere
bilancného tizemia (C 501): 6 782,00 m? (bez casti pozemku parc. ¢ 2328/1 0 vymere
611,00 m?, ktory je siicastou bielej plochy)

intenzita vyuZitia  intenzita vyuZitia
plosné bilancie zaujmové tizemie regulativy uréené UPN

- vymera bilanéného uzemia: 6 782,00 m?

- zastavana plocha: 1 748,70 m? IZP = 0,26 1ZPmax= 0,3
- podlazna plocha (NP): 4 060,00 m? IPP = 0,60 IPPmax = 0,6
- zapocitatel'na zele: 2 063,00 m? KZ =0,30 KZmin. = 0,3

PredloZeny investi¢ny zamer, z hl'adiska intenzity vyuzitia uzemia, dodrziava stanovené
ukazovatele pre funkéné vyuZzitie Gzemia: zmieSané Uzemia, zmieSané Uzemia byvania
a obcianskej vybavenosti, kod funkcie 501, rozvojové uzemie, regulaény kod C.

S ohl'adom na navrhované hmotovo priestorové usporiadanie objektov, intenzitu zastavby
a vysku navrhovanych objektov A, B a C respektuje predlozeny investi¢ny zamer zastavbu
existujucich rodinnych domov a vhodne zapada do jestvujucej urbanistickej struktary.

z hPadiska dopravného riesenia stavby
Vo vztahu k UPN nie je navrhnuté umiestnenie polyfunkéného stiboru v kolizii so zZiadnym
vyhl'adovym dopravnym zdmerom mesta.

PredloZeny investi¢ny zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby: | Polyfunkény siibor Konopiska, Cunovo, parc. & 2328/1, 2328/2,
2328/3, 2328/4, k.a. Cunovo, Bratislava
na pozemkoch reg. ,,C* | 2328/1, 2328/2, 2328/3, 2328/4, ¢ast’ pristupovych komunikacii

parc. ¢.: na pozemkoch parc. €. 2358, 2359, 2360/2
v katastralnom uzemi: |Cunovo
miesto stavby: Petrzalska ulica, ¢asti komunikacii Vetva 02 a Vetva 03

(realizované v ramci stavby ,,Obytny sitbor CUNOVO KONOPISKA
— technicka infrastruktara®)

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuja
na zaklade sihrnu teoretickych vedomosti, praktickych skasenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za ucelom postdenia suladu s izemnym planom a vydania zavézného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokon¢enim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia.

z hPadiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e polyfunkéné objekty A, B, C budu skolaudované v zmysle predlozeného funkéného vyuzitia
- v rieSeni fasad odlisit vyrazovymi prostriedkami funkciu obcianskej vybavenosti
od funkcie byvania;

e ako esteticki a hygienickii bariéru navrhovaného polyfunkéného suboru zrealizovat
v kontakte so zastavkou popri Petrzalskej ulici navrhovanu aleju stromov;

e stavebny objekt SO 3.3 Oplotenie riesit v navrhovanych tsekoch tak, aby nevytvaralo
neprijatel'nu opticku bariéru voci okolitému uzemiu;

e Vv ramci rieSeného tzemia budu zrealizované plochy zelene minimalne v rozsahu predlozenej
projektovej dokumentacie — podla materialu: ,,Vyhodnotenie suladu s UPN®, obr. 5 —
,@raficky podklad pre vyhodnotenie intenzity vyuzitia izemia a ploch zelene*.

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e uzivanie polyfunkéného stiboru resp. ktoréhokol'vek prvého objektu (Polyfunkény dom A,
Polyfunkény dom B, Polyfunkény dom C) podmieniujeme kolaudaciou prilahlej miestne;j
komunikacie Vetva 03 (resp. jej zodpovedajucej funkéne prislusnej Casti), vratane nadviznej
komunikacie Vetva 02 a upravy na nadradenej komunikacii Petrzalska ulica (vytvorenie
krizovatky - SO 102.7 Upravy na MK Petrzalska) v zmysle projektovej dokumenticie
technickej infrastrukttry pre obytny subor Konopiska;

e upozoriiujeme, ze s ohl'adom na navrhnuté dopravno-urbanistické rieSenie nie je uUcelné
nasledne komunikacie parkovisk (SO 4.1 a SO 4.2) zaradit’ do siete miestnych komunikacii
hlavného mesta ako miestne komunikacie 1., II., resp. Ill. triedy;

e sucCasne upozornujeme, ze kolmé parkovanie v dopravnom priestore miestnej obsluznej
komunikacie Vetva 03 bude musiet byt odovzdané, ako sucast miestnej obsluznej
komunikacie, do majetku mesta a uzivanie parkovacich miest méze byt nasledne regulované
Vv ramci mestskej parkovacej politiky;

e riesit’ infrastruktaru pre cyklisticki dopravu a podporovat’ rozvoj realizacie parkovania
a uschovy bicyklov);

e pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu dodrzat z hladiska bezbariérového pohybu
chodcov st¢asnu niveletu chodnika, najazdova rampa je v polohe obrubnika; samotny prejazd
chodnikom odporuc¢ame kvoli bezpecnosti chodcov zdoraznit' v materialovom rieseni.



z hPadiska rieSenia technického vybavenia - vodné toky a protipovodiiova ochrana
(v projektovej dokumentacii je navrhnuté odkanalizovanie aredlu delenou kanalizaciou) -
pripomienky, ktoré je potrebné zapracovat’ do projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie:

SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda pre Bratislavu,
ktoré sa zvysili a je potrebné hydrotechnické vypocty opravit’; vypocty si poddimenzované;
pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky v uzemi
je potrebné pouzit’ aktualizovani 20-roéni navrhova privalova zrazku p=0,05, trvajicu
15 min, s intenzitou i=244 l.stha® a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych ploch
a komunikécii k=1 (podla SHMU 2021), aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem
pre privalovi zrazku (pre lokality Cunovo, Petrzalka, Jarovce, Rusovce, Nové mesto, Nivy,
Trnavka, Ruzinov, Staré mesto, Podunajské Biskupice, Vrakuna, ak je v tizemi Strkové
podlozie; v pripade komplikovaného podlozia navrhnut' retenéné objemy na 50-ro¢nu
navrhova privalova zrazku p=0,02, trvajacu 120 min S intenzitou i=80,6 l.s-1.ha-1);
dovodom uvedenych sprisnenych poziadaviek st prebichajuce klimatické zmeny, ktoré
so sebou prinaSaju striedanie dlhych obdobi sucha s privalovymi dazd’ami, ktoré sa
vyznacuju svojou extrémnost'ou a pocetnost'ou a nebezpecenstvom vzniku lokalnych zaplav
- poziadavka je koordinovana s Okresnym uradom Bratislava, SVP, §.p., BVS a.s. a SHMU;
do technickej spravy doplnit’ navrh potrebného objemu vsakovacieho zariadenia s jeho
rozmermi;

nakladanie s dazd’'ovymi vodami musi byt navrhnuté tak, aby nedochéadzalo k ich odtekaniu
na susedné pozemky.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

vykonavat’ investi¢ni ¢innost’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti 0 verejnu zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy;

ako sucast’ parteru dories$it odpadové hospodérstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikacie, upozorfiujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov v exteriéri,
vid. Manudl pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom priestore
HMSR Bratislavy 2020).

z hladiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:

pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné

a monokulturne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSeniec by malo podporit

multifunkénost’ a biodiverzitu v izemi;

dalsie poziadavky na adaptacné opatrenia vyplyvajuce zo strategickych dokumentov

HM SR Bratislavy v stvislosti so zmenou klimy:

- vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umoziujace prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v tzemi;

- vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovi vodu
a kvoli zatieneniu prestriedat’ stromami;

- zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do reten¢nych
nadrZi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zdhrady, suché poldre apod.), odporacame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
apod.;

-z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame volbu svetlych

materidlov a farieb na fasdde objektu; z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad
odporucame realizovat’ tieto alebo ich Casti ako vegetacné fasady.

Upozornenie:

V stihrnnej technickej sprave je medzi pozemky stavby zaradeny aj pozemok parc. ¢. 2328/5
Vo vlastnictve investora. Podl'a grafickej prilohy nie je tento pozemok stavbou zasiahnuty.



e V Suhrnnej technickej sprave je na str. 6 nespravne uvedené, ze Stavebny objekt SO 2.3
Polyfunkény dom C je situovany hlavnym prie¢elim do novonavrhovanej obytnej ulice
s parkovanim SO 4.2 Parkovisko — objekt AB.

Spravne oznacenie stavebného objektu je SO 4.2 Parkovisko — objekt C.

e 'V textovej Casti projektovej dokumentacie (Sprievodna sprava, str. 5, Suhrnna technicka
sprava, str. 10) je omylom uvedené, Ze pristupova komunikacia - Vetva 02 vybudovana
vramci stavby ,,Obytny sibor CUNOVO KONOPISKA 1 — technicka infrastruktira®
je na pozemku parc. ¢. 2359 vo vlastnictve hlavného mesta; tato vetva komunkacie
je na pozemku parc. ¢. 2358.

e Riesené uzemie okrajovo zasahuje do ochranného pasma vodnych zdrojov (mimo zastavanej
plochy hlavnych stavebnych objektov).

e K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

e V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susedni nehnutelnost),
je pre izemné konanie potrebné dolozit’ zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Toto zavazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavézné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavidzné stanovisko K investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, pricom
v takomto pripade je Ziadatel' povinny usporiadat’ si vztah k nehnutelnostiam vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy v sulade s prisluSnymi ustanoveniami stavebného zakona
(najomnou zmluvou, zmluvou o budiacej zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou
0 zriadeni vecného bremena a pod.) ku konaniu na prislusnom stavebnom urade.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.50/1976
Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavédzného stanoviska, ktoré vo veci vydal;
to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Priloha: 1 x potvrdené (vSetky vykresy st zmenSené na format A3): D.1 Koordina¢na situacia, M 1:500;
E.1 Podorys 1. NP, M 1:200; E.2 Podorys 2. NP, M 1:200; E.3 Podorys 3. NP, M 1:200;
E.4 Rezopohl'ad a pohlady, M 1:200; E.5 Pohl'ady, M 1:200;

Co: MC Bratislava — Petrzalka + priloha — 1x potvrdené (vietky vykresy st zmensené na format
A3): D.1 Koordina¢na situacia, M 1:500; E.1 Podorys 1. NP, M 1:200; E.2 Podorys 2. NP, M
1:200; E.3 Pddorys 3. NP, M 1:200; E.4 Rezopohlad a pohl'ady, M 1:200; E.5 Pohlady, M
1:200;
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