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Vec:

Urbanisticka $tadia zony Koliba — Bredtanova v MC Bratislava — Nové Mesto, istopis zadania,
stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

Listom evidovanym na Magistrite hlavného mesta SR Bratislavy Odiia 4.8.2011 ste poZiadali
o odstihlasenie ¢istopisu zadania urbanistickej $tiudie zény Koliba — Breétanova v MC Bratislava —
Nové Mesto, ktorého obstaravatel'om je spoloénost’ Studio Koliba, a.s. ako vlastnik nehnutelnosti,
spracovatelom urbanistickej Stidie bude FORM — PROJEKT, s.r.o., Drotarska cesta 19, Bratislava.
Odborne spdsobil4 osoba na obstardvanie UPP a UPD je podla predloZeného &istopisu zadania Ing.arch.
Marta Simova, reg. &. 024.

Cistopis zadania bol vypracovany v auguste 2011 a ako 3pecificky el urbanistickej tidie uruje

overenie zmeny funk&ného vyuZitia vizemia aredlu filmovych ateliérov Koliba. V pripade kladného
prerokovania navrhovaného zameru bude urbanistickd $tudia podla predloZeného Cistopisu zadania
podkladom pre spracovanie zmien a doplnkov UPN hl. mesta SR Bratislavy z funkcie ob&ianska
vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu (¢. funkcie 201) na funkciu malopodlazna
zastavba obytného iizemia (¢. funkcie 102) - rozvojové tizemie.
Podla &istopisu zadania hlavnym cielom je overenie optimalneho spdsobu vyuzitia a priestorového
usporiadania Uzemia, overenie optimélneho zataZenia Uzemia a navrh urbanistickej koncepcie vyuzitia
rieSeného Gzemia vratane dopravnej vybavenosti a technickej infradtruktiiry. Urbanisticka 3tidia bude
spracovand v dvoch variantoch, priCom podla Cistopisu zadania variantnost’ Stadie bude spodivat
v overen{ podielu jednotlivych foriem mélopodlaznej bytovej zastavby v $truktiire bytové domy a rodinné
domy a ich organizicie, ako aj zariadeni obcianskej vybavenosti. V ramci §irSich vztahov budd variantne
overené moznosti dopravnej obsluhy tizemia.

K navrhu zadania sa Hlavné mesto SR Bratislava vyjadrilo listom &,j. MAGS ORM43595/10-
239409 zo diia 20.5.2011, v ktorom sme pripustili transforméaciu predmetného vizemia pri zachovani
funkéného vyuzitia pre ob&iansku vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu (8. funkcie 201),
priCom transformaciu tizemia by umoZnila zmena zo stabilizovaného {izemia na rozvojové Uzemie.
V ramei takejto transformacie je moZzné riesit’ plochy ob¢ianskej vybavenosti sliZiace predovietkym pre
umiestiiovanie stavieb a zariadeni ob&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu,
priom ako pripustné s objekty azariadenia chybajicej oblianskej vybavenosti pre byvajuce
obyvatelstvo Koliby a pripustny v obmedzenom rozsahu je podiel bytov v uzemi 10 az 30 % celkovych
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nadzemnych podlaZznych ploch.
Z ddvodu poziadavky zadania riesit’ v celom Gizemi zmenu na malopodlaZna bytovi zastavbu (&. funkcie
102) sme s predloZenym navrhom zadania nesthlasili. Zarovei sme v citovanom stanovisku Hl. m. SR
Bratislavy pripustili variantné overenie v prevaznej Casti (izemia pre funkciu ob&ianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu (8. funkcie 201) - rozvojové izemie a &asti izemia pre funkciu
mélopodlazna zastavba obytného tizemia (&.funkcie 102) — rozvojové tzemie.

K uvedenej problematike sa konalo dfia 20.7.2011 pracovné rokovanie, priom zivery uvedené v
zézname st nasledovné:

1. navrhovand bude zmena funkcie ob&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
(€. funkcie 201) - stabilizované uzemie na malopodlaZnii z4stavbu obytného tzemia (&. funkcie 102) -
rozvojové tizemie

2. varianty budi zaloZené na réznom podiele bytovych domov a rodinnych domov a ich vz4jomnej
urbanistickej §truktiire

3. v nastupnych polohach do rieSeného Uzemia je potrebné variantne overit’ vhodny rozsah ob&ianskej
vybavenosti

4. potrebné je spracovat’ hlukova stadiu

5. vzhPadom na nevhodné dopravné prepojenie Koliby a Kramérov, bude dopravna obsluha lokality
variantne overena v §ir§ich vztahoch.

V zmysle § 4 stavebného zdkona urbanistickd $tudia saspraciiva okrem iného pri zmene
a doplnkoch uzemného planu, ako aj na rieSenie niektorych $pecifickych izemno-technickych, krajinno-
ekologickych, enviromentalnych, urbanistickych alebo architektonickych problémov v uzemi. V zmysle
uvedeného urbanisticka $tidia moze slizit’ aj na overenie, ¢i je z celomestského hl'adiska vhodna alebo
nevhodna zmena funkéného vyuZitia Gzemia.

Cistopis zadania urbanistickej $tGdie bol posideny wtvarmi Magistratu hlavného mesta SR
Bratislavy, oddelenim tzemného rozvoja mesta a oddelenim tzemného planovania. Na podklade
odborného postidenia hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako organ tizemného planovania
podla ustanovenia § 16 ods. 2 zdkona & 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskor§ich predpisov, uplatiiuje v stlade s ustanoveniami § 2 ods.1. pism. b) a §
3 vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia SR &. 55/2001 Z. z. o izemnoplanovacich podkladoch
a uzemnoplanovacej dokumentacii k obsahu a rozsahu predloZeného &istopisu zadania toto

stanovisko:

1. Vymedzenie rieSeného izemia:

1.1 V zmysle zaznamu z rokovania dita 20. 7. 2011 k zadaniu US Z Koliba — Bre¢tanova iadame o max.
mieru zachovania ploch zelene v rieSenom tzemi.

1.2 Riefené uzemie Sir§ich vztahov poZadujeme upravit podla priloZenej situacie — priloha &. 1
stanoviska.

2. Poziadavky na varianty a alternativy rieSenia

2.1 Varianty budil zaloZené na réznom podiele bytovych domov arodinnych domov aich vzijomnej
urbanistickej $truktire v rdmci funkcie malopodlaznd zéstavba obytného Wizemia (8. 102) - rozvojové
lizemie, pri¢om Ziadame overit’ formy byvania v rodinnych domoch s vysokym podielom zelene a nizkou
intenzitou zastavania. Zaroveti sGhlasime s regulainym kédom C, ktory povaZujeme za horny limit
a ¥iadame, aby nebol prekrogeny. Uprava navrhovaného funk&ného vyuzitia oproti vydanému stanovisku
vyplynula z overenia celomestskych bilancii ploch obgianskej vybavenosti a byvania, z ¢oho vyplynula
potreba overit' funkciu byvania namiesto funkcie ob&ianska vybavenost'..

2.2 Z hl'adiska rieSenia dopravy poZadujeme spracovat’ v ramci $ir§ich vztahov dva varianty prepojenia
Koliba (Jeséniova) — Kramére.

3. Poziadavky na rieSenie tvorby a ochrany Zivotného prostredia:

3.1 Vkap. 9.5. Poziadavky na rieSenie tvorby a ochrany Zivotného prostredia, tvorby a ochrany krajiny
vratane prvkov ekologickej stability je zhladiska ovzdusia (str. 13) potrebné doplnit: reSpektovat’
vyhlasku &. 356/2010 Z.z., ktorou sa vykonéavaji niektoré ustanovenia zékona o ovzdusi.



3.2 V kap. 9.5. Poziadavky na rie§enie tvorby a ochrany Zivotného prostredia, tvorby a ochrany krajiny
vratane prvkov ekologickej stability (str. 12) doplnit’ odraznik: re$pektovat’ hranice CHKO Malé Karpaty
v zmysle zékona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny (§13).

3.3 V kap. 9.5. PoZiadavky na rieSenie tvorby a ochrany Zivotného prostredia, tvorby a ochrany krajiny
vratane prvkov ekologickej stability (str. 12-13): nahradit’ zakon &. 272/1994 Z.z. o ochrane zdravia l'udi
zékonom ¢&.355/2007 Z.z.

3.4 V odstavci ,,z hl'adiska hluku“ doplnit' v druhom odrazniku na konci vety: osobitne hlukové zataZenie
komunikacii Jeséniova, Podkolibska, prip. Vlarska.

3.5 Odstavec ,z hladiska oslnenia“ odporidame premenovat’ na: ,z hladiska svetlotechnickych
pomerov“, (nakol’ko oslnenie nepokryva celi problematiku svetlotechniky).

4. PoZiadavky na rieSenie verejného dopravného vybavenia:

4.1 Na str. 10 vynechat’ 4. odsek, nakolko aZ zrieSenia vyplynie, ktoré komunikdcie budeme Ziadat’
kapacitne posadit.

4.2 Potrebné je urobit’ kapacitné posudenie nadradenej komunikagnej siete a vo vzt'ahu k tomu Ziadame
v rdmei $irSich vzt'ahov hladat’ variantne nové prepojenie me0dzi Kolibou (Jeséniova ul. ) a Kramarmi.

Zaroveii upozoriiujeme, Ze uvedeny preukaz &, 024 odborne spdsobilej osoby uvedenej v ods. 2 Zakladné
udaje na str.l je neplatny. V dopracovanom ({istopise Ziadame uviest osobu s platnym preukazom
odbornej spdsobilosti.

ZAVER:

Na zéklade uvedeného Hlavné mesto SR Bratislava v silade sustanoveniami § 4 ods. 3
stavebného zdkona suhlasi s predloZenym Cistopisom zadania za podmienky, Ze do &istopisu zadania
budi zapracované pripomienky uvedené v tomto stanovisku.

Nésledne Ziadame dopracovany <istopis zadania urbanistickej §tadie so zapracovanim pripomienok, spolu
s predlorenim komplexného vyhodnotenia prerokovania zadania US auznesenim miestneho
zastupitelstva MC Bratislava — Nové Mesto predlozit Hlavnému mestu SR Bratislava pre potreby
zabezpetenia vykonu organu uzemného planovania.

Zadanie (08/2011) Vam 1x zasielame spét, 1x si zadanie ponechdvame.

S pozdravom

Milan Fta¢nik
primator

Priloha: 1. Situdcia s vyzna&enim
rie§eného lizemia §ir§ich vztahov
2. Zadanie (08/2011) 1x

Co: 1. MC Bratislava — Nové Mesto
2. Magistrét hl. m. SR Bratislavy
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