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spracovatel’ dokumentécie: Ing. arch. Zuzana Kierulfova

datum spracovania dokumentacie: 09/2021

PredloZena projektova dokumentacia riesi dve navzajom prepojené budovy. Prvy objekt, SO 01,
je vyrobno-administrativna budova (3 NP), druhy objekt, SO 02, je skladova hala (1 NP).
Na streche objektu vyrobno-administrativnej budovy st navrhnuté fotovoltaické panely. Strecha
nad skladovou halou je pristupna z 3.NP administrativnej Casti, je vyuzitd ako zelena strecha a
vytvara oddychovli zonu pre zamestnancov. Budovy st navrhnuté v energeticky pasivnom
Standarde z prevazne prirodnych, ekologickych materidlov, ato drevo, slama, fukana celul6za.
Beton je pouzity len pre nevyhnutné Casti stavby z dovodu statiky a poziarnej ochrany. Fasady
objektu SO 02 sanavrhuju s popinavou zeletiou (napr. bredtan, pavini¢). Takto je dopliana
chybajica zelen v areali, rieSenie zaroven Ciasto¢ne pohlcuje dazd’ovii vodu zo striech a znizuje
prasnost’ v okoli.

Dopravna obsluha arealu je uvazovana z miestnej cesty Kopcianska ul., po jestvujicej tcelovej
ceste spristupniujiicej areal a nasledne po vnutroarealovych komunikaciach. V casti ,,doprava“
st rieSené 2 stavebné objekty, SO 05.01 Rekonstrukcia aredlovej obsluznej komunikacie a SO 05.02
Komunikacie, parkovacie stojiskéd a spevnené plochy, t. j. sti¢ast'ou rieSenia je aj rekonsStrukcia Casti
jestvujucich spevnenych ploch a aredlovych komunikacii a navrh parkoviskovych (87 PM a stojisko
pre 18 bicyklov) a manipulacnych ploch pre osobné aj ndkladné vozidla (kamiony).

Objektova skladba
SO 01 — Administrativno-vyrobny objekt, SO 02 — Skladovy objekt, SO 05.01 — Rekonstrukcia
aredlovej obsluznej komunikacii, SO 05.02 — Komunikacie, parkovacie stojiska a spevnené plochy
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SO 06 — Pripojka vody, napojenie na arealovy vodovod, SO 07 — Pripojka splaskovej kanalizacie,
napojenie na aredlova kanalizaciu (prekladka aredlovej splaskovej kanalizacie), SO 08 — Dazd’ova
kanalizacia, SO 09.01 — Pripojka VN, SO 09.02 — Trafostanica, SO 09.03 - Distribu¢né rozvody NN
SO 10 — Pripojka NN, SO 11 — Arealové osvetlenie, SO 12 — Slabopradova pripojka (Internet),
SO 13 — Arealové sadové upravy

Plosné bilancie a kapacitné adaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel’):

- vymera zdujmového Gzemia: 7443,00 m?
- zastavana plocha: 1772,35 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 3729,74 m?
o celkova plocha vyroby: 750,59 m?
o celkova plocha skladov 980,61 m?
o celkova plocha administrativy: 1503,18 m?
o celkova plocha 3232,38 m?
- Zzelen: 254253 m?
- spevnené plochy: 3125,10 m?
- pocet podlazi PP/NP:
o vyrobno-administrativna budova: 3NP
o skladové budova: INP
- pocet parkovacich miest: 87 PM na teréne

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podPa § 140a ods. 3 aods. 4 § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
Vv zneni zmien a doplnkov: Pre tzemie, ktorého stcastou su zaujmové pozemky reg. ,,C*
parc. & 5784/61 k. . Petrzalka. Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov (d’alej len ,,UPN*) stanovuje:

Funkéné vyuZitie tvizemia: distribu¢né centra sklady, stavebnictvo, kod funkcie 302,
stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sliziace pre umiestiiovanie skladovych aredlov, distribuénych a logistickych centier
ako aj trvalé¢ stavebné dvory a zariadenia, vratane dopravného a technického vybavenia a ploch
liniovej a plosnej zelene.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: zariadenia a arealy velkoobchodnych skladov a distribuénych centier, logistické
parky, arealy stavebnej vyroby vratane stavebnych dvorov a zariadeni

Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiiovat’ najmd: zariadenia drobnych prevadzok vyroby
asluzieb a suvisiacej distribacie, zariadenia administrativy a vedeckého vyskumu suvisiace
s funkciou, zariadenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmd: zariadenia obcianskej vybavenosti suvisiace s funkciou, byty v objektoch uréenych
pre ina funkciu — sluzobné byty, zelen liniova a plos$nt, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného systému, zariadenia na zber odpadov

Nepripustné: V Gizemi nie je pripustné umiestiovat najmd: byvanie okrem pripustného
v obmedzenom rozsahu, arealy priemyselnych podnikov, stavby pre individualnu rekreaciu,
zariadenia pre pol'nohospodarsku vyrobu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni
na zber odpadov, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou, zariadenia obcianskej vybavenosti



presahujice vyznam uzemia funkcie: zariadenia velkoobchodu a velkoplosného maloobchodu,
obchodné centrd  a velkoobchodné strediska, zariadenia Skolstva, ubytovacie a stravovacie
zariadenia cestovného ruchu, kongresové a veltrzné arealy, zariadenia pre kultaru, zabavu a cirkev,
zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti, aredlové a kryté zariadenia Sportu a voI'ného ¢asu

Intenzita vyuZitia Gizemia:

Parcely su sucast'ou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.

Stabilizované izemie je izemie mesta, v ktorom tzemny plan ponechava stcasné funkéné vyuzitie,
predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tzemia. Meritkom
a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné priobstaravani podrobnejsich dokumentacii alebo
pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie
dostavieb, prestavieb, nadstavieb anovostavieb vramci stabilizovanych uzemi sa uskuto¢fiuje
na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia uzemia Vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Gc¢elné obsiahnut’ detail a zlozitost,, ktorti predstavuje
stavba V stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuji existujicu zéastavbu avnaSa do zdstavby neprijatelny kontrast, resp. neimerné
zatazenie pozemku, nie je mozné takiito stavbu v stabilizovanom uzemi umiestnit’.

Z hladiska vézby novej zastavby k povodnej struktare je potrebné zohladnit™:

e VO vnutornom meste Sa vyskytuji stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, arealy a uzemia izolovanej zastavby, najmd bytové domy sidliskového
typu aenklavy rodinnych domov. V dotvarani tzemi je potrebné reSpektovat’
diferencovany pristup podPla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho
generalizovat' stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celt stabilizovana
funkénu plochu. Tato tloha musi byt jednoznacne rieSena na podrobnejsej zonalnej tirovni,

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tizemi v meste je uplatnit’ poziadavky
aregulativy funkéného dotvarania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvysenie prevadzkovej kvality tizemia).

Na ziklade vysledkov posiidenia vo vzt'ahu k UPN uvidzame:

-z hradiska funkéného vyuZzitia:

o celkova plocha vyroby: 750,59 m? 23,22%
o celkova plocha skladov 980,61 m? 30,34%
o celkova plocha administrativy: 1503,18 m? 46,44%
o celkova plocha 3232,38 m? 100,00%

- z hPadiska intenzity vyuZitia zdujmového wzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuZitia - intenzita vyuZitia -
plosné bilancie zaujmové zemie  priemerné hodnoty vo FP
- vymera zaujmového izemia: 7 443,00 m?
- zastavana plocha: 1 772,35 m? 1ZP =0,238 1ZP = 0,352
- podlazna plocha (NP): 3 279,74 m? IPP =0,440 IPP = 0,404
- zapocitatel'na zeleii: 2 545,53 m? KZ =0,342 -
Kéd funkcie Existujuci stav Stav funkénej plochy . .
X s . . . Zamer Investora
302 funkénej plochy Vratane zameru investora
1ZP 0,352 0,411 0,238
IPP 0,404 0,513 0,440




Predlozend dokumentacia deklaruje, ze pomer funkcii vo funkénom bloku je v sulade
SO stanovenymi regulativmi platnej uzemnoplanovacej dokumentacie a realizdciou navrhovaného
zameru neddjde v predmetnom urbanistickom bloku k zasadnému prekroceniu limitov,
dosiahnutych jestvujticou zastavbou v ramei dotknutého stabilizovaného funk¢ného bloku (302).

V zmysle Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov navrhované
rieSenie arealu nie je v kolizii so ziadnym vyhl'adovym dopravnym zamerom mesta; pre Uplnost’
uvadzame, Ze vyhladovo sa v zmysle UPN uvazuje s predizenim sti¢asnej miestnej obsluznej cesty
- Kopcianska ul. az ku miestnej zbernej ceste - Bratska ul. (prepojenie Kopcianska - Bratskad ul.
v polohe pozd[z ,, aredlu Rosnicka*).

Uvazovany zamer je v siilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLAST
S umiestnenim stavby: Centrala Mercurtrade
na pozemkoch reg. ,,C* parc. ¢.: |5784/61
v Katastralnom uzemi: Petrzalka
miesto stavby: Kop¢ianska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vseobecne zavédznych
pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hPadiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za G¢elom posudenia suladu s uzemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit’ hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokonéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni c¢innost v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti 0 verejnu zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska riesenia technickej infrastruktury:

e 7z hladiska ochrany povrchovych a podzemnych vod S navrhovanym rieSenim vodného
hospodarstva suhlasime s podmienkami, ktoré pozadujeme zapracovat’ do projektu pre stavebné
povolenie;

e Vv projekte pre stavebné povolenie je potrebné opravit vypocty potrebnej kapacity ORL
a vsakovacich objektov podla aktualnej vydatnosti dazd’a;

e Upozoriujeme, z¢ SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazd’a
pre Bratislavu, ktoré sa zvysili;

e pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky v tizemi je potrebné
pouzit' aktualizovanii 20-roénti ndvrhova privalova zrazku p=0,05, trvajicu 15 min.,
s intenzitou i=244 |.s-1.ha-1 a sucinitel’ odtoku zo striech, spevnenych ploch a komunikacii k=1
(podla SHMU 2021), aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovi zrazku




(pre lokality Petrzalka, Jarovce, Rusovce, Podunajské Biskupice, Vrakuna, Trnavka, RuZzinov,
Staré mesto, ak je v uzemi Strkové podlozie...). Dovodom uvedenych sprisnenych poziadaviek
su prebiehajuce klimatické zmeny, ktoré so sebou prindsaju striedanie dlhych obdobi sucha
s privalovymi dazd’ami, ktoré sa vyznaCuji svojou extrémnostou a pocetnostou
a nebezpecenstvom vzniku lokalnych zéplav. Poziadavka je koordinovana s Okresnym tradom
Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s. a SHMU.

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava Ziada:

e vSetky parkovacie miesta rieSit povrchom priepustnym pre zrazkova vodu, tzv. zelené
parkoviska,

e vzmysle platnej normy STN 736110 Z1 na vsetkych navrhovanych parkovacich plochach na
teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat’ vysadbu vysokej zelene v pocte
minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi protilahlymi stojiskami;

o reSpektovat’ poziadavky vyplyvajuce zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v stlade s
Akénym planom adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na uzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy na roky 2017-2020 a nad’alej aktualne — Adaptacné opatrenia
suvisiace so zmenou klimy:

e 7 dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznive] mikroklimy mestského prostredia
ziadame realizovat’ ploché strechy ako vegeta¢né, nepochodzne strechy ako extenzivne
(s min. hrabkou substratu 5-25 cm) apochddzne (stresné terasy) ako tzv. intenzivne
vegetacné strechy (S min. hribkou substratu 25 cm);

vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkova
vodu - prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody Vv uzemi;

e zrazkovl vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retenénych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov, odporu¢ame nasledné hospodarenie SO zrazkovymi vodami -
polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;

z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporu¢ame realizovat’ tieto alebo ich casti ako
vegetacné fasady;

v kontakte terénu s budovou navrhnit v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré
ZlepSuju energeticku bilanciu budov;

z hladiska zamedzovania prilisného prehrievania stavieb odporac¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasadde objektu;

pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetaénych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultarne s obmedzenim len na esteticki funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost’ a biodiverzitu v Gizemi.

UPOZORNENIE:

Toto zavdazné stanovisko Kk investiénej cCinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo K nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieseni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Toto zdvdzné stanovisko K investicnej c¢innosti nenahrddza zavdzné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a 0ds.2 zakona
¢.50/1976 Zb. 0 tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
S pozdravom

Ing. arch. Matas$ Vallo v.r.
primator

Priloha: Potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia, Pédorys 1.NP, 2.NP, 3.NP, Zvisly rez,
Pohlady 2x

1 x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Petrzalka
Magistrat — ODI, OUIC — archiv



