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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: MONAQ Invest s.r.o., Tvarozkova 5, 814 99 Bratislava
investiény zamer: »Bytovy dom v Krasiianoch*
ziadost’ zo dna: 15.07.2021, doplnena 23.8.2021 a 25.10.2021
typ konania podrl'a stavebného zakona: uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacie pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: PORTIK, spol. s r.o., Trnavska cesta 102,
821 01 Bratislava
Ing. Pavol Skovajsa, 4165 Al
datum spracovania dokumentacie: marec 2021

PredloZzena dokumentacia riesi: novostavbu bytového domu na pozemkoch parc. ¢. 17331/3,
17331/26, 17348/16, 17348/21, 17348/22, 17348/25, 17348/26 k.u. Raca, v lokalite Krasnhany
na narozi ulic Hubeného a Vrbenského. V sucasnosti je na predmetnych pozemkoch umiestneny
objekt restauracie, ktory bude asanovany. Bytovy dom sa navrhuje v podorysnom tvare
obdiznika s vyklenkami, ako nepodpivnieny, so 4 NP a jednym ustipenym podlazim na trovni
5 NP. Zastresenie je navrhované plochou extenzivnou vegetacnou strechou s maximalnou
vyskou atiky +15,700 m.

Hlavny vchod do objektu navrhovany z Hubeného ulice je zasunuty do vnutra dispozicie, ¢im je
vytvorené zavetrie. Vstupné priestory pokracuju zadverim. Z domovej chodby na 1.NP je
pristupné schodisko, vytah a priestory domového vybavenia. Na 1.NP sa d’alej navrhuja
technické priestory, 4 samostatné garaze a osobitnu ¢ast’ tvori priestor ob¢ianskej vybavenosti so
zazemim a SO samostatnym vstupom z vonkajsej juhozapadnej strany budovy. Na 2.NP, 3.NP
a4.NP sa navrhuju po 3 bytové jednotky. Na 5. ustipenom podlazi sa navrhuje 1 bytova
jednotka a stresné terasy s castou extenzivnych vegetatnych striech. Celkovo sa v bytovom
dome navrhuje 10 bytov, z toho 3-dvojizbové a 7-trojizbovych, pricom kazdy zbytov ma
prislichajicu lodZiu resp. terasu.

Dopravny pristup k objektu je navrhovany z Vrbenského ulice. Potreby statickej dopravy je
navrhované zabezpecit' 16 stojiskami na pozemku stavby, z toho 4 st navrhované v garazach
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bytového domu, 11 stojisk na vonkajsej odstavnej ploche zo zatraviiovacich tvarnic a 1stojisko
pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu je navrhované pri objekte z juhozapadne;j strany.

Objekt je navrhované napojit’ na inzinierske siete — verejny vodovod, verejni kanalizaciu,
rozvod el. energie a rozvod plynu. Dazd’'ové vody zo striech a spevnenych ploch je navrhované
odvadzat’ arealovou dazd’ovou kanalizaciou do vsakovacieho systému. Odvodnenie parkovisk je
navrhované cez uli¢né vpuste s filtrachou zlozkou CRC, ktory sluzi ako ORL. Vpuste st
navrhované 2, kazda s prietokom 5,0 1/s. Celkové mnozstvo zrazkovych vod odvadzanych do
vsakovacicho syst¢ému bude 5,8 I/s. Podla doplneného vypoétu velkosti vsakovacieho
zariadenia spolo¢nostou EKODREN , bude pre vybudovanie dostato¢nej kapacity vsakovacieho
zariadenia potrebnych 240 ks blokov DB 60.

Sucastou objektu st aj navrhované sadové upravy, ktoré spocivaju z vysadby travnika
vV kombinacii So solitérmi niz§ich krikov a stromov.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel’):

- Vymera zaujmového Uizemia: 1003,00 m?

- zastavana plocha: 331,18 m?

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 1484,00 m?

- Zzelen zapocitatel'na: 227,00 m?

- spevnené plochy: 444,82 m?

- pocet bytov: 10

- nebytovy priestor pre OV: 1

- pocet podlazi PP/NP: 0/4 + ustupené podlazie
- pocet parkovacich miest: 16

Vypocet regulativov intenzity vyuZitia izemia na ploche zaujmovych pozemkov:

Jjestvujuci navrhovany
stav stav
index zastavanych ploch (IZP): 0,54 0,33
index podlaznych ploch (IPP): 0,54 1,48
koeficient zelene (KZ): 0,00 0,23

Vypocet regulativov intenzity vyuZitia izemia na ploche funké¢nej plochy — regulaéného
bloku:

index zastavanych ploch (IZP): 0,22
index podlaznych ploch (IPP): 0,69
koeficient zelene (KZ): 0,63

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
Vv zneni neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vzneni zmien a doplnkov: Pre uzemie, ktorého sucastou st pozemky reg. C-KN
parc. ¢. 17331/3, 17331/26, 17348/16, 17348/21, 17348/22, 17348/25, 17348/26 k.u. Raca sa
stanovuje funkéné vyuzitie tzemia viacpodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 101,
stabilizované uzemie.



Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sluziace pre byvanie Vo Viacpodlaznych bytovych domoch aknim prislichajice
nevyhnutné zariadenia — v stlade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho
vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako stucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické
vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnt obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemne;j
Casti zastavby funkcnej plochy.

Zakladné obéianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ velkosti a funkcii uzemia.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: viacpodlazné bytové domy.

Pripustné: V Gzemi je pripustné umiestiiovat najmd: stavby a zariadenia zabezpecujlce
komplexnost’ a obsluhu obytného izemia v sulade s vyznamom a potrebami izemia, zariadenia
obc¢ianskej vybavenosti predovSetkym vstavané do objektov byvania - zariadenia obchodu
a sluzieb, verejného stravovania, zariadenia pre kulturu, skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo
a socialnu pomoc, zelen liniova a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako
stcast’ parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre
obsluhu uzemia.

Intenzita vyuZitia izemia

Pozemky, na ktorych sa navrhuje stavba si sucastou tUzemia, ktoré je definované ako
stabilizované uzemie.

Stabilizované tzemie je Uizemie mesta, v ktorom tUzemny plan ponechava sucasné funkéné
vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb anovostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného
Uuzemia. Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmi
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Uizemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani
podrobnejSich dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi
akceptovat, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb
V ramci stabilizovanych Uizemi sa uskutoc¢niuje na zdklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia
vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je moZzné, ani UCelné obsiahnut’ detail a zloZitost, ktort
predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast, resp.
neumerné zat'azenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom tzemi umiestnit’.

Na ziklade vysledkov posiidenia vo vzt'ahu k UPN uvidzame:

- Z hPadiska funk¢ného vyuzitia:

Bytovy dom patri medzi prevladajuci sposob vyuzitia funkénej plochy.

-z hPadiska intenzity vyuZitia zaujmového tizemia:

Podla metodiky UPN na zaklade vykonanych prepodtov pri posudzovani stavby hodnotime,
7e bytovy dom respektuje z hladiska hmotovo-objemového rieSenia charakter stabilizovaného
uzemia reprezentovany existujucou zastavbou funkénej plochy a nevnasa do uzemia neprijatel'ny
kontrast. Napriek mierne vy$$iemu indexu podlaznych ploch hodnotime stavbu pozitivne,

nakol'’ko dochadza k znizeniu indexu zastavanosti, navrh vnasa do uzemia nové potrebné plochy
zelene, vhodnu dopravnu organizaciu a priestory pre obCiansku vybavenost'.



Uvazovany zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Bytovy dom v Krasiianoch“
na parcele ¢islo: 17331/3, 17331/26, 17348/16, 17348/21, 17348/22,
17348/25, 17348/26
Vv katastrdlnom tizemi: Raca
miesto stavby: naroZie ul. Hubeného a ul. Vrbenského

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuja
na zaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska dosahovania ciel’ov uizemného planovania:

e stavebnik je povinny, za uc¢elom posudenia stladu s tzemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred
jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia;

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e po ukonceni stavebnych prac, je potrebné vystavbou posSkodené spevnené plochy, pripadne
komunikacie a zelené plochy uviest’ do pévodného stavu;

e pri realizacii nesmie dojst’ k vyrubom drevin ani K ich poskodeniu;

z hPadiska technickej infrastruktury:

e nakladanie s dazdovymi vodami je nutné riesit’ tak, aby neodtekali na cudzie pozemky;

e v dalsom stupni projektovej dokumentacie je potrebné do technickej spravy doplnit’ popis
vsakovacieho zariadenia vzmysle vypoctov EKODREN (celkové rozmery, doba
vsakovania);

e v koordina¢nej situacii je potrebné okoétovat’ rozmery a odstupové vzdialenosti vsakovacieho
zariadenia od stavby a hranice pozemku;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu c¢innost v sulade S ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnt zelef na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipozZiarnych podmienok; umiestnenie riesit tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

e ako sucast parteru doriesit’ odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny z verejnej
komunikacie, upozorfiujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist’ resp. osadenie
inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov v exteriéri, vid. Manual
pre stavbu a rekonStrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom priestore HMSR
Bratislavy 2020);



z hladiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:

e pri krajinarskom névrhu prirodnych vegetacnych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit’
multifunk¢énost’ a biodiverzitu v izemd;

e dalsie poziadavky na adaptacné opatrenia vyplyvajuce zo strategickych dokumentov HM SR
Bratislavy v suvislosti so zmenou klimy:

- vsetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkovi
vodu umoziujice prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v uzemi;

- vsetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovi vodu
a kvoli zatieneniu prestriedat’ stromami;

- z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského
prostredia ziadame realizovat’ ploché strechy ako vegeta¢né (min. extenzivne);

- zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do reten¢nych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zdhrady, suché poldre apod.), odporuc¢ame
nasledné hospodarenie so zraZkovymi vodami polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;

-z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporac¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasdde objektu; z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad
odportcame realizovat’ tieto alebo ich ¢asti ako vegetaéné fasady.

z hPadiska buducich majetkovo - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
aspravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projekte pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vsetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto
stupna.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zrusenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost, je pre uzemné
konanie potrebné dolozit’ zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho orgéanu.

K zasahu do komunikdacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavdzné stanovisko k investicnej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutel'nosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zdmer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavédzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavizné stanoviskd hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, Zze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva,
je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchddzajuceho zdvdzného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu, podla ktorych



dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matuas Vallo v.r.
primator

Prilohy: 1x situécia
Co: MC Bratislava — Raga Stavebny urad
Magistrat — ODI, RTI, UHA, OUIC archiv



