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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: KHXXXXXHXXXXHHXXXXHXXXKHXXXKHKXXXKHXXXKHXXXKHXXXXHXXXKHXXXKXXXXXXX
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investi¢ny zamer:  |,,Rodinny dom* Obytny siibor Stupavska ulica,

parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX K. @. Rada

ziadost’ zo dna: 29.09.2021

typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentécie: Ing. Peter Ziak, 4719*SP*I1

datum spracovania dokumentacie: jun 2021

PredloZzena dokumentacia riesi novostavbu rodinného domu na pozemkoch parc. ¢. XXXXXXX,
2026/38, 2026/45, 2026/51 k.u. Raca, ktoré su sucastou pripravovanej lokality Obytny subor
Stupavskd. Rodinny dom s 1 bytovou jednotkou je navrhovany v mierne svahovitom teréne
s 1 podzemnym podlazim a 2 nadzemnymi podlaziami s pddorysom tvaru obdiznika s v&lenenou
terasou v zadnej Casti RD. ZastreSenie je navrhované valbovou strechou s max. vyskou hrebena
+7,340 m. Na 1.NP je navrhovana garaz, skladové a technické priestory. Na 1.NP sa navrhujt
miestnosti s prevazne obytno-spolocenskou funkciou ako obyvacia izba, kuchyna, jedalen,
hostovska izba atoaleta skupelfiou. Vo vstupnej cCasti je vedla zadveria navrhovana garaz.
Pristup do zahradnej Casti je rieSeny z obyvacej izby. Z hlavnej chodby je vedené schodisko
do 1.PP az obyvacej izby je schodisko pre pristup do 2.NP. Na 2.NP je navrhovana spalna,
2x detska izba, kapel'ia s WC a pracovina. Na 1.PP su navrhované technické a skladové priestory
(WC, sklad zahradného naradia, technologicka miestnost’ bazénu, sklad, pracovia...).

Stavbu je navrhované pripojit na nespevnenti komunikaciu 1 vjazdom, pricom vo vyhlade
sauvazuje s Vvybudovanim spevnenej ucelovej komunikacie Sirky 5,0 m s obojstrannym
chodnikom pre peSich v ramci Il. etapy stavby ,,Miestna komunikacia Stupavska ulica®. Staticka
dopravu je navrhované riesit na pozemku stavby, ato 2 stojiskami situovanymi v garazi
a 1 stojiskom na spevnenej ploche. Objekt je navrhované pripojit na inzinierske siete — verejny
vodovod, verejnu kanalizaciu a rozvod el. energie.
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Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel’):

- Vymera zaujmového Uzemia: 730,00 m?
- zastavana plocha: 167,65 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 282,80 m?
- zelefi na teréne: 340,80 m?
- spevnené plochy: 221,55 m?
- pocet bytov: 1

- pocet podlazi PP/NP: 1/2

- pocet parkovacich miest: 3

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podPa § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vzneni zmien adoplnkov: Pre tuzemie, ktorého sucastou su pozemky reg. C-KN
parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX ~ k.0. Raca, stanovuje funkéné vyuzitie uzemia
malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102, rozvojové tizemie, regulaény
kod B.

Podmienky funkéného vyuZitia ploch

Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prisltchajiice nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami uzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, gardZe, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilni obranu.
V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
V rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuja prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na
kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi
sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia
ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: rozne formy zastavby rodinnych domov.

Intenzita vyuzitia uzemia

Pozemky su sucast’ou izemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie.

V rdmci rozvojového uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach,
zasadna zmena funkéného vyuzitia, alebo zmena sposobu zastavby velkého rozsahu. V danom
uzemi uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Gzemia, viazuce sa
K ur¢enému funkénému vyuzitiu: mdlopodlazna zdstavba obytného uzemia, cislo funkcie 102,
kéd regulacie B.



Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych uzemi pre vonkajSie mesto — Raca:

Koéd IPP | Kod Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. | max. | funkcie max. | min.
B 0,4 |102 malopodlazna zastavba obytného RD — pozemok 480 — 600 m? 0,25 0,40
Uzemia RD — pozemok 600— 1000 m? 023 040
RD — pozemok nad 1000 m? 0,15 0,60
Poznamka:

e index podlainych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia izemia.

e index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tzemi k celkovej vymere
vymedzeného uzemia.

e  Kkoeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného tzemia.

Z hladiska vdzby novej zastavby k povodnej Strukture mesta je potrebné vo vonkajsom meste,
kde prevladaju komplexy zastavby, arealy, bytova zastavba sidliskového typu a rozsiahle uzemia
zastavby rodinnych domov, v dotvarani Uzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla
jednotlivych typov zéstavby.

Na zaklade vysledkov posiidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

- Z hPadiska funk¢éného vyuzitia:
Rodinny dom patri medzi prevladajuce sposoby vyuzitia funkénej plochy.
-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového uizemia
intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
plosné bilancie zaujmové uzemie regulativy ur¢ené UPN

- vymera zaujmového tizemia: 730,00 m?

- zastavana plocha: 167,65 m? 1ZP = 0,229 1ZPmax. = 0,23
- podlazna plocha (NP): 282,80 m? IPP = 0,387 IPPmax. = 0,40
- zapocitatel'na zelen: 340,80 m? KZ = 0,467 KZmin. = 0,40

Navrhovany rodinny dom s dosahovanymi indexami vyuzZitia izemia Vypocitanymi na zaujmové
pozemky, spifia regulativy intenzity vyuzitia {izemia stanovené pre rozvojové Uzemie
malopodlaznej zdastavby obytného vizemia s regulacnym kodom B.

Uvazovany zamer je V stulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Rodinny dom *
na pozemkoch reg. ,,C* parc. ¢.: XXXXXXXXKXKHIXXXKKXKHXHXXXXKKXKXXXXXKX
v katastralnom tzemi: Raca
miesto stavby: obytny subor Stupavska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiujia
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska dosahovania ciel’ov uzemného planovania:
e stavebnik je povinny, za ic¢elom postdenia stladu s izemnym pldnom a vydania zavédzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit’ hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred



jej dokonCenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia;

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e kolaudaciu predmetného rodinného domu podmieniujeme realizaciou a kolaudéciou stavby
,Miestna komunikacia Stupavska ulica*;

e dopravné napojenie predmetnej stavby pozadujeme ponechat’ vyluéne jednym vjazdom
z dovodu bezpecnosti a plynulosti cestnej premavky pri pripajani sa na nadradent
komunikac¢nu siet’;

z hPadiska technickej infrastruktury:

pripomienky z hl'adiska ochrany povrchovych apodzemnych vod, ktoré je potrebné
zapracovat’ do projektu pre stavebné povolenie:

- zrazkové vody zo zbernej nadrze odporacame vyuzivat' na zévlahu zelene,

- upozoriiujeme, ze SHMU vV termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazd’a pre

Bratislavu, ktoré sa zvysili. Je potrebné aktualizovat’ hydrotechnicky vypocet,

pri vypoétoch potrebného objemu retenénych prvkov (ZN aVS) znavrhovej zrazky
viizemi je potrebné pouzit aktualizovani (SHMU 08/2021) 50-roénd navrhovii
privalovil zrazku p=0,02, trvajucu 120 min., s intenzitou i=80,6 l.s™.hal a stginitel
odtoku zo striech, spevnenych ploch a komunikacii K=1, aby nebol podhodnoteny
potrebny zachytny objem pre privalovu zrazku (pre lokality Raca, Vajnory, DNV,
Dubravka, Karlova Ves, Devin, Lamaé¢, Zahorska Bystrica, Vinohrady ...). Dovodom
uvedenych sprisnenych poziadaviek st prebichajuce klimatické zmeny, ktoré so sebou
prindsaju striedanie dlhych obdobi sucha s privalovymi dazd’ami, ktoré sa vyznacuju
svojou extrémnostou a pocetnostou a nebezpecenstvom Vzniku lokdlnych zéplav.
Poziadavka je koordinovana s Okresnym uradom Bratislava, SVP, §.p., BVS, as.
a SHMU,

nakladanie s dazdovymi vodami musi byt navrhnuté a nasledne zrealizované tak, aby
nedochadzalo k ich odtekaniu na susedné pozemky;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu Cinnost' v stilade s ustanoveniami vSeobecne zavdazného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy;

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:

e pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunkénost’ a biodiverzitu v izemi;

e dalSie poziadavky na adaptacné opatrenia vyplyvajuce zo strategickych dokumentov HM SR
Bratislavy v suvislosti so zmenou klimy:

vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkova
vodu umoziujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

vSetky parkovacie miesta na teréne rieSit povrchom priepustnym pre zrdzkovu vodu
a kvoli zatieneniu prestriedat’ stromami;

z dovodu zadrZiavania zrazkove] vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského
prostredia ziadame realizovat’ ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

zrazkova vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zdhrady, suché poldre apod.), odporucame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;



-z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame vol'bu svetlych
materidlov a farieb na fasadde objektu; z dovodu prirodzené¢ho ochladzovania fasad
odporucame realizovat’ tieto alebo ich Casti ako vegetacné fasady;

z hPadiska buducich majetkovo - pravnych vzt’ahov:

e V pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudéacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

V pripade, ze stcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. uprava alebo
zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susedni nehnutelnost, je pre tzemné
konanie potrebné dolozit’ zavézné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikécie/
chodnika.

Toto zavdzné stanovisko k investicnej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zadmer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutel'nostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zadmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investiéného zdmeru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Toto zavazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavdzné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgén podla §140a ods.2 zdkona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva,
je dotknuty orgédn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty
organ zavizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty orgédn vychadzal.

Ixdokumentaciu sme si ponechali.
S pozdravom
Ing. arch. Matuas Vallo v.r.
primator
Prilohy: 1x dokumentacia, potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Raga, Stavebny tirad
Magistrat — OUIC, ODI



