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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXXXXXHXXHXXEXXXXXXXXXKXXK

investi¢ny zamer: »Rodinny dom, garaz - pristavba*

ziadost’ 0 dna: 26.08.2021, doplnena 25.10.2021

typ konania podl'a stavebného dodato¢né povolenie stavby

zékona:

druh podanej dokumentécie: projekt pre dodatoéné povolenie stavby
spracovatel’ dokumentdcie: Ing. Tamara Durikova

datum spracovania dokumentacie: jul 2021

PredloZena dokumentacia riesi:

zrealizovanu pristavbu K rodinnému domu a ku garazi. P6vodny rodinny dom ma jedno nadzemné
podlaZie, jednoduchy obdiznikovy pddorys s miernym &lenenim a je zastreseny $ikmou strechou.
Pristavba k rodinnému domu pozostava z dvoch izieb, je jednopodlazna bez suterénu a kopiruje tvar
strechy pdvodného domu. Pddorys domu aj s pristavbou je obdiznikového tvaru s miernym
Clenenim a s celkovymi rozmermi 22,122 x 7,476 m. ZastreSenie je rieSené Sikmou strechou s
vyskou hrebena + 5,640 m (pristavba) a + 6,180 m (poévodny rodinny dom) nad uroviiou podlahy
povodného rodinného domu + 0,000 m. Pristavba ku garazi je rieSena pddorysnym rozsirenim
z povodnych 3,913 x 3,741 m na 5,791 X 6,163 m. ZastreSena je pultovou strechou s pé6vodnou
vyskou + 3,680 nad uroviou podlahy + 0,000 m.

Dopravny pristup na pozemok je rieSeny z miestnej komunikacie Machova ul.. Staticka doprava je
zabezpeCena v poéte 3 parkovacie miesta, jedno statie v garazi a 2 statia na spevnenej ploche
na vlastnom pozemku.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel’):

- Vymera z4ujmového Uzemia: 633,00 m?

- zastavana plocha celkom RD + garaz: 178,00 m?
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o zastavana plocha povodného RD: 93,73 m?
o zastavana plocha pristavby k RD: 48,62 m?
o zastavana plocha povodnej garaze: 23,00 m?
o zastavana plocha pristavby k RD: 12,65 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi RD + garaz: 178,00 m?
- zelent: 297,51 m?
- spevnené plochy: 158,14 m?
- pocet bytov: 1
- pocet podlazi PP/NP: 0/1
- pocet parkovacich miest: 3

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
V zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sucastou st z&ujmove parc. €. XXXXXXXXXXXXXXX; stanovuje funkéné vyuzitie
uzemia:

e malopodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102, stabilizované tzemie

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: malopodlaZnd zdstavba obytného tizemia

uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajiice nevyhnutné zariadenia - v stilade s vyznamom a potrebami izemia Stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu. V stabilizovanych
uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepriptastaju. Premiesané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v rozvojovych uzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou
bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkcnej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahiiia podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajiceho podlazia.

Intenzita vyuZitia uzemia:

Parcely su sucast'ou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.

Stabilizované izemie je uzemie mesta, v Ktorom izemny plan ponechava stcasné funkéné vyuzitie,
predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, priCom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného uzemia.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa
uskutocnuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktori predstavuje
stavba vV stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré




reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp. neumerné

zat'azenie pozemku, nie je mozné takito stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’.

Z hladiska vézby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné zohladnit’:

¢ vo vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych tizemi charakter zastavby mestského typu,
prevlada wulicnd zastavba lemujuca mestské komunikdcie. Pre vonkajSie uzemie st
Charakteristické komplexy zastavby, arealy, uzemia bytove] zastavby sidliskového typu
a rozsiahle uzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvarani tizemi je rovnako
ako v predoslych pripadoch potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych
typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej regulacie
intenzity vyuzitia pre celt stabilizovani funkéni plochu. Lokalizacia novej zastavby
Vv stabilizovanom tzemi vonkajSiecho mesta musi byt rieSena na podrobnejsej zonalnej Grovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Gizemi v meste je uplatnit’ poziadavky

aregulativy funkéného dotvarania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality

zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tizemia).

Na zaklade vysledkov posiidenia vo vzt'ahu k UPN uvadzame:
- Z hladiska funkéného vyuZzitia:

rieSené uzemie so zrealizovanou pristavbou rodinného domu a garaze sa nachadza vo funkcnej
ploche mdlopodlazna zastavba obytného vzemia ¢. 102, kde st stanovené V prevladajicej miere
funkéného vyuzitia rézne zastavby rodinnych domov.

-z hPadiska intenzity vyuZzitia zdujmového tizemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia -  intenzita vyuzitia -
plosné bilancie zaujmové uzemie priemerné hodnoty vo FP

- vymera zaujmového izemia: 633,00 m?

- zastavana plocha: 178,00 m? 1ZP =0,28 1ZP = 0,59
- podlazna plocha: 178,00 m? IPP =0,28 IPP =0,80
- Zzelen: 297,51 m? KZ = 0,47 KZ =0,35

Zastavba v predmetnej FP dosahuje réznu intenzitu zastavanosti pozemkov a podlaznosti, rovnako
ako roznorodost’ architektonického riesenia, kde predmetna stavba svojim hmotovo — priestorovym
rieSenim a intenzitou zastavanosti nenaraSa charakter jestvujiceho twzemia, v ktorom je
zrealizovana. V ramci celej FP sa realizaciou pristavby zvysila zastavanost’ len v minimalnej miere.

Stavba je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a
doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim stavby: »Rodinny dom, garaz - pristavba“
na parcele &islo: XXXXXXEXXRXRXRRRXRXRRXRXRXRXRXRXRRXRXKKKK
v katastrdlnom tGzemi: Podunajské Biskupice
miesto stavby: Machova ulica




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktisenosti, znalosti vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hladiska dosahovania cielov uzemného planovania:

e stavebnik je povinny, za ucelom postdenia suladu s tzemnym pldnom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit’ hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia,

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit™ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt’ahov:
e Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna;

UPOZORNENIE:

Pre uplnost uvadzame, ze je potrebné zosuladit vymery spevnenych ploch a plochy zelene,
nakol’ko tieto po sucte so zastavanou plochou nekoresponduju s celkovou vymerou pozemku.

V pripade, Ze sucast’ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo zrusenie
jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednti nehnutelnost’, je pre izemné konanie
potrebné dolozit’ zaviazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

K zésahu do komunikécii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného sprdvcu komunikacie/
chodnika.

Toto zé&vdzné stanovisko k investi€nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, S ktorymi
investiény zamer uvaZuje, pripadne si susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie nijomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zadvdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza zavdzné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zékona €.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty orgén viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situdcia, Cast’ dokumentacie
Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice, Stavebny urad + potvrdena situdcia
Magistrat — OUIC, ODI



