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Vec
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investiénej &innosti

investor: XXXHKXXKXXEXHKXXKXXKKKIXHKXIEXHKXIXKXXKHXXIXHKXXEXKXIXKXXXKXXKXXK
XXXXXXXHXXXHKIIEKHKIHKIIEXHHIEXXXEXHXKIKHXEXHXXXEXXXEXXXXXXXXKXX

investi¢ny zamer (stavba) : »RD — Lis¢ie udolie®, parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, V K.u.
Karlova Ves

ziadost’ zo dna: 16.09.2021

typ konania podl'a stavebného zakona: | izemné konanie 0 umiestneni stavby

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentécie : Ing. arch. Peter Salus, * 2301 AA*

datum spracovania dokumentacie: 09/2021

Predmetom predloZenej projektovej dokumentacie je novostavba izolovaného, podpivni¢eného
rodinného domu s dvomi nadzemnymi podlaziami, na pozemkoch s existujicim rodinnym domom
a garazou, ktoré buda asanované. V rodinnom dome sa navrhuje jedna bytova jednotka. PrestreSenie
— plocha strecha.

Na urovni 1.PP rodinného domu projektové rieSenie navrhuje gardaz s2 p.m., komunikacné
priestory, technické a skladové zazemie objektu; na 1.NP spristupnenom cez exteriérové schodisko
pozdiz JV fasady rodinného domu je navrhovani tzv. dennd &ast’ rodinného domu; noéna &ast
jerieSena na 2.NP. Pri severnom narozi rodinného domu, na trovni 2.NP, sa navrhuje
jednopodlazny sklad so vstupom z navrhovanej zadnej terasy. Pozdiz juhozapadnej fasady na 1.NP
je navrhovany priebezny balkon; na 2.NP pri juznom narozi terasa. V predloZzenom rieSeni
st navrhované aj spevnené plochy: exteriérové schodiska, parkovacia plocha a zadna terasa.
Naroky na statickt dopravu: 4 p.m. z toho 2 na 1.PP; d’alSie 2 p.m. s kolmym radenim na spevnenej
ploche v predpoli rodinného domu. Dopravné napojenie — z juhozapadnej strany, z komunikacie
LiSc¢ie udolie.

Sposob napojenia na technicka infraStruktaru: bude zabezpeleny cez existujuce pripojky vody,
kanalizacie, plynu a NN z verejnych rozvodov v Lis¢om udoli. Stcastou predlozeného riesenia
je aj navrh novych arealovych rozvodov vody, kanalizacie, plynu a NN. Odvod dazd’ovych vod
70 strechy bude zabezpe¢eny do retenénej nadrze (RN) s objemom 5 m® s naslednym vyuzivanim
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na polievanie zahrady. Prepad z RN sa zausti do vsakovacieho zariadenia zo vsakovacich blokov.
Navrhovana drenaz v okoli stavby bude pripojena na vsaky v spodnej Casti objektu; odvodnenie
spevnenych ploch - na terén (resp. do vsakov cez liniovy zl'ab).

Stavebné objekty (uvedené v projektove] dokumentdcii): SO 1.01 RD — Lisc¢ie udolie

Plosné bilancie a kapacitné adaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel’):
- vymera parcely (parc. ¢. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX): 799 m?

- zastavana plocha: 146 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 264 m?
- zelen: 559,75 m?
- spevnené plochy: 93,25 m?
- pocet podlazi PP/NP: 1/2

- pocet parkovacich miest: 4
Udaje o prevadzke:

- pocet bytov: 1

Intenzita vyuZitia izemia uvedena v projektovej dokumentacii (za spravnost’ tidajov zodpoveda
jej spracovatel):
I1ZP = 0,18, IPP = 0,33, KZ = 0,70 (existujuci stav: IZP = 0,21, IPP = 0,21, KZ =0,79)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podlPa § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavidzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie investi¢ného zimeru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, vzneni zmien adopinkov 01, 02, 03,05 a 06 (dalej len ,,UPN“ v prislusnom
gramatickom tvare):

UPN stanovuje pre tizemie, ktorého si¢astou si pozemkKy parc. &. XXXXXXXXXXXXXXXXX, V K.{.
Karlova Ves, funkéné vyuzitie uzemia: malopodlazna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie
102. Z hl'adiska intenzity vyuzitia uzemia, su pozemkKy parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, V K.u.
Karlova Ves sucastou tizemia, ktoré UPN definuje ako stabilizované uizemie.

Uzemnoplénovacia dokumentacia na zonalnej irovni na vymedzené izemie nie je schvalena.

FUNKCNE VYUZITIE UZEMIA:

* malopodlaZna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi ak nim prisluchajice nevyhnutné zariadenia —
v stlade s vyznamom a potrebami uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné
plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre
poziarnu ochranu a civilna obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zéastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripistaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
V rozvojovych tzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy. Do poétu nadzemnych podlazi sa
nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako
50% zastavanej plochy predchddzajiuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: rozne formy zastavby rodinnych domov
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Pripustné: v iizemi je pripustné umiestiiovat’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen
liniovu a plosnt, zelett pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stucast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

INTENZITA VYUZITIA UZEMIA:

- pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, V K.4. Karlova Ves, su sucastou uzemia, ktoré
je definované ako stabilizované uzemie. Stabilizované uizemie je tzemie mesta, v ktorom uzemny
plan ponechava sti¢asné funk¢éné vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou
dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter
stabilizovaného uzemia. Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom tzemi je najma
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani
podrobnejSich dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi
akceptovat, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb
V ramci stabilizovanych Gzemi sa uskutociiuje na zéklade ukazovatelov intenzity vyuzitia izemia
vo funk¢nej ploche. Z celomestského pohladu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut' detail
a zlozitost’, ktori predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje
charakteristické principy, ktoré reprezentuji existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny
kontrast, resp. neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom tzemi
umiestnit’.

Zakladnym principom pri stanoveni regulécie stabilizovanych Gizemi v meste je uplatnit’ poziadavky
aregulativy funkéného dotvarania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

Na zaklade vysledkov posiidenia vo vztahu k UPN uvadzame:
-z hradiska funkéného vyuZitia:

navrhovana novostavba rodinného domu je v sulade s UPN. Rozne formy zéastavby rodinnych
domov su zaradené medzi prevladajiuce sposoby vyuzitia uzemia funkénej plochy — malopodlazna
zastavba obytného izemia, Cislo funkcie 102.
Z hradiska funkcie navrhovana novostavba rodinného domu neznizuje UPN uréeny podiel funkcie
byvania v izemi funkénej plochy, ktory je stanoveny na minimalne 70% z celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

- z hPadiska intenzity vyuzitia zdujmového wizemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plos$né bilancie intenzita vyuZitia— intenzita vyuZitia -
m? Zaujmové Uzemie priemerné hodnoty vo FP
- vymera zaujmového Gzemia: 799
- zastavana plocha: 143,5 IZP =0,18 IZP =0,16
- podlazna plocha (NP): 265,6 IPP = 0,33 IPP =0,24
- zapocitateI'na zelen: 559,75 KZ = 0,70 KZ =0,84

pozn.: hodnoty intenzity vyuzitia — ,,priemerné hodnoty vo FP*, boli bilancované z reprezentativnej
vzorky zastavby VUzemi funkénej plochy c&islo funkcie 102. Plocha tzemia pre urcenie
priemernych hodnét intenzity vyuzitia (posudzovana reprezentativna vzorka): 10438 m?, z celkovej
vymery funkénej plochy 45382 m?,

Investicny zamer dosahovanou intenzitou vyuzitia tzemia na zaklade vysledkov postdenia
v zmysle metodiky UPN (1ZP = 0,18, IPP = 0,33, KZ = 0,70), z celkovej vymery pozemkov 799 m?
a navrhovanym objemovym rieSenim, V stabilizovanom uzemi funk¢nej plochy ¢islo funkcie 102,
nevnasa do exist. zastavby funkcnej plochy neprijatelny kontrast, resp. neimerné zat'azenie
pozemku.

Z hl'adiska podlaznosti si v tUzemi funkénej plochy zastipené podpivni¢ené/nepodpivni¢ené
rodinné domy S po¢tom nadzemnych podlazi od 1.NP — 2.NP+; z hladiska prestreSenia st v uzemi
funk¢nej plochy zastipené rodinné domy s prestreSenim Sikmou/plochou strechou.
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Podl'a UPN vo vniatornom meste V dotvarani izemi je potrebné re§pektovat’ diferencovany pristup
podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovant funkénu plochu.

Z uvedeného vyplyva, ze uvazovany zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s hovostavbou: »RD — Lis¢ie udolie
na pozemkoch parc. ¢.: XOXOXKXKXXHKXKXXXXXKXXXK
v katastralnom uzemi: Karlova Ves
miesto stavby: Lisc¢ie udolie

Na podklade odborného postudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti v§eobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska dosahovania cielPov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s Gzemnym planom avydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit’ hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokon¢enim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové usporiadanie
alebo ucel,

z hPadiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e 7 hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia odporucame:
spevnené plochy v maximalnej mozZnej miere rieSit z vodopriepustného materialu
(napr. zatraviiovacia dlazba), plochu strechu riesit’ ako vegeta¢nt S extenzivnou zelenou,

e v dalsom stupni projektovej dokumentacie pozadujeme riesit projekt sadovych tuprav
(vyvazenou kombinaciou nizkej avysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat' realizaciu
navrhnutych sadovych tprav,

e v predmetnej lokalite evidujeme viacero vyznamnych tras inzinierskych sieti, vratane
ich ochrannych pasiem, ktoré je potrebné v tizemi reSpektovat’ a pred zacatim zemnych prac
pozadujeme trasy presne zamerat, vytycit’ a vykonat' prislusné opatrenia,

z hPadiska zaujmov rieSenia verejného dopravného vybavenia:

o v zmysle UPN je na ul. Lii¢ie tidolie navrhovana hlavna cyklistick4 trasa,

e pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikéciu Ziadame dodrzat’ z hl'adiska bezbariérového pohybu
chodcov stucasnu niveletu chodnika, najazdova rampa je v polohe obrubnika. Samotny prejazd
chodnikom odporucame kvoli bezpe¢nosti chodcov zdéraznit’ v materidlovom riesent,

z hradiska technickej infrastruktury:

e v dalsom stupni projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie je potrebné doplnit
hydrotechnicky vypocet s aktualnymi hodnotami intenzity dazda,

e upozoriiujeme, ze SHMU aktualizoval navrhové intenzity dazd’a pre Bratislavu, ktoré sa zvysili,

e pri vypoctoch potrebného objemu retencnych prvkov z ndvrhovej zrazky v uzemi je potrebné
pouzit' aktualizovanii (SHMU 2021) 50-ro¢nii ndvrhovi privalovii zrazku p=0,02, trvajicu
120 min., sintenzitou i=80,6 l.sl.ha?® asu¢initel odtoku zo striech, spevnenych ploch
a komunikacii K=1, aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovl zrazku
(pre lokality Karlova Ves, Dubravka, Devin, Lama¢, DNV, Zahorska Bystrica, Vinohrady,
Raca, Vajnory...). Dévodom uvedenych sprisnenych poZziadaviek st prebiehajuce klimatické
zmeny, ktoré so sebou prinasaju striedanie dlhych obdobi sucha s privalovymi dazd’ami, ktoré
sa vyznacuju svojou extrémnost'ou, pocetnostou a nebezpecenstvom vzniku lokalnych zaplav.
Poziadavka je koordinovana s Okresnym uradom Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s. a SHMU,
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nakladanie s dazdovymi vodami musi byt navrhnuté anasledne zrealizované tak, aby
nedochadzalo k ich odtekaniu na susedné pozemky,

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

vykondvat investini Cinnost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavidzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti o verejna zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristip na manipulaciu s odpadom,

pri pracach dodrzat’ najnutnejsi rozsah prac za u¢elom ochrany okolitej verejnej zelene,
neskladovat’ stavebny ani iny odpadovy material na verejnej zeleni bez suhlasu hlavného mesta
SR (sekcie ZP),

v pripade, ze pocas stavby vznikne zaber zelene (manipulaény priestor, ulozenie materialu
apod.), je realizator stavby povinny urcit’ presnti vymeru zaujatia verejného priestranstva
a nasledne poziadat’ spravcu verejnej zelene o vyjadrenie k zaberu zelene,

pri doCasnom zabrati verejnej zelene za podmienok nevyhnutnej miery a nevyhnutne
potrebného Casu, je potrebné si poéinat’ s nalezitou opatrnostou a dbat’ vo zvysSenej miere na
predchadzanie azamedzovanie vzniku $kod na zivote, zdravi, majetku — verejnej zeleni,
drevinach, porastoch, prvkoch a pod., ktoré su suc¢ast’ou verejnej zelene,

s odpadmi, ktoré vznikni pri stavebnej cinnosti nakladat’ v stlade S platnymi pravnymi
predpismi,

z hPadiska tvorby zelene/adapticie na zmenu klimy:

pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetaénych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultairne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunkénost’ a biodiverzitu v izemi,

z hl'adiska poziadaviek vyplyvajucich zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v sulade
s nad’alej aktudlnym Akénym planom adaptécie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na izemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy na roky 2017-2020 - Adapta¢né opatrenia
stivisiace S0 zmenou Klimy:

dazdové vody pozadujeme VvV maximalnej moznej miere udrziavat’ V uzemi,

vsetky spevnené povrchy na pozemku, vratane ploch pre parkovanie, odporu¢ame realizovat’
ako povrchy priepustné pre zrazkovu vodu umoznujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej
vody Vv uzemi,

z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
odporacame realizovat’ plochu strechu ako vegetaénu (min. extenzivnu),

zrazkova vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku poZadujeme odvadzat
do retenénych nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazd’'ové zahrady, suché poldre apod.),
odporucame nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.,

z hl'adiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporucame vol'bu svetlych materidlov
a farieb na fasade objektu; z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporti¢ame realizovat’
tieto alebo ich Casti ako vegetacné fasady,

z hPadiska buducich majetkovo - pravnych vzt’ahov:

v pripade, Zze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

UPOZORNENIE:

Dna 26.02.2016 Mestska Cast’ Bratislava — Karlova Ves pod ¢.j. KV/SU/1002/2016/4406/TP
oznamila zacatie konania o stavebnej uzavere pre lokalitu Liscie udolie z dovodu potreby
vypracovania Uzemného planu zoény, ktory bude regulovat' aj systém dopravnej obsluhy
uzemia.
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= V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. uprava alebo
zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednt nehnutel'nost’, je pre tzemné
konanie potrebné dolozit’ zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho organu. K zasahu
do komunikacii/chodnikov je potrebny stihlas prislusného spravcu komunikécie/ chodnika.

» K obsahovym nélezitostiam projektovej dokumentacie konstatujeme:

v nadvéznosti na obytna funkciu miestnosti na trovni 1.NP v projektovom rieSeni oznacenych
ako 1.05 — Izba a 1.07 — Kuchyna s jedaliou, vo vidzbe na navrhované odstupové vzdialenosti
novostavby rodinného domu od hranic susednych pozemkov a od susednych stavieb, davame
do pozornosti § 6 vyhl.¢. 532/2002 Z.z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych
technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie,

v rozpiskach grafickej casti projektovej dokumentacie V Casti ,,Miesto stavby* absentuje
pozemok parc. ¢. xxxx, v k.a. Karlova Ves. S vymerou predmetného pozemku bolo uvazované
pri bilanciach intenzity vyuzitia izemia a pri preukazovani stladu s UPN z hl'adiska intenzity
vyuzitia tzemia. Z tohto dovodu je potrebné v ramci zakladnej identifikacie investi¢ného
zameru uvadzat’ aj tato parcelu.

Toto zaviazné stanovisko k investi¢nej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zavdazné stanovisko Kk investiénej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieseni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zaviazné stanovisko Kk investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom
Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy : KOORDINACNA SITUACIA (09/2021), REZ A-A (09/2021), Pohl'ady (09/2021),
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