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typ konania podl'a stavebného zakona: |dzemné konanie
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- Zodpovedny projektant: Ing Lukas MiSovic,
autorizovany st. inZinier SKSI/reg. ¢. 5918*11
datum spracovania dokumentacie: 02/2021

PredloZzena dokumentacia rie§i prestavbu a pristavbu rodinného domu na Slivkovej ulici.
Pozemok stavby s vymerou 374 m?je situovany v lokalite Prievoz/k.i. Ruzinov, v obytnom uzemi
rodinnych domov.

Existujtici objekt je jednopodlazny objekt priblizne stvorcového podorysu/8,4 x 9,5 m, s ¢iastocnym
podpivni¢enim/20 m?, zastreSeny sedlovou strechou/hrebeii rovnobezny s ulicou, vyska +5,825 m.
Stavba, osadena na prednej hranici pozemku, je takmer v celom rozsahu uréena na odstranenie.
(zachovava sa len minimalna ¢ast’ obvodového nosného muriva).

Navrhovany rodinny dom je rieSeny ako jeden hlavny objekt s dvomi nadzemnymi podlaZiami,
bez podpivnic¢enia/podorysné rozmery max. 15,1 x 8,1 m, zastreSeny plochou strechou/vyska atiky
+6,590 m. Na casti strechy nad 1.NP/v smere do zahrady, je navrhnuta terasa. Objekt rodinného
domu je umiestneny 2,15 m od prednej hranice a 0,35 m od vychodnej hranice pozemku. Suterén
je navrhnuty na zasypanie. Uzitkova plocha stavby: 171,0 m? (z toho: 1.NP 95,2 m? + terasa
/12,2 m?; 2.NP 75,8 m? + terasa/13,3 m?), celkova obytné plocha: 66,3 m2, celkovy obostavany
priestor: 755,3 m®.

Riesenie dopravného vybavenia: Pre ucely stavby sa zabezpecuju na pozemku 3 parkovacie miesta
(2 radené za sebou) S dopravnym pristupom z pril’ahlej Slivkove;j ul..
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Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej dokumentacii (za sprdavnost
udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zdujmového tizemia: 374,00 m?
- zastavana plocha: 127,66 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 223,00 m?
- Zzeleii:

o na teréne: 188,04 m?
- spevnené plochy: 58,30 m?
- pocet bytov: 1
- pocet podlazi PP/NP: 0/2
- pocet parkovacich miest: 3

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podlPa § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posuidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov (d’alej ,,azemny plan®):

Pre uzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok reg. ,,C* KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXX, k.u.
Ruzinov, izemny plan stanovuje:

Funkcné vyuZitie uzemia:

OBYTNE UZEMIA: malopodlaZzna zastavba obytného tizemia, &islo funkcie 102, t.j. Gizemia
sltiziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim
prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami tzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepriptistaju. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuja
v rozvojovych tizemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkcnej plochy. Do poctu nadzemnych podlaZi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajiceho podlaZzia.

Intenzitu vyuZitia vizemia:

Rieseny pozemok je sii¢ast'ou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie.

Uzemny plan v stabilizovanom tzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom tzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho tzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tuzemi akceptovat’, chranit’ a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tzemi
sa uskutociuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkcénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani ticelné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktorti predstavuje
stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré




reprezentuju _existujucu zastavbu a vnaSa do zastavby neprijatelny kontrast resp. neumerné
zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom tuzemi umiestnit’.

Z hladiska vdzby novej zastavby k povodnej Strukture mesta je potrebné vo vnutornom meste,
kde sa vyskytuju stabilizované tizemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, arealy
a tizemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
Vv dotvarani zemi reSpektovat diferencovany pristup podl'a jednotlivych typov existujucej
zastavby.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tizemi v meste je uplatnit’ poziadavky
a regulativy funk¢ného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

» Na zaklade vysledkov postdenia vo vzt’ahu k izemnému planu uvadzame:
- z hladiska funkéného vyuZitia: rozne formy zastavby rodinnych domov su zaradené medzi
prevladajuce spdsoby vyuzitia dotknutej funkénej plochy cislo funkcie 102;
-z hPadiska intenzity vyuZitia zaujmového uzemia (podla metodiky vizemného planu na zdaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):
intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia

plosné bilancie - Zaujmové uzemie - priemer. hodnoty vo FP
- vymera zaujmového tzemia: 374,00 m?
- zastavanaplocha: 127,66 m? 1ZP = 0,34 1ZP =0,34
- podlazna plocha (NP): 223,00 m? IPP = 0,596 IPP =0,47
- zapocitatelna zelen: 188,04 m? KZ = 0,502 KZ =0,49

Navrh zmeny hmotovo-priestorového rieSenia stavby rodinného domu akceptuje principy dostavby
v stabilizovanej zastavbe v sulade s jestvujucou mierkou zastavby a jej Struktirou.
Miera vyuzitia rieSeného pozemku koreSponduje so suc¢asnou mierou vyuzitia uzemia dotknutej
funkénej plochy vymedzenej ulicami Slivkova — Sul'ovska —Listova — Telocviéna (v dokumentdcii
preukazané vypoctom,).
Predlozeny investicny zamer prestavby a pristavby rodinného domu Vv zmysle predloZenej
projektovej dokumentacie, spiiia regulaciu vyuZitia 1zemia stanovenu v zaviznej Gasti izemného
planu.
Investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S0 zmenou dokoncenej stavby: ,»Rodinny dom — prestavba a pristavba*
na pozemkoch reg. ,,C*“ KN parc. €.: | XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tizemi: Ruzinov, Bratislava Il
miesto stavby: Slivkova ul.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistrdtu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska dosahovania ciel’ov izemného planovania:
e stavebnik je povinny, za ucelom posudenia stladu s tzemnym planom avydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby



pred jej dokonCenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia;

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu ziadame dodrzat z hladiska bezbariérového
a bezpecného pohybu chodcov sucasni niveletu chodnika, najazdova rampa je v polohe
obrubnika, Ssamotny prejazd chodnikom odporicame kvoli bezpe€nosti chodcov zdoéraznit
V materialovom rieSeni;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e V priestore medzi chodnikom a komunikaciou, t.J. v zelenom pase verejnej uli¢nej zelene (v Casti
pozemku pozdiz predsadenej fasady rodinného domu/cca 5,5 m), pozadujeme vysadbu drevin
v rézii majitel'a pozemku/polohu, pocet a druh drevin odporic¢ame konzultovat' s miestnym
oddelenim Zivotného prostredia,

e vykonavat’ investi¢nu ¢innost’ v sulade s ustanoveniami VZN ¢. 5/2018 o starostlivosti o verejna
zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie rieSit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska tvorby zelene/adapticie na zmenu klimy:

e pri krajindrskom navrhu prirodnych vegetacnych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunk¢énost’ a biodiverzitu v izemi;

o dalSie poziadavky na adaptacné opatrenia vyplyvajuce zo strategickych dokumentov Hlavného
mesta SR Bratislavy v stvislosti so zmenou klimy:

- vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zraikovi
vodu umoznujice prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Gizemi;

- vSetky parkovacie miesta na teréne riesit’ povrchom priepustnym pre zrazkovi vodu,

-z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
ziadame realizovat’ ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

- zradzkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retenénych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov (dazdové zéhrady, suché poldre apod.), odporuCame nasledné
hospodarenie so zrazkovymi vodami polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;

- z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporicame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasdde objektu; z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad
odporucame realizovat’ tieto alebo ich Casti ako vegetacné fasddy;,

z hPadiska buducich majetkovo-pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektove;j
dokumentécie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie noveho vjazdu (pripojenia), resp. uprava alebo zruSenie
jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednti nehnutelnost, je pre izemné konanie
potrebné dolozit’ zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho orgéanu.

K zasahu do komunikécii/chodnikov je potrebny sthlas prislusného spravcu komunikacie
Ichodnika.



Toto zavdzné stanovisko kinvesticnej cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutel'nosti dotknutych predmetnou stavbou, S ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti Nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zékona
¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zévazného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Projektovi dokumentaciu/Cast’ Architektonicko — stavebné rieSenie, Sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator
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