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Vec

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor:
investi¢ny zamer:

DERMASON, s.r.0., Borodacova 4, 821 03 Bratislava

»Nadstavba ¢asti objektu Borodacova xxx, Il. etapa“

- parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K.i. RuZinov, Bratislava 1

30.04. 2021/pod.c. 170537,

doplnenie dia: 10.09. 2021/pod.¢. 435836

konanie 0 zmene dokon¢enej stavby

PD na stavebné konanie

- Arch. Ateliér AA Holly, Mlynska 12, Namestovo

- zodp. projektant: Ing. arch. Lubomir Holly,
autorizovany architekt SKA/reg. &. 0456AA

02/2021; vykresy C.2, C.3, C.4: 09/2021

- MC Bratislava-Ruzinov: Kolaudaéné rozhodnutie,
C.j.: SU-20263-3/2007/Sin-58 zo dita 12.12. 2007

- MC Bratislava-Ruzinov: Stavebné povolenie,
SU/CS 4739/2016/3/ABA-34 zo dita 05.04. 2016
(pravoplatné 02.05. 2016)

- MC Bratislava-Ruzinov: UPI a sthlasné stanovisko
k 1Z zo dna 29.01. 2020

PredloZzena dokumentacia rieSi nadstavbu 2.NP nad Castou prizemia objektu zdravotnickeho
zariadenia, za uc¢elom rozsirenia priestorov ambulancii, ktoré sa v si¢asnom objekte nachadzaju.
Objekt je situovany V sidliskovej zastavbe obytného stboru PoSei/k.i. Ruzinov, Vv lokalite
vymedzenej ulicami Borodac¢ova, Ondrejovova a Bancikovej. Ide 0 existujuci, pdvodne
hospodarsky objekt so zastavanou plochou 552,5 m?, v ktorom sa nachadzala trafostanica
a odovzdavacia stanica tepla. Rekonstrukciou a nadstavbou nad ¢ast'ou budovy v roku 2004 vznikli
nové nebytové priestory. V roku 2015 budova zmenila majitel'a a 2-podlazna ¢ast’ objektu zmenila
funkciu. ISlo ol. etapu prestavby. Vznikla komplexna zdravotnicka prevadzka SO Styrmi
ambulanciami na 2.NP a zazemim na 1.NP.

ziadost’ zo dna:

typ konania podl'a stavebného zakona:
druh podanej dokumentécie:
spracovatel’ dokumentacie:

datum spracovania dokumentécie:
dolozené doklady:
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Navrhovana Il. etapa nadstavby bude hmotovo nadvézovat’ na jestvujucu I. etapu, objekt ako celok
bude 2-podlazny, zastreSeny plytkou sedlovou strechou/vyska hrebena 8,81 m/vykr. D.3.
Po realizacii nadstavby bude v objekte celkovo 9 ambulancii. Urbanistické vztahy budovy
sa nezmenia. Vstup pre personal a klientov zostane v povodnej polohe. Pédorysna plocha riesene;j
Zasti objektu na 2.NP=312,62 m?, nova uzitkova plocha=270,40 m? (pdvodna celkova=470,41 m?).

Riesenie dopravného vybavenia: Celkové naroky stavby na staticki dopravu v zmysle STN 736110,
a kapacity deklarované v PD (9 ambulancii a 21 zamestnancov), ¢inia 11 stojisk. Tieto su
zabezpecené nasledovne: na 1. NP — v gardzi - sa nachadza 8 stojisk, 3 stojiska sa nachadzaji oproti
hlavnému vstupu a 5 stojisk na 1.NP obytného objektu vo vlastnictve investora. Dopravny pristup
je zabezpeceny z0 siete jestvujucich pristupovych komunikacii (z Borodacovej ul.).

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zdujmového Gzemia: 556,22 m?

- zastavana plocha: 556,22 M? (nemeni sa )
pddorysna plocha rieSenej Casti objektu/2.NP: 312,62 m?

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 1 112,44 m? (v PD neuvedenad)
o podlazna plocha bytovej funkcie: 0

- podlazna plocha nebytovej funkcie: 1 112,44 m? (v PD neuvedena)

- Zzelen: na teréne/na konstrukciach: 0/0

- spevnené plochy a oplotenie: 0

- pocet ambulancii/zamestnancov: 9/21

- pocet podlazi PP/NP: 0/2

- pocet parkovacich miest: 11

Upozornenie:

- v textovej asti PD/kap. Vyhodnotenie suladu s UPD i v grafickej &asti PD/vykr. C2, je uvadzana
podorysna plocha rieSenej Casti objektu/2.NP=311,0 m?

- vo vykr. ¢. C2 a¢. C3 su udavané podorysné rozmery posudzovanej stavby 42,58 x 12,50 m
(nadstavba: 23,82 x 12,50 m = 297,75 m?); vo vykr. C1: 42,80 x 12,61 m (nadstavha: 24,12
X 12,61 m= 304,15 m?)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie zmeny dokonéenej stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR
Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov (d’alej len ,,azemny plan®):

W

Pre izemie, ktorého sucastou je rieSeny pozemok parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
v Kk.4. Ruzinov, izemny plan stanovuje:

o Funkéné vyuZitie uzemia:

OBYTNE UZEMIA: viacpodlaZn4 zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 101:

Podmienky funkcného vyuzitia ploch:

Uzemia sliiziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch aknim prislichajuce
nevyhnutné zariadenia — Vsulade s vyznamom a potrebami uzemia Stavby obcianskeho
vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické
vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej
Casti zastavby funk¢nej plochy. Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou
zodpovedat’ velkosti a funkcii tizemia.




Sposoby vyuzitia funkcnych pléch:

Prevladajtice funkcie: Viacpodlazné bytové domy.

Pripustné funkcie: V uzemi je pripustné umiestiiovat’ najma: stavby a zariadenia zabezpecujiice
komplexnost a obsluhu obytného vzemia v siulade s vyznamom a potrebami iizemia, zariadenia
obcianskej vybavenosti predovsetkym vstavané do objektov byvania, zariadenia obchodu a sluzieb,
verejného stravovania, zariadenia pre kultaru, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu
pomoc, zelen liniovu a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru
a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia.
Funkcie pripustné v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom
rozsahu najmi: bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu,
zariadenia obc¢ianskej vybavenosti lokalneho vyznamu, pokial’ nie si sucastou lokalnych centier,
zariadenia telovychovy avolného Casu, zariadenia socialnej starostlivosti rozptylené v izemi,
solitérne stavby obcianskej vybavenosti sluziace SirSiemu izemiu, zariadenia drobnych prevadzok
sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunélnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti.

Nepripustné funkcie: V uzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najméd: zariadenia s negativnymi
ucinkami na stavby a zariadenia Vvich okoli, stavby obcianskej vybavenosti arealového typu
s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu uzemia, stavby na individualnu
rekredciu, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemysel. a pol'nohosp. vyroby, skladové
arealy, distribuéné centra alogistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvariiou automobilov
aplnickou plynu, tranzitné vedenia tech. vybav. nadradeného vyznamu, zariadenia odpad.
hospodarstva okrem pripustnych v obmedz. rozsahu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

e Intenzitu vyuZitia vizemia:

Rieseny pozemok je sucastou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie. Uzemny plan
Vv stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter izemia zasadne nemeni.

Meritkom a limitom pre novi vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmd charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit' a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tzemi
sa uskutociiuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Gcelné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktora predstavuje
stavba v stabilizovanom Uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju _existujucu zastavbu a vnaSa do zastavby neprijatelny kontrast resp. neumerné
zat'azenie pozemku, nie je mozné taklto stavbu v stabilizovanom tzemi umiestnit’.

Z hl'adiska vizby novej zastavby k povodnej Struktire mesta je potrebné vo vmutornom meste,
kde sa vyskytuju stabilizované tuzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, arealy
a uzemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
Vv dotvarani Uzemi reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujucej
zastavby.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych izemi v meste je uplatnit’ poziadavky
a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvysenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

» Na zaklade vysledkov postidenia vo vzt’ahu k izemnému planu uvadzame:

Zaujmoveé pozemky su sucastou stabilizovaného uzemia, pre ktoré t.C. nie je spracovana platna
uzemnoplanovacia dokumentacia na podrobnejsej Grovni — UPN-Z, ktory by spodrobiioval
regulaciu zastavby.



Po posudeni navrhovanej zmeny stavby ambulantného zariadenia na Borodacovej ulici 4/A,
k.a. Ruzinov, Vvzmysle predlozenej projektovej dokumentacie, konStatujeme, ze predlozeny
investiény zamer splia regulaciu vyuzitia izemia stanoveni v zaviznej ¢asti izemného planu:

Z hl’adiska funkcéného vyuZitia ploch:

- kap. C.2.1,, cit.: ,stavby a zariadenia zabezpecujiice komplexnost a obsluhu obytného tizemia
Vsulade s vyznamom a potrebami uzemia“ atiez , zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu
pomoc “ st zaradené medzi pripustné sposoby vyuzitia dotknutej funkcnej plochy ¢. 101,

- podiel funkcie byvania v rozsahu minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemne;j Casti
zastavby (,,PP*) dotknutej funkénej plochy &. 101 (,,FP“) s celkovou vymerou 13 682,00 m?,
nebude navysenim podlaznej plochy nebytovej funkcie 0311 m?/tj. rozsirenim kapacity
zdravotnickeho zariadenia, prekro¢eny (v PD preukazany vypoétom: PP spolu=12 145,00 m?,
z toho PP byvania: 10 240,00 m?, t.j. 84,3 %);

z hladiska intenzity vyuZitia zdaujmového tizemia:

- predlozena zmena hmotovo-priestorového riesenia stavby ambulantného zariadenia nenarusa
charakteristicky obraz a proporcie okolitej obytnej zastavby, navrh druhej casti nadstavby
objektu/zastresenim, velkostou atvarom okien, koreSponduje s nadstavbou zroku 2004
a hmotovo dotvara stavbu ako celok,

- prirastok podlaznej plochy v kontexte s dotknutou funkénou plochou hodnotime ako pripustny,
s ohl'adom na funkéné vyuzitie izemia a charakter jestvujicej zastavby.

Investi¢ny zamer je v siilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.
Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokonéenej stavby: ,Nadstavba ¢asti objektu Borodacova xxx, Il. etapa“
na parCele ¢islo: 1 0,0.0.0.0.0.0.0.0.000000000000000909090909090000004
v katastralnom uzemi: Ruzinov, Bratislava |1
miesto stavby: Borodacova 4/A/JV ¢ast’ obytného suboru PoSen

Na podklade odborného postudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢.377/1990 Zb. ohlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuja
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska dosahovania ciel’ov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za ucelom posudenia stladu S Gzemnym planom avydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonfenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia;

z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e pozadujeme, aby predmetna cast' stavby bola skolaudovana natéel uvedeny v nami
posudzovanej dokumentacii — t.j. ako nebytova budova, ambulantné zdravotnicke zariadenie;

z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:

e ku kolaudacii nadstavby Zziadame preukazat 11 stojisk predstavujacich naroky objektu
na staticki dopravu vzmysle STN 736110 a vyplyvajucich z deklarovanych kapacit
(9 ambulancii a 21 zamestnancov). V zmysle navrhu st zabezpeCené nasledovne: 8 stojisk
na 1.NP objektu — v garazi, 3 stojiska oproti hlavnému vstupu a 5 stojisk na 1.NP obytného
objektu vo vlastnictve investora,

e kratkodobé parkovacie miesta pre navStevnikov stavby musia ostat verejne pristupné.
Ich vyhradenie v normovom pocte a spristupnenie ziadame taktiez preukazat’ ku kolaudacii
nadstavby.



ﬁalej upozornujeme:

V pripade, ze stiCastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo zruSenie

jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susedni nehnutelnost’, je pre izemné konanie

potrebné dolozit’ zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho orgéanu.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnii Cinnost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti 0 verejnu zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

¢ nakladanie s dazd'ovymi vodami riesit’ tak, aby neodtekali na cudzie pozemky,

e odporucame riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu s budovou navrhnit’ v maximalnej moznej
miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energetickt bilanciu budov;

z hPadiska budtcich majetkovo - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
aspravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investicnej cCinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutel'nosti dotknutych predmetnou stavbou, S ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavdzné stanovisko k investicnej Cinnosti nenahrddza zavézné stanoviskd hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zakona ¢&. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov dava
ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty organ
viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati,
ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ zavézné stanovisko
vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Cast’ projektovej dokumentacie/Architektonické a stavebné rieSenie, Sme si ponechali.
S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: dokumentacia
potvrdené vykresy: C.2 Situacia-navrhovany stav/M 1:500; D.1 Podorys 2.NP_Navrh/M 1:100;
D.2 Pohl'ad severny a zapadny_Navrh/M 1:100, 2xA4

Co: MC Bratislava-Ruzinov, Stavebny urad + potvrdené vykresy: C.2 Situacia-navrh. stav/M 1:500;
D.1 Pédorys 2.NP_Navrh/M 1:100; D.2 Pohl'ad severny a zapadny_Navrh/M 1:100, 2xA4
Magistrat — ODI, OUIC/archiv



