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autorizovany architekt 1451AA
datum spracovania dokumentéacie: 09/2021

PredloZena projektova dokumentacia (SO.C1 Projekt pristupovej cesty) rieSi pristupova
komunikaciu k objektu Vila Tvarozkova 10, umiestnenému na pozemku vo vlastnictve
stavebnika nachadzajucom sa na konci slepej ulice Tvarozkova. Objekt s podlaznostou: jedno
podzemné podlazie, dve nadzemné podlazia a podkrovie s manzardovou strechou, je na Liste
vlastnictva ¢.5702 vedeny ako bytovy dom stroma bytovymi jednotkami. Objekt nema
Vv sucasnosti pristup a vjazd na pozemok automobilom. K objektu vedu iba schody pre pesich.
Do dnesného dna parkovali povodni majitelia a obyvatelia vily na ulici na chodniku mimo ich
pozemku na Tvarozkovej ulici. Z titulu zvysenia Standardu objektu sa sucasny majitel’ rozhodol
objekt obnovit, vytvorit' k nemu pristupovt cestu a vyriesit' parkovanie automobilov priamo na
svojom pozemku. Cielom navrhovanej stavby je revitalizacia a architektonické zhodnotenie
danej nehnutel’nosti a vytvorenie bezbariérového pristupu k objektu.

Charakter pozemku je svahovity, maximalny vyskovy rozdiel pozemku je 6 m. V casti,
kde ma byt vybudovana cesta, je vySkovy rozdiel cca 2 m.

Existujuca vstupna branka sa zrusi a vytvori sa priestor pre 3 m §irokd branu tak, aby bol vjazd
na pozemok umozneny aj pre automobily. Pohon brany bude elektricky. V brane bude
integrovana branka pre pesich. Existujice energetické zariadenie — NN distribu¢nt skrinu
nachadzajicu sa Vv existujucej branke bude potrebné prelozit’ (proces je v jednani so ZSE, a.s.).
Stavebnik ma pravoplatné povolenie na vyrub stromov, ku ktorému ddjde Vv ramci pripravy
uzemia.
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Pristupova cesta $irky 2,69 m so sklonom 12 % je navrhnuta popri zapadnej strane objektu.
Od vstupnej brany vedie popri oblukovom rizalite, v ktorom sa nachadza hlavny vstup
do objektu a d’alej vedie smerom do zadnej casti pozemku, kde je vytvorena spevnena plocha
na parkovanie. V severozapadnom narozi pozemku je v ramci komunikacie navrhnuta ocelova
to¢na na otacanie osobnych automobilov. Vyskové pomery a navrhovany sklon cesty je zrejmy
z vykresu ¢. K-05 Rez — pohl'ad navrhovany sklon cesty, M 1:100. Exteriérové schodisko,
nachadzajice sa V prednej Casti pozemku, bude asanované.

Zastavana plocha ani objemové parametre povodného objektu sa nemenia. V ramci ostatnych
stavebnych uprav planuje stavebnik objekt zateplit' @ vymenit' okna. Zvys$né Upravy sa tykaja
modernizacie interiéru.

V casti B.7. Dopravné riesenie je uvedené, Ze pre potreby objektu s troma bytovymi jednotkami
(byt na 1. PP — 51 m?, byt na 1. NP — 88 m? byt na 2. NP - 3. NP — 155 m?) je na pozemku
stavebnika vytvorenych 5 parkovacich miest (PM) - 2 PM na spevnenej ploche v zadnej casti
pozemku, 1 PM na ocelovej to¢ni azvy$Sné PM sh na pristupovej komunikacii popri dome,
kde je sirka komunikacie 3,75 m. Vzhl'adom k tomu, ze objekt bude uzivany jednou rodinou,
nie si parkovacie miesta vyznacené.

Plo$né bilancie a kapacitné tidaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ tdajov zodpoveda jej spracovatel’; prevzaté su z Casti: B. 16. Vyhodnotenie navrhu
z hradiska suladu s UPN — Z Mudronova sever):

- Vymera zaujmového Uizemia: 737,00 m?
- zastavana plocha: 119,00 m? (pdvodny stav sa nemeni)
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 357,00 m? (pdvodny stav sa nemeni)
- celkova plocha zelene: 428,00 m? (povodny stav: 556 m?)
- celkova plocha komunikéacie
a ostatnych spevnenych ploch: 190,00 m? (pdvodny stav: 62 m?)
- pocet bytov: 3 (pdvodny stav sa nemeni)
- pocet podlazi PP/NP: 1/2 + podkrovie (povodny stav sa nemeni)
- pocet parkovacich miest: 5 (povodny stav: bez parkovacich miest)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podPa § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

e Posudenie investi¢ného zameru vo vztahu k Uzemnému plinu zény A4 Mudroiiova
sever — Palisady, schvalenému Uznesenim miestneho zastupitel'stva Mestskej Casti
Bratislava — Staré Mesto ¢.30/2009 zo dna 28.04.2009. Zavdzna Cast bola vyhlasena
vieobecnym zaviaznym nariadenim &. 3/2009 zo diia 28.04.2009 (d’alej ako UPN — Z).

Zaujmové pozemky stavby - parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX su, Vzmysle uvedenej
uzemnoplanovacej dokumentacie, su¢ast'ou regula¢ného bloku ¢. 14-1 RD.

Regulaé¢ny blok ¢. 14-1
Charakteristika a limity su¢asného stavu: rodinné domy, sucast’ pamiatkovej zony CMO,

Funk¢né vyuZitie: byvanie

Druh stavby: RD — rodinny dom
Sposob zastavby: samostatne stojaci RD
Maximalna podlaznost’ PP/NP/UP: 1/2/1
Maximalny index zastavanej plochy: 0,30

Minimalny index prirodnej plochy: 0,55



Minimalna velkost stavebného pozemku: 600 m?

Max. velkost’ stavebného pozemku pre vypodet indexu zastavanosti: 1 000 m?
Maximalny index stavebného objemu: 11m?3/m?

Oplotenie: max. 1 600 mm — pevny plot
max. 1 000 mm — zivy plot
min. 6 m od UC

min. 3 m od UC

podl’a regulacného vykresu

Predna stavebna ¢iara ( PC)
Boc¢na stavebna Ciara pri verejnych schodoch
Zadna stavebna Ciara ( ZC)

Zoznam parciel v bloku:

¢. regulaé. | parcela parcela ¢. regulad. |parcela parcela

Bloku stavby zahrady |Bloku stavby zahrady
14-1 XXXXXXX XXXXXXX [ 14-1 XXXXXXX XXXXXXX
14-1 XXXXX XXXXX 14-1 XXXXXXX XXXXXXX
14-1 XXXXX XXXXX 14-1 XXXXXXX XXXXXXX
14-1 XXXXX XXXXX 14-1 XXXXXXX XXXXXXX
14-1 XXXXX XXXXX 14-1 XXXXXXX XXXXXXX
14-1 XXXXX XXXXX 14-1 XXXXXXX XXXXXXX

PredloZena ¢ast’ projektovej dokumentacie SO.C1 Projekt pristupovej cesty nema vplyv
na vacésinu zaviznych regulativov funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania stanovenych
vUPN — Z A4 Mudrofiova sever — Palisady: druh stavby, spdsob zistavby, maximalnu
podlaznost’, index zastavanej plochy, index stavebného objemu, stavebné Ciary. Zastavana
plocha ani objemové parametre povodného objektu sa nemenia (zastavana plocha sa zvicsuje
iba o plochu zateplenia).

Vzhl'adom na charakter posudzovanej stavby - pristupovej cesty sa zvysuje podiel spevnenych
ploch na pozemku na tikor ploch zelene z poévodnych 62,00 m? na 190,00 m?. Celkova plocha
zelene na pozemku je 428,00 m2. Pri vymere zAujmového twizemia: 737,00 m? dosahuje
vysledny index prirodnej plochy hodnotu 0,58, ¢im je poZadovany limit 0,55 splneny.

PredloZeny investiény zamer: SO.C1 Projekt pristupovej cesty je v silade s UPN — Z A4
Mudroniova sever — Palisady.

Hlavné mesto SR Brf’:ltislava
SUHLASI

Vila — Tvarozkova xX, Bratislava

SO.C1 Projekt pristupovej cesty

parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXX, k.u. Staré Mesto, Bratislava
XXHXXXXXXXXXHXXXXXXXXXXXXX

Staré Mesto

Tvarozkova ulica, Bratislava

S umiestnenim stavby:*

na pozemkoch reg. ,,C* parc. ¢.:
v Katastralnom uzemi:
miesto stavby:

*Predmetné zdvizné stanovisko je vydavané vylucne k stavbe: SO.C1 Projekt pristupovej cesty.
Predmetom posudenia nie je zmena dokoncenej stavby objektu Vila - Tvarozkova 10.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skasenosti, znalosti vS§eobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:



z hPadiska dosahovania ciel’ov izemného planovania:

stavebnik je povinny, za i¢elom posudenia suladu s uizemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokon¢enim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia;

Z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

mnozstvo zrealizovanej zelene na pozemku bude min. v rozsahu predlozenej projektovej
dokumentacie (vykres K-07 Situacia — Vyhodnotenie suladu s UPN-Z, M 1:150);

na zaklade poziadavky UPN — Z, musi byt vstupna brana tvoriaca oplotenie pozemku
od ulice, rieSena s maximalnou vyskou 1 600 mm;

v mieste navrhovanej brany sa nachadza jestvujuce energetické zariadenie — NN distribu¢na
skrina. So sthlasom ZSE, a.s. je potrebné riesit’ jeho prekladku a toto meracie zariadenie
umiestnit’ na pozemku stavebnika bez obmedzenia prevadzky na pristupovej komunikacii;

z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:

staticki dopravu rieSit’ vylu¢ne na vlastnom pozemku podla funkéného vyuzitia objektu
a platnej STN;

vSetky meracie zariadenia (elektro-merné, plynovo-merné ainé skrine) umiestnit’
na pozemku investora bez obmedzenia dopravnej prevadzky na pozemku;

stavebné upravy komunikacie Tvarozkova, ako aj pripadné dopravné znacenie, rieSit’
ako sucast’ stavby a odsuhlasit’ s prislusnym spravcom komunikacie;

pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu dodrzat z hladiska bezbariérového pohybu
chodcov sucasnui niveletu chodnika, najazdovd rampa je v polohe obrubnika. Samotny
prejazd chodnikom odpori¢ame kvoli bezpe¢nosti chodcov zdo6raznit v materialovom
rieSeni;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

vykondvat’ investi¢ni ¢innost’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zdvdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti 0 verejnu zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy;

umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:

pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetaénych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné

a monokultirne s obmedzenim len na estetickl funkciu. RieSenie by malo podporit

multifunkénost’ a biodiverzitu v izemi;

dalSie poziadavky na adaptacné opatrenia vyplyvajlice zo strategickych dokumentov

HM SR Bratislavy v suvislosti so zmenou klimy:

- vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umoziujace prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v uzemi;

- vSetky parkovacie miesta na teréne rieSit povrchom priepustnym pre zrazkovi vodu
a kvoli zatieneniu prestriedat’ stromami;

- zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazd’ové zahrady, suché poldre apod.), odporucame
nasledné hospodarenie so zraZzkovymi vodami polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
apod.;

-z hladiska zamedzovania prilisSného prehrievania stavieb odporuac¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasdde objektu; z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad
odporucame realizovat’ tieto alebo ich Casti ako vegetacné fasady.



Upozornenie:

e V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. tprava alebo
zrusenie jestvujuceho vjazdu =z dotknutej komunikacie na susednit nehnutelnost,
je pre izemné konanie potrebné dolozit’ zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

e K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

e Dve samostatné cCasti Sprievodnej technickej spravy: Starostlivost o zivotné prostredie
ariesenie OLO a Nakladanie s odpadmi, odpadové hospodarstvo su rovnako oznacené
ako B.8.

e V casti B.8. Starostlivost o zivotné prostredie a riesenie OLO je posledny odsek
pojednavajlci o rieSeni ,, smetnych nadob, ktoré budi umiestnené v casti pozemku Il. etapy
pri vjazde rampy do podzemnych garazi“ pravdepodobne ponechany z projektovej
dokumentacie inej stavby.

Toto zavdazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavéazné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Dalej Vas upozoriiujeme, Ze zavizné stanoviska hlavného mesta K investiénej &innosti
nenahradzaju stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika pozemku,
resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.50/1976
Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b 0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavizného stanoviska, ktoré vo veci vydal;
to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1 X sme si ponechali

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Priloha: 1 x potvrdené: K-03 Situacia — Projekt pristupovej cesty, M 1:150; K-05 Rez — pohlad
navrhovany sklon cesty, M 1:100; K-07 Situacia — Vyhodnotenie saladu s UPN-Z, M 1:150

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha —
1x potvrdené: K-03 Situacia — Projekt pristupovej cesty, M 1:150; K-05 Rez — pohlad
navrhovany sklon cesty, M 1:100; K-07 Situacia — Vyhodnotenie saladu s UPN-Z, M 1:150
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