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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: GRADUENT, spol. s r.o., Driefiova 38, 821 01 Bratislava
investi¢ny zamer: »Roz8irenie Trnavskej cesty* - Trnavska 68
- parc. € 21949/2, 21949/30, k.u. Ruzinov, Bratislava Il
ziadost’ zo dna: 05.03. 2021
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druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: - s_form., spol. s r.o., Studenohorska 27, Bratislava

- zodpovedny projektant: Mgr. art. Martin Simek,
autorizovany architekt SKA/reg. €. 2191AA;
Ing. Alena Palkova, autorizovany st. inZinier SKSI
Ireg. . 0404*A2

datum spracovania dokumentécie: 01/2021

K investiénému zameru ,,Polyfunkény objekt™ - Trnavska 68, parc. ¢. 15264/1, 15264/5, 15264/6,
k.. Ruzinov vydalo Hlavné mesto SR Bratislava diha 27.01. 2020 Stanovisko k investiénému
zameru c¢islo MAGS OQUIC 47505/19-364373 (dalej len ,,stanovisko®), v ktorom na zaklade
Ciastkovych stanovisk a vysledkov postdenia, formulovalo poziadavky hlavného mesta z hl'adiska
funkéného vyuzitia izemia, z hl'adiska intenzity vyuzitia zemia a z hl'adiska rieSenia dopravného
vybavenia stavby. V zmysle stanoviska je vystavba rozsirenia Trnavskej cesty — odbocovacieho
pruhu, podmienkou pre kolaudaciu stavby ,,Polyfunkény objekt* - Trnavska 68.

PredloZena dokumenticia rieSi rozSirenie Trnavskej cesty, vratane Upravy vjazdu a chodnika
stvisiacich s pripravovanou stavbou ,,Polyfunk¢ny objekt™ - Trnavska 68.

Sucastou tejto stavby bude aj vyvolana investicia — prekladka stipov trolejového vedenia
a verejného osvetlenia v dotknutom tuseku Trnavskej cesty, uprava vodorovného a zvislého
dopravného znacenia a odvodnenie rozsirenia vozovky.

Clenenie stavby na stavebné objekty a previdzkové sitbory:

SO 001-00 Priprava uzemia — asanacie, SO 101-00 Rozsirenie Trnavskej cesty, SO 102-00
Spevnené plochy — tprava vjazdu, SO 103-00 Spevnené plochy — uprava chodnika/Trnavska,
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SO 401-00 Pripojka dazd'ovej kanalizacie, SO 603-00 Prekladka verejného osvetlenia, SO 604-00
Prekladka stipov trolejového vedenia

Kapacitné udaje:

- plocha rozsirenia cesty: 156,55 m?

- spevnena plocha — tiprava vjazdu: 30,56 m?

- spevnena plocha — tiprava chodnika: 18,14 m?

Rozsah stavby/navrh objektovej skladby, je vyznaceny vo vykrese C: Celkova situacia stavby
/M 1:500, ktory tvori graficka prilohu projektovej dokumentacie.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavidzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zikona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov (d’alej len ,,uzemny plan®):

Pre uzemie, ktoré¢ho sucastou je zaujmova cast’ pozemkov parc. ¢. 21949/2, 21949/30,

k.u. Ruzinov, tizemny plan stanovuje:

Funkcné vyuZitie uzemia:

e UZEMIA MESTSKEJ ZELENE: ostatnd ochranna a izolaéna zelei, &islo funkcie 1130
(zaujmova cast pozemku parc. ¢. 21949/2: SO 102-00; SO 103-00):

Podmienky funkcného vyuzitia ploch:

Uzemia plognej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného tuzemia pred nepriaznivymi
ucinkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zeleil v ochrannych pasmach
vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodnd zelent vodnych tokov. V tzemiach
je potrebné respektovat’ $pecifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

Sposoby vyuzitia funkcnych ploch:

prevladajice: zelen liniova a ploSna

pripustné: v Uzemi je pripustné umiestiiovat’ najma: zariadenia a vedenia technickej a dopravnej

vybavenosti s ochrannymi pasmami

pripustné v obmedzenom rozsahu: v uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu

najmd: stavby pre individudlnu rekredciu mimo koridorov plynovodov, vodovodov,

produktovodov, drobné zariadenia vybavenosti stvisiace s funkciou, CSPH, dialni¢né

odpocivadla, odstavné statia a parkoviska, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej

vybavenosti pre obsluhu uzemia, zariadenia na separovany zber odpadov miestneho vyznamu

okrem nebezpecného odpadu.

nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

e namestia a ostatné komunika¢né plochy (zdujmova cast pozemku parc. ¢ 21949/30:
SO 101-00),

t.J. verejne pristupné nezastavané plochy v meste ohrani¢ené inymi funkénymi plochami.

Pod uroviiou terénu je mozné umiestiiovat zariadenia a vedenia technickej infraStruktury,

podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody pre chodcov, prevadzky obcianskej

vybavenosti ur¢enej pre Siroku verejnost. Sucast’ou ploch ndmesti a koridorov su spravidla: zelen,

mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia, prvky dopravného znacenia, vytvarné umelecké

diela.



Intenzitu vyuzitia uzemia:

Cast’ zaujmového pozemku so stanovenym funkénym vyuZitim ostatna ochrannd a izola¢na zeleti,
c¢islo funkcie 1130, je sucastou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie.

Uzemny plan v stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter izemia zasadne nemeni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tUzemi v meste je uplatnit’
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tizemia).

» Hodnotenie:

- Z hladiska funkcného vyuzitia uzemia: ,,zariadenia a vedenia dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia“/tab. C.2.1130, st zaradené medzi pripustné sposoby vyuzitia izemia/funkénych ploch
¢islo 1130, v obmedzenom rozsahu;

- Z hladiska intenzity vyuZitia uzemia: znizenie koeficientu zelene, pri zvySeni prevadzkovej
kvality dopravne exponovaného tzemia, hodnotime ako akceptovatel'né.

Predlozeny investi¢ny zamer je v salade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy

rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Roz8irenie Trnavskej cesty*
na parcele cislo: 21949/2, 21949/30
v katastralnom tizemi: Ruzinov, Bratislava Il
miesto stavby: Trnavska cesta 68

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju
na zaklade stihrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska dosahovania ciel’ov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za Gc¢elom posudenia suladu s uzemnym pldnom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia;

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e po ukonCeni stavebnych prac, vystavbou poskodené chodniky, spevnené plochy, pripadne
komunikacie a zelené plochy uviest’ do povodného stavu;

Upozornenie: Toto zavidzné stanovisko sa tyka vylu¢ne rozsirenia Trnavskej cesty, vratane Gpravy

vjazdu a chodnika suvisiacich s pripravovanou stavbou ,,Polyfunkény objekt™ - Trnavska 68, ktora

bude povolovana v samostatnych konaniach.

Z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

S umiestnenim uvedenych stavebnych objektov riesiacich dopravné pripojenie (a jeho sucasti)

pripravovanej stavby ,,Polyfunkény objekt™ - Trnavska 68 stihlasime s podmienkou:

e v mieste vjazdu ziadame zachovat kontinualitu chodnika, tzn. chodnik v rozsahu vjazdu
ziadame riesit’ bez zmeny nivelety;

Sucasne oznamujeme: Dopravné riesenie stavby ,,Polyfunkény objekt™ - Trnavska 68 je navrhnuté

Vv intenciach dokumentacie investicného zameru/stadie z 04/2019, ku ktorej hlavné mesto vydalo
stanovisko dna 27.01. 2020, ¢. MAGS OUIC 47505/19-364373. V sucasnosti vSak uz hlavné



mesto nepodporuje rozSirovanie komunikacii formou odbocovacich pruhov. Na zaklade
uvedeného pripustame prehodnotenie rieSenia odbocovacieho pruhu na Trnavskej ceste
(vylucenie) v prospech zachovania zelene. Rovnako pripominame opodstatnenost’ realizacie
odbocovacieho pruhu len v pripade jeho zrealizovania az po jestvujucu zastavku MHD,
tzn. vratane Gseku, ktory je stcastou stavby planovanej na susednych pozemkoch ,,Polyfunkény
komplex GREEN ATRIUM®,

Upozorniujeme: V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia),
resp. uprava alebo zrusSenie jestvujuceho vjazdu =z dotknutej komunikacie na susednu
nehnutelnost’, je pre tzemné konanie potrebné dolozit’ zavazné stanovisko prislusného cestného
spravneho organu.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investicni Cinnost' v stlade S ustanoveniami VsSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelefi na izemi hlavného mesta SR Bratislavy;

z hPadiska budicich majetkovo-pravnych vzt’ahov:

e V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto Stupna.

UPOZORNENIE:

Toto zavidzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou
stavbou, s ktorymi investicny zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnost’ami,
ani nezaklada pravo naodpredaj, pripadne uzatvoreniec najomného, resp. iného pravneho
vztahu k predmetnym nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutel'nostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢cného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Toto zavdzné stanovisko k investiénej ¢innosti nenahradza zavdazné stanoviska hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta
prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska,
ktoré veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zavidzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Projektov dokumentaciu/1 paré, sme si ponechali.
S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator
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