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Vec

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXKXXKXXKXIXHXXEKXXEKXXKXXHKXIXHXXEXXXEKXXEKXXKXIXKXKXXKXXKXXXKXXK
XHXXXKXXXHKXXIXHKXXEXHXXXEXXXXEXXXXKXXXXKXXXK

investi¢ny zamer: Novostavba rodinného domu na ul. K Horanskej studni, pozemok
reg. ,,C“ KN parc. & xxxxxxx k.u. Dubravka

ziadost’ zo dna: 19.08.2021

typ konania podl'a stavebného uzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie

spracovatel’ dokumentacie: AZ ateliér , s.r.o., Uradnicka ul. & 28, 831 03
Bratislava, Ing. arch.Vladimir Zigo, ¢. aut. osved¢.
1104AA

datum spracovania dokumentacie: 07/2021

dolozené doklady: projektova dokumentacia, LV, rozhodnutie mestskej
¢asti Bratislava-Dubravka ¢. SU 3284/1111/2021/U 4
Fm zo diia 02.03.2021

PredloZena dokumentacia riesi:

Novostavbu rodinného domu s jednou bytovou jednotkou, na v sucasnosti nezastavanom pozemku
reg. ,,C*“ KN parc. ¢. xxxxx k.u. Dubravka.

Rodinny dom bude mat dve nadzemné podlazia. Zastavani plocha RD bude 105,16 m2
Prestresenie objektu bude plochou strechou s max. vyskou atiky na koéte + 6,72 m. Vyskové
osadenie objektu RD bude + 0,000 = 273,25 m.n.m. B.p.v. v trovni 1.NP.

Na 1.NP objektu je navrhovana — kuchyna s obyvacou izbou, schodisko, komora, predsien,
kupel'na, vonkaj$ia terasa, technicka miestnost’.

Na 2.NP objektu su navrhované — predsien, chodba, schodisko, 4x izba, kupel'na, balkon.

Objekt RD bude napojeny na technicki infraStruktaru, ktora bola odsthlasend zaviznym
stanoviskom ¢. MAGS OUIC 58399/20-420803 zo dna 03.11.2020.

Staticka doprava bude rieSena na spevnenej ploche pozemku s poctom 3 PM. Dopravny pristup
bude zabezpeceny z navrhovanej tc¢elovej komunikacie triedy D1.

Plosné bilancie a kapacitné idaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel’):

Primacialny palac, Ill. poschodie
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- Vymera zdujmového Uzemia: 528,00 m?
- zastavana plocha: 105,16 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 210,32 m?
- zelei: 299,00 m?
- spevnené plochy: 123,84 m?
- pocet bytov 1

- pocet podlazi PP/NP 0/2

- pocet parkovacich miest: 3

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
uzemie, ktorého sucastou je pozemok registra ,,C“ KN parc. ¢. xxxxxx k.G Dubravka, funkéné
vyuzitie Uzemia: malopodlazna zastavba obytného uizemia, ¢islo funkcie 102, rozvojové tizemie,
kéd B.

Funkéné vyuzitie izemia: malopodlazna zastavba obytného uizemia, Cislo funkcie 102
Podmienky funkéného vyuZitia ploch

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajiice nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami uzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelefi, ihriska, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna obranu.

V stabilizovanych tUzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripuStaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
V rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlaZi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujtice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce:

rozne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné:

V uzemi je pripustné umiestiiovat’ najmi - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen liniova
a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gzemi je pripustné umiestnovat’ v obmedzenom rozsahu najmé zariadenia ob¢ianskej vybavenosti
lokalneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a vol'ného ¢asu
rozptylené v izemi, solitérne stavby obcianskej vybavenosti sltziace SirSiemu tzemiu, zariadenia



drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho
vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom skodlivin z domacnosti.

Nepripustné:

V Gizemi nie je pripustné umiestfiovat’ najméd - zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych tizemiach rodinnych domov,
bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby ob¢ianskej vybavenosti arealového typu s vysokou
koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu uzemia, stavby na individualnu rekreaciu, arealy
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy,
distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvariiou automobilov a plni¢kou
plynu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, Stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuZitia Gzemia:

Zaujmovy pozemok parc. ¢. XXXXXX K.u. Dubravka je stGi¢astou tizemia, ktoré izemny plan definuje
ako rozvojové tizemie, regula¢ny kéd B.

Rozvojové izemie je Gizemie mesta, V ktorom tzemny pldn navrhuje nova vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu zastavby velkého
rozsahu. V danom tzemi tzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia tzemia,
viazuce sa kK uréenému funkénému vyuzitiu:

kod regulacie B

Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych tizemi pre vonkajSie — mestské ¢asti: Dubravka

Koéd |[IPP |Kod Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie | urbanistickej max. min.
funkcie
B 0,4 [102 Malopodlaznd | RD — pozemok 480-600 m? 0,25 0,40
bytova zastavba | RD — pozemok 600-1000 m? 0,23 0,40
RD — pozemok nad 1000 m? 0,15 0,60
Poznambka:

e index podlaznych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Sasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkcnej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost a jednoznaénost’ stanovenej poziadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalSich nadvdznych ukazovatelov, kritérii
a odporucani,

e index zastavanych pléch (IZP) udiva pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere
vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho izemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

o koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zeleti nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti na sposobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
lzemia vV rAmci mesta,

e podiel zapogitatelnych ploch zelene v izemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

Zapocitatel'né plochy zelene-tabul'ka zapoctov:

Pozadovany | Kategoria Charakter vysadieb Pozadovana Koeficient | Pozniamka
podiel zelene hribka zapoétu
substritu




Zelen na Vysadba zelene na rastlom bez 1,0 Komplexné
rastlom teréne | teréne, . sadovnicke
min.70% s pévodnymi vrstvami obmedzenia upravy

pddotvorného substratu,

pripadne s kvalitativne

vylepSenymi vrstvami

substratu
Zelen na Grovni | Vysadba zelene nad nad 2,0 m 0,9 Travnik,
terénu podzemnymi kriky,
nad konstrukciami s rieSenim stromy
podzemnymi ako u zelenych striech(t.j. s vel’kou
konstrukciami | S drendZzno-izola¢nou korunou

féliou, pddnymi

kondicionérmi

a zavlahovym systémom)
Zeleni na urovni | Vysadba zelene nad nad 1,0 m 0,5 Travnik,

max.30% terénu nad podzemnymi kriky,

podzemnymi konstrukciami s rieSenim stromy
kons$trukciami | ako u zelenych striech (t.j. s malou

s drenazno-izolaénou korunou

féliou, podnymi nad 0,5m 0,3 Travnik —

kondicionérmi kvetiny,

a zavlahovym systémom kriky

Na ziklade vysledkov posiidenia vo vzahu k UPN uvadzame:
-z hPadiska funkéného vyuzitia :

prevladajuce sposoby vyuzitia danej funkénej plochy.
-z hPadiska intenzity vyuZitia zaujmového tizemia (podl'a metodiky UPN na zaklade

vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia-

rodinny dom samostatne stojaci je zaradeny medzi

intenzita vyuzitia-

ploiné bilancie  zdujmové uzemie  regulativy uréené UPN
vymera zaujmového tzemia: 528,00 m?
zastavana plocha: 105,16 m? 1ZP =0,20 1ZPmax= 0,25
podlazna plocha (NP): 210,32 m? IPP =0,40 IPPmax = 0,40
zapocitatel'na zelen: 299,00 m? KZ =0,57 KZmin = 0,40

Ukazovatele intenzity vyuzitia izemia st v sulade s platnym Uzemnym planom hlavného mesta

SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Uvazovany zamer je V stulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI



S umiestnenim stavby: Novostavba rodinného domu
na parcele Cislo: reg.“C“ KN XXXXX

v katastrdlnom tuzemi: Dubravka

miesto stavby: ul. K Horanskej studni

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiujua
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem ticto podmienky:

z hPadiska stavebnotechnického a urbanistického rieSenia:
e po ukonceni stavebnych prac, vystavbou poskodené chodniky, spevnené plochy, pripadne
komunikacie a zelené plochy uviest’ do povodného stavu.

z hPadiska dosahovania ciePov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za icelom postdenia stiladu s izemnym pldnom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit’ hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred
jej dokonéenim alebo dokonéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia,

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu Cinnost' v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dia 07.09. 2018 o starostlivosti
o verejni zelen a ochrane drevin (d’alej len ,,VZN®), ktoré si sucastou verejnej zelene
na Uizemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najméi s ustanovenim § 7 ods. 4
pism. ¢) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajica akékol'vek zasahy
do verejnej zelene v zmysle zabezpefenia ochrany drevin povinna v odoévodnenych
pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest’ vykopovu ryhu v Korenovej zone
stromu minimélne vo vzdialenosti §tvorndsobku obvodu kmenia meraného vo vyske 1,3 m,
najmenej vsak 2,5 m od paty kmena,

e nesmie dojst’ k vyrubom drevin, ani k ich poSkodeniu,

e pri vykopovych pracach dodrzat’ najnutnejsi rozsah prac za uc¢elom ochrany okolitej zelene,

¢ neskladovat’ stavebny ani iny odpadovy material na zeleni bez stihlasu hlavného mesta SR
(sekcie ZP),

e Vpripade, Ze pocas stavby vznikne zdber zelene (manipulacny priestor, uloZzenie materialu
apod.), je realizator stavby povinny urit presni vymeru zaujatia verejného priestranstva
a nasledne poziadat’ spravcu verejnej zelene o vyjadrenie k zaberu zelene,

e pri doCasnom =zabrati verejnej zelene za podmienok nevyhnutnej miery a nevyhnutne
potrebného casu, je potrebné si pocinat’ s ndlezitou opatrnostou a dbat’ vo zvySenej miere
na predchadzanie a zamedzovanie vzniku $kod na zivote, zdravi, majetku — verejnej zeleni,
drevinéch, porastoch, prvkoch a pod., ktoré st sucastou verejnej zelene,

e V pripade rozkopavky komunikécii je potrebné predlozit’ stanovisko spravcu komunikécie,

e zabezpecit' Ccistotu, poriadok abezpecnost pre OKoloiducich na dotknutom pozemku,
ako i v okoli rozkopavky,

e s odpadmi, ktoré vzniknt pri rozkopavke nakladat’ v stilade s platnymi pravnymi predpismi,

e bezpodmienecne po ukonceni prac V travnatych plochach bezodkladne vykonat novy vysev,



umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie rieSit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavného
mesta SR Bratislavy:

spevnené a parkovacie plochy odpora¢ame riesit’ materialom priepustnym pre zrazkova vodu,
napr. zatravinovacimi tvarnicami,

zrazkovi vodu neodvadzat lokalnou dazdovou kanalizaciou, ale zadrziavat v uzemi,
odvodnenie riesit prirodzenymi sposobmi pod alebo na teréne (lokalne vsakovanie,
tzv. dazd’'ové zahrady, tvorba tzv. suchych poldrov a pod.),

vzhl'adom na aktivne zadrZiavanie zrazkovej vody v uzemi vytvarat' ¢o najkompaktnejSie
plochy prirodnej zelene,

zrazkovl vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do reten¢nych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov, odporicame nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami -
polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod..

z hPadiska zaujmov rieSenia technickej infrastruktiry:

Z hladiska ochrany povrchovych a podzemnych vod s navrhovanym rieSenim suhlasime

s podmienkami, ktoré je potrebné doplnit’ v d’alSom stupni projektovej dokumentacie:

- RD je potrebné odkanalizovat’ delenou kanalizaciou.

- Problematiku nakladania so zrazkovymi vodami je nutné riesit’ tak, aby boli povrchové
vody z novourbanizovanych uzemi eliminované na mieste ich vzniku, navrhom vhodnych
reten¢no-infiltratnych zariadeni, ako su zelené strechy, retencné nadrze (z ktorych moze
byt zavlazovand aredlova zeleti) avsaky. Vodozadrzné opatrenia zvySuji vypar
zrazkovych vod, ¢im sa zlepSuje kvalita mikroklimy, zabezpecuje ochladzovanie
okolitého prostredia a zaroveit obnovuje prirodzeny kolobeh vody v prirode.

- Upozoriiujeme, ze SHMU aktualizoval navrhové intenzity dazd’a pre Bratislavu, ktoré sa
zvysili.

- Pri vypoctoch potrebného objemu retencnych prvkov z navrhovej zrazky v uzemi je
potrebné pouzit' aktualizovana (SHMU 2021) 50-roénti navrhova privalovi zrazku
p=0,02, trvajucu 120 min., s intenzitou i = 80,6 I/s/ha a sucinitel' odtoku zo striech,
spevnenych ploch a komunikécii K=1, aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem
pre privalova zrazku (pre lokality Dubravka, Karlova Ves, Devin, Lamac¢, DNV,
Zahorska Bystrica, Vinohrady, Raca, Vajnory...). Dévodom uvedenych sprisnenych
poziadaviek st prebiehajice klimatické zmeny, ktoré so sebou prinaSaji striedanie
dlhych obdobi sucha s privalovymi dazd’ami, ktoré sa vyznacujii svojou extrémnost’ou
a pocetnostou a nebezpecenstvom vzniku lokélnych zaplav. Poziadavka je koordinovana
S Okresnym uradom Bratislava, SAVP, §.p., BVS, a.s. a SHMU.

- Nakladanie s dazdovymi vodami musi byt navrhnuté a nasledne zrealizované tak, aby
nedochadzalo k ich odtekaniu na susedné pozemky.

- Upozoriiujeme, ze verejnd kanalizacna siet’ v Bratislave je pretazend a spravca
vodovodov a kanalizacii BVS, a.s., nepovol'uje pre novu vystavbu zaustenie dazd’ovych
vod do verejnej kanalizacie.

z hPadiska zaujmov rieSenia verejného dopravného vybavenia:

komunikacia na ktort sa pripaja RD nie je zaradena do siete miestnych komunikacii,



e kolaudacii rodinného domu bude predchadzat’ vydanie kolaudacného rozhodnutia na ucelovu
komunikaciu funkénej triedy D1 ,,Technickd infraStruktara pre rodinné domy ulica
K Horanskej studni* na ktoru je stavba dopravne pripojena,

e dopravné napojenie predmetnej stavby pozadujeme riesit’ vjazdom s ¢o najmenSou moznou
Sirkou z dovodu bezpecnosti sa plynulosti cestnej premavky pri pripajani sa na nadradenu
komunikac¢nu siet.

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko K investicnej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
ako pripadného vlastnika nehnutel’nosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostiam, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie ndjomného resp. iného pravneho vzt'ahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavézné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré
Vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych
dotknuty organ zavéazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia, podorys 1.NP a podorys 2.NP
Co: MC Bratislava — Dubravka, stavebny trad + potvrdené prilohy
Magistrat — ODI, RTI



