HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratisiava 1
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Vas list ¢islo/zo dia Nase Cislo Vybavuje/linka Bratislava
31.08.2011 MAGS ORM 53266/11-350891 Ing. arch. Simonidesova /514 21.09.2011

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej

cinnosti
investor: | LiSka] |
investiény zémer: | Vstavba bytového priestoru do podkrovia, Heydukova 15, Bratislava
ziadost’ zo dia: 31.08.2011
typ konania podla stavebného zdkona: | izemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Akad. arch. Karol Rebro
datum spracovania dokumentécie: 08/2011

PredloZzena dokumenticia riesi vystavbu nového podkrovia nad jestvujicim $tvorpodlaZznym
bytovym domom na Heydukovej ulici v Bratislave (priamo susediacim s objektom synagdgy), za
uéelom vybudovania jednej bytovej jednotky. V sucasnosti ma bytovy dom nevyuzité podkrovie,
na jeho troch nadzemnych podlaZiach sa nachidza 6 bytovych jednotiek a na ¢iastoCne zapuste-
nom podzemnom podlaZi st rieSené pivnice.

Navrh riesi vymenu celého krovu, vytvorenie jednej dvojtroviiovej bytovej jednotky v priestore
novovytvoreného podkrovia. Na prvej Urovni vyuZitia je navrhnuta dennd &ast’ bytu — obyvacia
izba s jedalenskym katom a kuchyiiou, dve izby s hygienickym zédzemim a $atnikom, na druhej
urovni su rieSené dve izby s otvorenym podkrovnym priestorom a kapeltiou. Novy byt je pri-
stupny dvojramennym schodiskom. Podlazna plocha novovzniknutého bytu je 138,85 m®. Uro-
veri hreberia strechy sa meni z pdvodnej vysky +18,19 na vysku +19,16 m. Byt bude napojeny na
jestvujlce inZinierske siete.

Pokrytie narokov statickej dopravy pre novu bytovi jednotku bude zabezpedené vo dvore na
Dunajskej ulici €. 62, kde investor vlastni bytovi jednotku.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 za-
kona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
nesKkorSich predpisov vydava zaviizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
ziakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie investiéného zdmeru vo vztahu k Uzemnému plénu hlavného mesta SR Bratislavy,

rok 2007 v zneni zmien a doplnkov :

e Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v znen{ zmien a doplnkov, podla za-
véznej Casti stanovuje pre Uzemie, ktorého sucastou je aj zaujmova parcela ¢. 8472 funkéné
vyuZitie izemia: zmieSané izemia byvania a ob&ianskej vybavenosti, kod &. 501. ( tabulka
C.2. 501 v prilohe listu );

Laurinska 7 Ii. poschodie
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A. Charakteristika: Plochy sluZiace predovSetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov
byvania a ob¢ianskej vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu ana roz-
vojovych osiach s dorazom na vytvéranie mestského prostredia. Podla polohy v organizme
mesta je to prevaZzne viacpodlazna zastavba, najmi v izemiach pripojenych obei st to rodinné
domy a malopodlaznd zastavba od 2 nadzemnych podlazi.

Predpokladany podiel byvania v rozmedzi 50-70 % celkovych nadzemnych podlaznych ploch
podla polohy v meste: centrum max. 50% , vnitorné mesto max 60 %, vonkajsie mesto max 70
% celkovych nadzemnych podlaznych ploch.

B. Funkcia
Prevladajica: - byvanie s ob¢ianskou vybavenostou v spodnych podlaZiach objektov
Pripustna: - funkcie zabezpecujice vysoku komlexitu prostredia centier a mestskych tried

s obé&ianskou vybavenostou ako i vstavané zariadenia vy$sej ob&ianskej vybavenosti

Pripustnd v obmedzenom rozsahu: - doplnkové zariadenia dopravy a technickej vybavenosti

Nepripustnd: - podrla tabulky v prilohe

Zamer: vytvorenie 1 bytovej jednotky — v stilade
Podiel byvania z celkovych nadzemnych podlaznych pléch v zaujmovom urbanis-
tickom bloku nie je v predloZenej projektovej dokumentacii vyhodnoteny. Presny
podiel funkcii nie je ani mozné v danom bloku presne stanovit’, nakoPko sa jedna
o centralnu polohu mesta, kde ¢asto prichidza k vzijomnému prelinaniu najmi
bytovej a administrativnej funkcie. Novovzniknuta bytova jednotka predstavuje
minimalny narast podielu byvania v ramci celého funkéného bloku;

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvirania obrazu mesta

Ziujmovy pozemok je siicast'ou izemia kompaktného mesta, kde je potrebné:

Zohladnit’ a reSpektovat’:

o charakteristickt blokovu Struktiru vytvorenut zaloZenou uli¢nou sietou,

o charakteristicku Struktdru uzemia mestskych vil a rodinnej zastavby v priestore ulice Fraria
Krala, Palisad, Mudrotiovej, v zénach Slavin, Machna&, Boérik a ,,Westend*, ktora spolu s pri-
rodnym reliéfom tvori zdklad veduty mesta,

Respektovat’ v kompozicii mestskej Struktiry pre rieSenie potencialnej zastavby:

e v priestore vymedzenom uzemim upravenej Pamiatkovej zony CMO (Verejna vyhlaska MK
SR zo dnia 10. 8. 2005) spolu s aredlom STU (Kollarovo nam. — Radlinského ul. — ul. I. Kar-
va$a — Mytna ul.) a s izemim v nadvéznosti na juhovychodn( hranicu zény (Dostojevského
tad) ohrani¢enym ul. M. Culena, z juhu FavobreZnym nabrezim:

* v hmotovo-priestorovom rieSeni blokovu §truktiiru jestvujicej zastavby,

¢ vySku jestvujucej zastavby s limitom 21 m (6 — 7 nadzemnych podlaZi) v dotvarani za-
stavby jednotlivych blokov bez situovania novostavieb vyskovych objektov;

Zamer: vySka objektu po realizacii nového podkrovia bude +19,16 m — v silade

Parcela ¢. 8472 je sG¢ast'ou Gzemia, ktoré je definované ako rozvejové fizemie, kéd H. V ramci
rozvojového Uzemia je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna
zmena funkéného vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom uzemi
uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia Uzemia, viaZuce sa k uréenému
funkénému vyuZitiu:

Kod PP Cis. Nazov urba- Priestorové usporiada- | Priem. 1ZP KZ
max. funk. g;ztICkej funk- | nie podl. max. min.
H 2,1 501 ZmieSané zastavba mestského typu 5 0,42 0,25

Uzemia byvania
a obé. vybave-
nosti *




Pozndamka:

* funkcia byvania je limitovand na max. 50 % podlainej plochy nadzemnej Casti zdstavby

index podlainych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej ¢asti zastavby

k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je formulovany ako maximélne pripustna miera vyuZitia izemia.

index zastavanych pléch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tizemi k celkovej vyme-

re vymedzeného tizemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného

Gizemia.

Zamer: riesi vystavbu nového podkrovia nad jestvujiicim objektom — IZP a KZ zostavaji
nezmenené. Narast IPP je zanedbatel’ny a nema vplyv na celkovi koncepciu rozvo-
ja predmetnej zoény, nakolko nové podlaziné plochy tvoria minimélny narast
v ramci celého funkéného bloku (celkova podlazna plocha novovzniknutého bytu
je 138,85 m?, z toho cca 100 m2 je plocha pévodného podkrovia) — akceptovatel’né

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Vstavba bytového priestoru do podkrovia, Heydukova
15, Bratislava
na parcelach ¢&islo: 8472
v katastrdlnom uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Heydukova ulica, Bratislava

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji na
zaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti v§eobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e nakolko sa bytovy dom nachédza v Pamiatkovej zéne CMO, je potrebné k celkovému archi-
tektonickému vyrazu navrhovanej strechy (najmé k umiestneniu loggie zo spalne na prvej 6-
rovni vyuZitia podkrovia, ako aj k-celkovému rieSeniu strechy v pohlade z dvora) v ramci 6-
zemného konania, doloZit’ stanovisko Krajského pamiatkového tiradu v Bratislave;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e predloZit’ v rimci stavebného konania a kolaudaéného konania na oddelenie Zivotného pros-
tredia Magistratu hl. m. SR Bratislavy projektovii dokumentaciu stavby na postidenie malého
zdroja znec€istenia ovzdusia z hl'adiska ochrany ovzdusia podl'a § 27 zakona ¢. 137/2010 Z. z.
o ovzdusi;

e vykondvat’ investiéni ¢innost’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
€.8/1993 o starostlivosti o verejnu zeleni na Gizemi hlavného mesta SR Bratislavy;

e preukdzat vramci stavebného konania rie§enie nakladania skomundlnym odpadom
a nakladania s odpadmi zo stavebnej ¢innosti v sulade s platnymi pravaymi predpismi;

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

e poZiadat vkolaudaénom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie
k nakladaniu s odpadmi zo stavebnej Einnosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakla-
danie s komunalnym odpadom;

z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentdacii pre stavebné po-
volenie ako samostatny objekt vo vietkych naleZitostiach projektovej dokumentacie tohto
stupnia;



UPOZORNENIE:
Umiestnenie okennych otvorov a loggie vo vizualizacii ulicného pohl'adu nezodpoveda ich u-
miestneniu v ostatnych &astiach architektonicko — stavebného riesenia.

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zIu¢enému konaniu, poziadajte oddelenie
cestného hospodérstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy
o stanovisko z hladiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho or-
ganu, vratane organizacie dopravy pocas vystavby (si¢astou Ziadosti musi byt kopia tohto za-
vézného stanoviska).

Zavizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripad-
ného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Zavizné stanovisko &. j. MAGS ORM 53266/11-350891 zo diia 21.09.2011 plati po dobu plat-
nosti schvalenej Gizemnoplanovacej dokumentacie, na zaklade ktorej bolo vydané. Zavizné sta-
novisko straca platnost, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotk-
nuty organ zavizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal( §140 b ods. 3 z8k.¢.50/1976 Zb.o Gzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov

Dokumentéciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Fta¢nik
primator

Priloha: 1x képia tab. C.2. 501;
1x potvrdené - Situacia M 1:1000; Pohl'ad uli¢ny, M 1:100;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku +
+ priloha — 1x potvrdené - Situdcia M 1:1000; Pohl'ad uli¢ny, M 1:100;
Magistrat OUP, ODP, archiv;



