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BANSKE PROJEKTY s.r.o.
Mileti¢ova 23
821 09 Bratislava

Vas list &islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
24.08.2011 MAGS ORM 53066/11-349635 Ing. arch. Simonidesova /514 22.09.2011

Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy Kk investi¢nej
¢innosti

investor: i::_m_._fombik, |

investiény zdmer: | Rodinny dom, TopoPovi 2, Bratislava

Ziadost’ zo dia: 24.08.2011

typ konania podla stavebného zédkona: |izemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. Daniela Beldkova, Ing. Vlasta Martinicka
datum spracovania dokumentécie: august 2011

PredloZzena dokumenticia riesi: novostavbu rodinného domu na mieste asanovaného rodinného
domu, (ten ma v sicasnosti ¢iastoéné podzemné podlaZie jedno nadzemné podlazie a sedlovi
strechu). Navrhovany objekt rodinného domu ma jedno podzemné podlaZie a dve nadzemné
podlaZia. ZastreSeny je plochou jednoplastovou strechou. Na 1. PP sa nachddzaji relaxaina
miestnost, kotolila, kipel'ia s WC, na 1. NP je umiestnend denna ¢ast’ domu — obyvacia izba
s kuchytiou a jedalenskym kutom, hygienické zariadenia, izba a sklad pristupny z exteriéru, na 2.
NP st umiestnené tri izby, $atnik, kiipel'tia s WC. Zastavana plocha rodinného domu je 120 m?,
¢o zodpoveda ploche pdvodného objektu. Vyska atiky plochej strechy neprekraguje vysku pod-
vodného hrebefa sedlovej strechy objektu. Obostavany priestor je 1305 m>.

Vstup pre pesich a dopravné napojenie rodinného domu je z Topolovej ulice. Staticka doprava je
rieSena na spevnenej ploche v pocte 2 parkovacie miesta na vlastnom pozemku.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podl’a § 140a ods. 2 za-
kona &. 50/1976 Zb. o izemnom plidnovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zaviizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zikona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov:

Postidenie investi¢ného zameru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,

rok 2007 v zneni zmien a doplnkov :

e Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, podl'a za-
viznej Casti stanovuje pre uzemie, ktorého sudastou st zdujmové parcely ¢. 4879 a 4880
funkéné vyuZitie uzemia: malopodlaZna zistavba obytného tizemia, kéd 102 ( tabulka C.2.
102 v prilohe listu ).

Laurinska 7 Il. poschodie
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Charakteristika tzemia: Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch a malopodlaznych
bytovych domoch. V stabilizovanych izemiach prihliadat’ na jestvujici charakter prostredia -
malopodlazné bytové domy do 4 podlaZi v uzemiach s izolovanou rodinnou zastavbou nepripus-
tat. Premie$ané formy rodinnej a malopodlaznej zastavby preferovat’ v novych rozvojovych
uzemiach. Mélopodlazné formy do 4 n.p. umiestilovat’ ako prechodové formy medzi VBZ
a rodinnou zastavbou.

Prevlddajicimi funkciami si: - byvanie v rodinnych typoch objektov (rodinné domy a rézne ty-
pologické druhy mélopodlaznych bytovych objektov do 4.n.p.)

- min. podiel prevladajtcej funkcie 70% - podiel celkovych nadzemnych podlaznych ploch.
Pripustnymi funkciami si: - mensie zariadenia ob¢ianskej vybavenosti, plo$na a liniova zeleni do
0,5 ha, zelent pozemkov obytnych budov a rodinnych domov ako i zariadenia technického vyba-
venia Gzemia a dopravné plochy ( parkoviska ) vstavané a rozptylené v izemi — ak nie si sucas-
tou centier lokalneho vyznamu;

Funkciami pripustnymi v obmedzenom rozsahu su: - zariadenia telovychovy a volného &asu,
malé ubytovacie zariadenia do max. 40 16Zok— rozptylené v uzemi,

- nad ramec daného izemia moZno vynimoéne povolit’ umiestnenie stavieb verejnej vybavenosti
sliziace §ir§iemu okoliu ;

Nepripustnymi funkciami si: - v izemi mozno prevadzkovat’ iba také Einnosti, ktoré svojou pre-
vadzkou, vyrobnym alebo technickym zariadenim nerusia svojimi negativnymi uéinkami
prevadzku stavieb a zariadeni v ich okoli (nemoZno napr. povolit' autoservisy, klampiarske pre-
vadzky, stolarstva, CSPH s autoservismi a opravoviiami a pod.);

Zimer: novostavba rodinného domu - y stlade

Parcely su stcast'ou izemia, ktoré je definované ako stabilizované izemia. V ramci stabilizova-
ného tizemia sa predpokladana miera stavebnych zdsahov do jestvujiiceho prostredia prevaZne
do 15% celkovej podlaZnej plochy existujucej zastavby v izemi. Uzemny plan ponechava sucas-
né funk¢né vyuzitie. Jednd sa v zasade o nadstavby, dostavby a pristavby domov, vyuZitie pod-
krovi, Gipravy a dovybavenie vnutroblokovych priestorov, vystavbu v prielukach a pod. Regula-
cia sa uplatfiuje verbalnym formulovanim poZiadaviek na rieSenie a popisom pripustnych a ne-
pripustnych zdsahov do tizemia pre spracovanie podrobnejiej dokumentacie. Meritkom a limi-
tom pre novu vystavbu v stabilizovanom tizemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie kon-
krétneho izemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejsich dokumentacii alebo pri hod-
noteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat. Ukazovatele in-
tenzity vyuzitia zemia sa poZaduju len na zdokumentovanie rozdielu (nérastu resp. zniZenia)
hodnoty indexu podlaznych pldch, indexu zastavanych ploch, resp. indexu objemového zat'aZe-
nia Uzemia.
Z hladiska vizby novej zastavby k pdvodnej $truktire je potrebné:
* v celomestskom centre prevlada v ramci stabilizovanych tzemi blokovy charakter existujicej
zastavby. V ramci jednotlivych funkénych ploch sa mdézu nachédzat’ bloky zastavby s odlisnou
intenzitou zastavby. Z hl'adiska ich dostavby sa poZaduje reSpektovat typicky charakter bloku. V
uréitych pripadoch — zvyraznenie naroZi, nadstavby — mdZe dojst’ k vyssej intenzite vyuZitia po-
zemku v porovnani s okolitou existujucou zastavbou. UrCujtice su vSak regulativy (stavebna ¢ia-
ra, vyska, odstupy a pod.) vyplyvajice z existujicej stavebnej Struktiry bloku. Ukazovatele in-
tenzity vyuZitia izemia st az druhotné a z celomestskej urovne nestanovitel'né. Tieto su stcas-
tou zavaznych Casti uzemnoplanovacich dokumentacii na Grovni zony.

Zamer: celkova zastavana plocha rodinného domu je 120 m?, &o zodpoveda ploche povod-
ného objektu. Vyska atiky plochej strechy neprekracuje vy§ku pévodného hrebeia
sedlovej strechy objektu. Podlazna plocha 2. NP tvori minimalny ndrast v rimeci
celého rieSeného funkéného bloku - v silade



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Rodinny dom, Topol’ova 2, Bratislava
na parceldch &islo: 4879 a 4880
v katastralnom dzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Topol’ova ulica, Bratislava

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiuja na
zaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zaviiznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e v pripade, Ze sucast'ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Gprava alebo zru-
Senie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikécie na susednti nehnutel'nost’, je pre tizemné
konanie potrebné doloZit’ zavidzné stanovisko prislusného cestného spravneho organu;

z hP’adiska ochrany Zivotného prostredia:

e predloZit’ v ramci stavebného konania a kolaudaéného konania na oddelenie Zivotného pros-
tredia Magistratu hl. m. SR Bratislavy projektovi dokumentaciu stavby na postidenie malého
zdroja zne&istenia ovzdusia z hl'adiska ochrany ovzdusSia podfa § 27 zékona €. 137/2010 Z. z.
o ovzdusi;

e vykondvat' investini ¢innost’ v stlade s ustanoveniami vieobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejni zeleti na izemi hlavného mesta SR Bratislavy;

e preukazat’ v kolauda¢nom konani realizaciu sadovych tprav podla projektovej dokumentacie;

e preukdzat’ vramci stavebného konania rie§enie nakladania skomundlnym odpadom
a nakladania s odpadmi zo stavebnej ¢innosti v stlade s platnymi pravnymi predpismi;

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunélny odpad na vlastnom pozemku za
dodrZania hygienickych, estetickych a protipoZiamych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulciu s odpadom;

e poziadat’ v kolaudatnom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie
k nakladaniu s odpadmi zo stavebnej ¢innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakla-
danie s komunalnym odpadom;

z hPadiska budiicich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudécii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR, Ziadame tento rie$it’ v projektovej dokumentécii pre stavebné po-
volenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej dokumentacie tohto
stupiia;

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poZiadajte oddelenie
cestného hospoddrstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy
o stanovisko z hPadiska zdujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho or-
ganu, vratane organizacie dopravy pocas vystavby (sucast'ou Ziadosti musi byt kopia tohto za-
vézného stanoviska).

Toto z&vizné stanovisko k investiénej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.



Zavazné stanovisko ¢. j. MAGS ORM 53066/11-349635 zo dia 22.09.2011 plati po dobu plat-
nosti schvalenej izemnoplanovacej dokumentacie, na zéklade ktorej bolo vydané. Zavizné sta-
novisko straca platnost’, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotk-
nuty organ zavizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal( §140 b ods. 3 zak.¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Dokumentéciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Priloha: 1x kopia tab. C.2.102;
I1x potvrdené - Situicia stavby M 1:200

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. uzemného rozhodovania a stavebného poriadku +
+ priloha — 1x potvrdené - Situécia stavby M 1:200
Magistrat OUP, ODP, archiv;



