H HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
|

EEEN Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vas list ¢islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava

16.08.2021 MAGS OUIC 59696/21-440535  Ing. Simeunovicova /257 21.09.2021

Vec:

Zavizné stanovisko hlavného mesta slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXXXXXHXXHXXEXXEXKXKXHXXHXXEX XX XX XXXXXXXXXXXX
investi¢ny zamer: | Bytovy dom, Topol’ova ¢. xxxX, Bratislava
pozemky parc. & XXXXXXXXXXXXXXXXX K.u. Staré Mesto

ziadost’ zo dna: 16.08. 2021, doplnena 20.08.2021

typ konania podl'a stavebného zakona: |konanie o dodato¢nej zmene stavby pred
dokoncenim

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre dodato¢ni zmenu stavby

- projekt skutoénej realizacie stavby

spracovatel’ dokumentécie: Ing. arch. Pavol Kopacka
autorizovany architekt 2416AA

datum spracovania dokumentacie: 02/2021

K zmene dokoncenej stavby: ,,Topol'ova XXXXX — rozsirenie bytov ¢. 2 a4 a stavebné upravy
v bytovom dome* bolo Mestskou castou Bratislava-Staré Mesto, ako prislusnym stavebnym
uradom, vydané stavebné povolenie pod ¢. j. 5044/20674/2016/STA/Zsi-G/28 zo dna
28.04.2016. Toto rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’ 30.05.2016.

Zamerom investora bolo zobytnit' nevyuzivané podkrovie, zrealizovat’ dve nové schodiska na
bo¢nych fasadach domu, v dvorovej Casti rozsirit' stre$nti konsStrukciu o tri vikiere a zvacsit
podlahovt plochu dvoch existujicich bytov na 2.NP o podkrovie. Byt ¢. 2 a €. 4 boli planované
ako mezonetové, s uzitkovymi plochami 113,50 m? a 116,40 m?. Dva povodné byty ¢. 1 a3
v objekte boli umiestnené na 1.NP. Na 1.PP objektu bola planovana kuchynka, dve kiipelne
a skladové priestory.

Po vydani stavebného povolenia na zmenu dokoncenej stavby, bola stavba zrealizovana v
rozpore s vydanym Stavebnym povolenim, bez zmeny objemovych parametrov. Aktudlne je
predloZzend Ziadost' o vydanie zavdzného stanoviska hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy v ramci konania 0 dodato¢nom povoleni zmeny stavby pred dokoncenim.

Obsahom projektovej dokumentacie je zameranie skutoc¢ne zrealizovanej stavby bytového
domu na pozemku parc.¢. XXxXXxxXxxx K.a. Staré Mesto na Topol'ovej ulici €. XXXXXX, ktora je
rieSena v ramci dodato¢ného povolenia zmeny stavby pred dokonéenim.
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Bytovy dom je osadeny Vv mierne svahovitom teréne, ktory sa zvazuje od ulice smerom
do zahrady. Hmotové rieSenie kopiruje dva povodné objekty na pozemku. Svahovitost’ terénu
asnaha o uceleni dennu cast' s no¢nou cCastou bytov v jednej vyskovej trovni ovplyvnili
dispozicné riesenie, tak, ze kazdy zo Styroch bytov je navrhnuty na jednej vyskovej urovni, bez
vyuzitia mezonetov. POvodné rieSenie uvazovalo s dvomi mezonetovymi bytovymi jednotkami,
ktoré boli navrhnuté z dovodu zobytnenia podkrovia a jeho pripojenia k bytom na 2.NP.

V objekte bytového domu su navrhnuté Styri bytové jednotky (ich pocet sa oproti vydanému
pravoplatnému povoleniu nemeni). Podlaznost’ objektu je rozlozena do 4 zakladnych vyskovych
urovni (jedno podzemné podlazie + tri nadzemné podlazia, pricom 3. NP je rieSené¢ ako
podkrovie). Dispozi¢né rieSenie: VSetky Styri byty su umiestnené v oboch objektoch — Topol'ova
9 a 11. Usporiadané su horizontalne nad sebou, pricom dva z nich — byt ¢. 1 na 1.PP a byt ¢. 2 na
1.NP st pristupné z vchodu ¢.9 a byt ¢. 3 na 2.NP a byt ¢. 4 v podkrovi su pristupné z vchodu
¢.11. Na 1. PP s vyskovou uroviiou -2,80 m, sa nachadza byt &.1, s Gizitkovou plochou 119 m?.
Je 5-izbovy s dvomi kupel'nami, kuchynou, kotolfiou a skladom. Byt €. 2 na 1.NP s vyskovou
troviiou + 0,00 m ma uzitkova plochu 119,8 m? — je 2-izbovy, s kapelfiou a §pajzou, pri¢om
obyvacka, kuchyna a jedalen tvoria otvoreny velkopriestor. Byt ¢ 3 na 2. NP s vyskovou
troviiou +3,10 m ma uzitkova plochu 119,3 m? Je to 5-izbovy byt sdvomi kupelfiami
a satnikom. Na 3. NP , vyskova aroven +6,25 m je v podkrovi umiestneny byt ¢&. 4 s Gzitkovou
plochou 115,4 m2. Je to otvoreny 2-izbovy byt s kipeliiou, kuchytiou a Satnikom. Z bytu si
pristupné dva balkony nad toc¢itymi schodiskami.

Voéi povodne posudzovanej zmene dokoncenej stavby, Ktora mala vydané pravoplatné stavebné
povolenie, sa z hl'adiska hmotovo-priestorového jedna v zasade 0 rovnaké rieSenie. Stavba, resp.
jej zmena nemd vplyv na Uzemnym pldnom zavédzne stanovené prvky funkéného vyuZitia
a priestorového usporiadania tizemia.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2
zakona ¢&.50/1976 Zb. o uzemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
vV zneni neskorSich predpisov vydava zavidzné stanovisko podPa § 140a ods. 3 a ods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Postidenie dodato¢ného povolenia zmeny stavby pred dokonéenim vo vztahu k Uzemnému
planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05 a 06
(dalej len ,,UPN¥).

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviznych regulativov vychadzalo z udajov poskytnutych
spracovate’om projektovej dokumentacie, za spravnost’ ktorych ruc¢i zodpovedny
projektant svojou autoriza¢nou peciatkou.

Pre tzemie, ktorého sucast’ou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXX stanovuje uzemny plan
regulaciu funkéného vyuzitia ploch obytné izemia, malopodlazna zastavba obytného uzemia,
kod funkcie 102.

Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prisluchajice nevyhnutné zariadenia - v stilade s vyznamom a potrebami uzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sti¢ast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu.

V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zéastavby sa madlopodlazné bytové domy
nepriptstaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferujt
Vv rozvojovych tizemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové



formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na
kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej
Casti zastavby funk¢nej plochy.

Pozemky st suéastou tzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan
v stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter izemia zasadne nemeni.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmi charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejsich
dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat’, chranit’
arozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci
stabilizovanych tzemi sa uskutocnuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia uzemia
vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zlozitost, ktora
predstavuje stavba vV stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vndsa do zéastavby neprijatel'ny kontrast resp.
neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom tzemi umiestnit’.
Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

PredloZzend dodatoéna zmena stavby pred dokondenim spiiia reguliciu funk&ného vyuZitia
ploch — rieSena je stavba malopodlazného bytového domu so Styrmi bytovymi jednotkami —
povodne povolena funkcia objektu ani jeho typologicky druh sa nemenia.

Tato zmena stavby pred dokonéenim neovplyviiuje intenzifikaciu pozemku nachadzajiiceho sa
Vv stabilizovanom tizemi a dosahované hodnoty regulativov intenzity vyuzitia rieSeného pozemku
ostavaju identické ako boli v povodne vydanom stavebnom povoleni.

S ohPadom na to, Ze oproti vydanému stavebnému povoleniu nedochiadza k zmene
architektonického vyrazu objektu, ani k zmene kapacitnych udajov stavby - zastavana
plocha objektom, celkova podlazna plocha, vySka stavby a pocet bytovych jednotiek,
je predlozena dodatoéna zmena stavby pred dokonéenim Vv silade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné m,esto SR Br’atislava
SUHLASI

s dodato¢nym povolenim zmeny | Bytovy dom, Topol’ova ¢. xxxx, Bratislava
stavby pred dokoncenim:

na parcelach ¢islo: XXXXXXXXXXXXKXXXKXXXKXXXXXX
v katastral. Gzemi: Staré Mesto
miesto stavby: ulica Topolov4, Bratislava

Na podklade odborného postudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiujii na
zaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktisenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:



z hPadiska dosahovania ciePov izemného planovania:

e Stavebnik je povinny, za u¢elom postdenia stuladu s izemnym planom a vydania zavdzného

stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej

dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové usporiadanie

alebo ucel.

z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Staticku dopravu riesit’ vyluéne na vlastnom pozemku, podla funkéného vyuzitia objektu
a platnej STN.

e V pripade zmeny funk¢ného vyuzitia objektu bude potrebné statickii dopravu prehodnotit’.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e Umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

PoZiadavky z hl’adiska tvorby zelene / adaptdcie na zmenu klimy:

Dalsie poziadavky vyplyvajuce zo strategickych dokumentov hlavného mesta SR Bratislavy -

Adaptacné opatrenia stuvisiace so zmenou klimy:

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat' ako povrchy priepustné pre zrazkova
vodu - prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v uzemi;

o vSetky parkovacie miesta na teréne riesit’ povrchom priepustnym pre zrazkova vodu;

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavézné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Dalej Vas upozoriiujeme, Ze zavizné stanoviska hlavného mesta k investiénej &innosti
nenahradzaju stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika pozemku,
resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.50/1976
Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavédzného stanoviska, ktoré vo veci vydal;
to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu realizovanej stavby sme si ponechali
S pozdravom

Ing. arch. Matas$ Vallo v.r.
primator

Priloha: 1 X pévodna projektova dokumentacia a Svetlotechnicky posudok,

1x potvrdené: vykres ¢.1.Koordinacna situacia, M 1:200; vykresy ¢. 2-5 Pddorysy 1. PP, 1.NP, 2.NP
a 3.NP (podkrovia) M 1:50; vykres &. 8 rez pozdizny C-C’, M 1:50

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha —
Ix potvrdené: vykres ¢.1.Koordinacna situacia, M 1:200; vykresy €. 2-5 Pddorysy 1. PP, 1.NP,
2.NP a 3.NP (podkrovia) M 1:50; vykres &. 8 rez pozdizny C-C’, M 1:50
Magistrat ODI, archiv;



