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Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: Stavozvar s.r.o., Na Hroudé& 11, 100 00 Praha 10, Ceska republika
investi¢ny zamer: »Bytovy dom, nadstavba a pristavba“ ul. Jaskovy rad ¢. xx, Bratislava,

kat. Gz. Vinohrady
ziadost’ z0 dna: 16.12.2020 a doplnena diia 21.04.2021
typ konania podl'a stavebného uzemné konanie
zakona:
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: ART OF SPACE, s.r.o., Michalska 7, 811 01 Bratislava,
Ing. arch. Roman Hijek, reg. ¢. 1192 AA
Datum december 2020
spracovania dokumentécie:

PredloZena dokumentacia riesi:

zmenu dokoncenej stavby, ktora spociva z nadstavby, pristavby a stavebnych tprav existujice;j
budovy umiestnenej na ul. Jaskovy rad ¢. 41. Povodny objekt ma 1 podzemné podlazie, 2 nadzemné
podlazia a zastreSeny je Sikmou strechou, o max. vyske +11,450 m. Budova ma pddorysny tvar
Stvorca, 0rozmeroch cca 12,23 m x 10,22 m. Objekt je sucastou povodnej mestskej ulicnej
zastavby v danej lokalite, zodpovedajiicej svojej polohe vo vniitornom meste. Z juhovychodnej
strany objekt priamo susedi s vedl'ajsim domom (su od seba oddelené dilataénou stenou), Z juznej
strany od ulice je odstapeny cca 4,90 m apopri dome zo zapadnej strany je rieSeny pristup
na pozemok za domom, kde je hlavny vstup do objektu z dvorovej casti. V danom tzemi su
Vv prevaznej miere vybudované rodinné a malopodlazné bytové domy, ale aj objekty administrativy
a knim prislichajice nevyhnutné =zariadenia obcianskej vybavenosti, Vv stlade S vyznamom
a potrebami danej lokality. Rozsah predmetnej rekonstrukcie spoé¢iva v nadstavbe plnohodnotného
3.NP a obytného podkrovia, ktoré bude zastresené sedlovou strechou so 4-mi vikiermi a balkonmi,
s max. vyskou strechy +15,740 m. V objekte sa zrusi vnutorné schodisko a pristavi sa nové
exteriérové ocelové schodisko pristupné zo severozapadnej strany objektu. Vstup do suterénu
(povodne z interiéru) sa zrusi a je navrhnuty novy vstup popod navrhované exteriérové schodisko
ako jednoramenné schodisko, priamo z pozemku pred domom. Rekonstrukciou objektu vznikna 4
bytové jednotky. V suterénnych priestoroch zostava pivnica a kotolna, pribudne pracovina,
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hygienické zazemie a priestor pre upratovacku. Bytové jednotky na 1.NP a 2.NP st identické a
st rieSené ako 3-izbové bytové jednotky, pricom na 2.NP pribudna 4 balkony. Na 3.NP je rieSeny
1x 2-izbovy byt s balkonmi a 1X 4-izbovy mezonetovy byt so 6-mi balkonmi. Objekt je napojeny
na inzinierske siete pripojkami, a to na verejny vodovod, kanalizaciu, elektrické vedenia a plyn.
Staticka doprava je rieSena na vlastnom pozemku v celkovom pocte 7 parkovacich miest, pricom 4
parkovacie miesta st V garazi, formou parkovacieho vytahu a 3 parkovacie miesta su rieSené
na spevnenej ploche vytvorenej zo zatraviovacich tvarnic. Dopravny pristup je zabezpeceny priamo
z miestnej komunikécie z ul. Jaskovy rad. Celkova plocha pozemku je 378 m?, zastavana plocha
povodného objektu je 124,99 m?, zastavana plocha navrhovaného objektu je 135 m? (zvicienie
plochy 0 10 m?), spevnené plochy maju cca 40,50 m?, parkovaci vytah pre 4 vozidla méa 28,50 m?,
plgchy so zatraviiovacou dlazbou s icelom pre parkovanie maju 92 m? a zeleii na teréne tvori 82
m-.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posuidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sucastou su zaujmové parc. €. XXXXXXXXXX, kat. Gz. Vinohrady stanovuje
funkéné vyuZitie uzemia: malopodlaina zastavba obytného uzemia, cislo funkcie 102,
stabilizované izemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami tizemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako stucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnt obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zéastavby sa malopodlazné bytovée domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v
rozvojovych tzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaZznou bytovou zéstavbou a rodinnou zéstavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa
nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako
50% zastavanej plochy predchadzajiuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléoch:

Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: V Uizemi je pripustné umiestinovat’ najméd - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniovl a plo$nu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stcast” parteru a ploch
zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia

Pozemky su stcastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. Uzemny plan v
stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter izemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom zemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hladiska vdazby novej zastavby k pdvodnej Struktire mesta je potrebné vo vnutornom meste, kde
sa vyskytuji stabilizované uzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, arealy
a uzemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,



v dotvarani tzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlcej
zastavby.

Predmetny zédmer svojou funkciou, architektonickym stvarnenim a spdsobom zastavby nenartsa
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tizemia. Uzemie je tvorené v prevaznej miere
rodinnymi domami, ale aj bytovymi objektmi do 3 nadzemnych podlazi s obytnym podkrovim.
Z hladiska vizby novej zastavby Kk povodnej $truktare mesta sa v uvedenej lokalite pozdiz ulice
Jaskovy rad vyskytuje zastavba mestského typu. Investiény zamer dotvara predmetné Uzemie,
reSpektuje stavebnu Struktaru danych priestorov, ale najmé zvysuje spolocensku atraktivitu daného
uzemia. Dosahované indexy intenzity vyuzitia funkénych ploch vypocitané na zaujmové pozemky
su: 1ZP = 0,357; IPP = 0,93 a KZ = 0,216. Uvazovany zadmer je v sulade s Uzemn}?m planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoncenej stavby: »BYytovy dom, nadstavba a pristavba*
na parc. ¢.: XXXXXXXXXXX
v katastrdlnom tzemi: Vinohrady
miesto stavby: ul. Jaskovy rad

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skuasenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e konStatujeme, Ze predmetné uzemie spadd do ochranného pasma zelezni¢nych trati, S ¢im st
spojené negativne vplyvy a obmedzenia (hluk, prasnost, vibracie, vplyv prevadzky trakcie
a pod.) spésobené zelezni¢nou prevadzkou;

e pozadujeme, aby stavebnik zrealizoval vSetky opatrenia na eliminaciu nepriaznivych u¢inkov
od Zzelezni¢nej prevadzky. Uvadzame, ze je potrebné zabezpecit, aby nim navrhovana stavba
odolavala vplyvom Zzelezni¢nej prevadzky tak, aby v chranenych priestoroch stavby neboli
prekroc¢ené povolené limity hladiny hluku zo Zelezni¢nej dopravy.

z hPadiska dosahovania ciePov izemného planovania:

e Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia stladu s izemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit’ hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia.

z hradiska riesenia dopravného vybavenia:

e pozadujeme, aby parkovacie miesta P1 a P2 boli viazané na jednu bytovt jednotku;

e Upozoriiujeme: V pripade, Ze sGcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp.
uprava alebo zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutel'nost, je
pre Uzemné konanie potrebné dolozZit' zavdzné stanovisko prisluSného cestného spravneho
organu.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnii Cinnost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy

e Uumiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom



z hladiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Zze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

ODPORUCANIE:

Z hl'adiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odportca:

e zachytavanie dazdovych vod riesit na vlasthom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v izemi

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych tuprav (vyvéazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolaudacii preukazat' realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

e zdbovodu zaberania v stcasnosti zelenych ploch rieSit’ aj zelené fasady; Vv kontakte terénu
S budovou navrhnit’ v maximélnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energeticku
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny urad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahraddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, S ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavidzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zékona €.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Zze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty orgén viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI






