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Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
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investiény zamer: ba a dostavba predajne PNS na Polyfunkény objekt Saratovska ul.

Ziadost’ zo diia 18.05.2011 doplnena dtia: 26.05.2011

typ konania podla stavebného zdkona: Konanie o dodatoénom povoleni stavby

druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre stavebné povolenie
| spracovatel’ dokumentécie: Ing. arch. Milan Zelina
| datum spracovania dokumentcie: Januar 2010

PredloZeni dokumentacia riesi objekt predajne PNS, ktory bol pévodne jednopodlaZznou nepodpivnice-
nou stavbou s podkrovnym priestorom. Navrhovany polyfunkény objekt je dvojpodlazny, podpivnieny,
s plochou strechou. Na prizemi (1.n.p.) je navrhnuta predajiia, vstup so schodiskom, denna miestnost,
kiipI'fia s we a kotoliia. Na 2.n.p. st navrhnuté administrativne priestory: 3 kancelarie, chodba so schodi-
skom, we. Na 1.p.p. je navrhnutd samostatnd prevadzka: predajiia, chodba so schodiskom, kipelfia, we
s predsiefiou. Pdvodny objekt bude cely prestavany: prebudovanie a vymena jestvujuceho nosného kon-
Strukéného systému, rozsirenie zastavanej plochy o cca 20m2, bude vymenena fasada. Zastavana plocha
objektu je 229,76 m?, plocha pozemku je 229,76 m.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2 zikona
€.50/1976 Zb. o tzemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zaviizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie investi¢ného zameru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého siiCastou je zaujmova parcela parc. &. 3255, funkéné vyuzitie tzemia: viacpodlazna
zastavba obytného tizemia, kod 101 (tabulka C.2.101 v prilohe listu ).

Charakteristika: uzemia sliZiace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch, vritane zariadeni
s opatrovatel'skou sluZbou, bytov a zariadeni pre handicapovanych ob¢anov.

Funkéné vyuzitie prevladajiice: byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch. Minimalny podiel prevla-
dajucej funkcie 70% (podiel celkovych nadzemnych podlaznych ploch).

Funkéné vyuitie pripustné: zariadenia a plochy dopliajiice komplexitu a obsluhu obytného tzemia:
zariadenia obgianskej vybavenosti vstavané do objektov byvania, rodinné domy v doplnkovom rozsahu
(do 10 %), zeleti plosna a liniova do 0,5 ha zeleii pozemkov obytnych budov, nevyhnutné plochy tech-
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nickej vybavenosti sliiZiacej obsluhe tzemia. Celkovéa kapacita nesmie presiahnut’ 25 % celkovej po-
dlaznej plochy byvania.

Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu: zariadenia ob¢ianskej vybavenosti a zariadenia telo-
vychovy a vol'ného ¢asu, malé ubytovacie zariadenia do max. 40 16Zok, domov penziénov dochodcov
rozptylené v izemi. Nad rdmec daného moZno vynimo&ne povolit’ umiestnenie stavieb verejnej vybave-
nosti sliziace $ir§iemu okoliu (objekty verejnej spravy, CSPH bez sprievodnych prevadzok - mestsky
typ).

Funk¢éné vyuzitie nepripustné: v Gizemi mozno prevadzkovat’ iba také &innosti, ktoré svojou prevadzkou,
vyrobnym alebo technickym zariadenim neru$ia svojimi negativnymi a&inkami prevadzku stavieb
a zariadeni v ich okoli (ako nerusiace prevadzky nemozno napriklad povolit’ autoservisy, klampiarske
prevadzky, stolarstva, CSPH s autoservismi a opravoviiami a pod.).

Doplitujuce ustanovenie: mozno uréit’ v konkrétnom uizemi maximalnu podlaznost’ resp. druh zastavby.

Parcely st su¢astou tzemia, ktoré je definované ako stabilizované iizemie. V ramci stabilizovaného
uzemia sa ponechava siicasné funkéné vyuzitie, predpokladana miera stavebnych zasahov je prevazne do
15% celkovej podlaznej plochy existujucej zastavby v Uzemi. Jedna sa v zdsade o nadstavby, dostavby a
pristavby budov, vyuzitie podkrovi, Gpravy a dovybavenie vniitroblokovych priestorov, vystavbu
v prielukach a podobne. Regulacia sa uplatiiyje verbalnym formulovanim poZziadaviek na rieSenie a popi-
som pripustnych a nepripustnych zésahov do tzemia pre spracovanie podrobnejsej dokumentacie. Merit-
kom a limitom pre novi vystavbu v stabilizovanom (zemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho izemia, ktoré je potrebné akceptovat, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality. Vo vonkajSom meste sa meni v ramci
stabilizovanych tzemi charakter zastavby mestského typu, prevlada ulicova zastavba lemujiica mestské
komunikacie. Pre vonkajSie Gzemie st charakteristické komplexy zéstavby, areély, uzemia bytovej za-
stavby sidliskového typu a rozsiahle izemia najmi izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvarani
uzemi je rovnako ako v predoslych pripadoch potrebné re$pektovat’ diferencovany pristup podl'a jednotli-
vych typov existujiicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej regulacie intenzity
vyuZzitia pre celu stabilizovant funkénu plochu. Lokalizacia novej zastavby v stabilizovanom tzem{ von-
kaj$ieho mesta musi byt predmetom rieSenia izemnoplanovacich dokumentacii zony.

Hlavné mesto SR Bratéslava
NESUHLASI

s dodatonym povolenim stavby: |Prestavba a dostavba predajne PNS na Polyfunkény objekt
Saratovska ul.

na parcele Cislo: 3255

v katastralnom uzemi: Dibravka
miesto stavby: Saratovska ulica
Odévodnenie :

S dodatoénym povolenim stavby bude mozné suhlasit’ len v pripade, Ze bude predmetny polyfunk&ny
objekt realizovany len v rozsahu pévodného objektu, t.j. len 1.n.p.

1x dokumentéciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ftaénik
primator

Co: MC Bratislava — Diibravka, MB ODP, OUP



