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Vec:

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti

investor: XOXXXKHXXKIXKKKKXXKIXXKKHXXKXKXIKKKXXKKHXXXXXXXKXXX
investiény zamer: »Rekonstrukcia bytu ¢. 2, Ladislava Dérera xx, Bratislava®,
Vv existujucom rodinnom dome na 2.NP, kat. uz. Vinohrady

ziadost’ zo dna: 24.08.2021

typ konania podl'a stavebného konanie o dodato¢nom povoleni stavby
zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Marek Lenart, reg. ¢. 1519 AA
Datum 01/2020

spracovania dokumenticie:

Predmetom posudzovania je stavba, ktord bola zacata a Ciastocne zrealizovana bez stavebného
povolenia.

PredloZena dokumentacia riesi:

zmenu dokoncenej stavby, ktord spociva najmé V stavebnych upravach existujuceho rodinného
domu, ktory bol vybudovany v 70-tych rokoch minulého storocia, v uli¢nej radovej zastavbe na ul.
Ladislava Dérera ¢. 29, v mierne svahovitom teréne. K objektu prislucha garaz pre 1 vozidlo, ktora
je vybudovana pred objektom a je priamo napojena z ul. Ladislava Dérera a zahrada, ktora je
pristupna z bytovej jednotky na 2.NP, v zadnej severnej Casti pozemku. Existujtci rodinny dom ma
dve nadzemné podlazia a obytné podkrovie (3.NP), pricom na kazdom podlazi je vybudovana jedna
bytova jednotka tzn., ze celkom su v objekte 3 bytové jednotky. Bytova jednotka na 2.NP a 3.NP je
pristupna z vonkajsieho tocitého schodiska, ktoré je zrealizované na juznej strane objektu. Zamerom
stavebnika je navrh vybudovania novych vyhovujtcejsich dispozi¢nych rieSeni v bytovej jednotke
na 2.NP. Rekonstrukciou bytovej jednotky v rodinnom dome vznikne vstupna hala, izba, loggia,
spalna, 2 kupel'ne, obyvacia izba s priamym vystupom do zahrady, kuchyna, komora a pracovna.
Rodinny dom je napojeny na inZzinierske siete, ato na verejny vodovod, kanalizaciu a elektrické
vedenie. Celkova plocha rieseného pozemku je 451 m?, zastavana plocha objektu je 162,30 m?,
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celkova podlazna plocha ma cca 370 m?, spevnené plochy maju cca 36,70 m? a plocha zelene tvori
221 m2.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zédkon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vzt’ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tzemie, ktorého stGcCastou si zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXX, Kat. 0z.
Vinohrady, stanovuje funkéné vyuzitic tizemia: malopodlazna zastavba obytného wzemia, Cislo
funkcie 102, stabilizované uzemie.

Podmienky funkéného vyuZitia ploch:

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami tizemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako stucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, gardZe, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnll obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa madlopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v
rozvojovych uzemiach, maélopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaZznou bytovou zéstavbou a rodinnou zéstavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poétu nadzemnych podlazi sa
nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujiuce podlazie, ak jeho zastavanad plocha je mensia ako
50% zastavanej plochy predchédzajaceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: V Uizemi je pripustné umiestinovat’ najméd - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniova a plosnu, zelent pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch
zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gizemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V izemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v tzemi alebo ako
vstavané, zariadenia telovychovy a volného Casu rozptylené v Gizemi, solitérne stavby obcianskej
vybavenosti sliZiace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzZieb, zariadenia na
separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vritane komunalnych odpadov s
obsahom Skodlivin z domécnosti

Pozemky su stdastou tzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan v
stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, priCom sa charakter izemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novu vystavbu V stabilizovanom Uzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hl'adiska vdzby novej zastavby k povodnej Strukture mesta je potrebné vo vnatornom meste, kde
sa vyskytuji stabilizované tUzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, arealy
a uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,



v dotvarani tzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlcej
zastavby.

Rézne formy zéstavby rodinnych domov su zaradené medzi prevladajice spdsoby vyuzitia danej
funkénej plochy. Konstatujeme, ze predlozena projektova dokumentéacia zmeny dokoncenej stavby,
ktora rieSi len stavebné tpravy v bytovej jednotke na 2.NP v rodinnom dome, nie je v rozpore
S verejnymi zaujmami a nie je v rozpore ani s cielmi a zamermi izemného planovania a osobitnymi
predpismi, pretoze sa zachovavaju vonkajSie pédorysné, ale aj vyskové ohrani¢enia predmetnej
stavby. Ukazovatele intenzity vyuzitia funkénych ploch vypocitané na zaujmové pozemky
zostavaju nezmenené a dosahuju hodnoty: 1ZP = 0,359; IPP = 0,82 a KZ = 0,49.

Uvazovany zamer je V sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim stavby: »RekonStrukcia bytu ¢ 2, Ladislava Dérera XX,
Bratislava“, v existujicom rodinnom dome na 2.NP
na parc. ¢.: XXXXXXXXEXXXEXXXXXX XXX XXX XXKXXXK
v katastralnom tzemi: Vinohrady
miesto stavby: ul. Ladislava Dérera ¢. XX

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska dosahovania ciePov izemného planovania:

e Stavebnik je povinny, za uc¢elom posudenia stladu s izemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit’ hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia.

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

o staticka doprava je zabezpecena na vlastnom pozemku investora, v existujucej garazi, pricom sa
uvazuje aj S 1 parkovacim miestom pred objektom rodinného domu na ul. Ladislava Dérera.
Naroky na statickt dopravu st rieSené 2 parkovacimi miestami — existujtci stav bez zmeny;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat' investicni cinnost' v sulade s uStanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnt zelefi na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrZzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hladiska budtcich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit' v projektove; dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej dokumentécie
tohto stupna



ODPORUCANIE:

Z hl'adiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odportca:

e zachytavanie dazdovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s ohl'adom na inZziniersko-geologické pomery v uzemi

e zdbovodu zaberania V stcasnosti zelenych ploch rieSit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnit v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepsuju energetick
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit' na stavebny turad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko Kk investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, S ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo K nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona C¢.
50/1976 Zb. o0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

1x fotokopiu situacie, podorysov a pohl'adov sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
1x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny tirad + potvrden4 situacia
Magistrat — OUIC, ODI



