HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Linstow Airport Bratislava, s.r.o.
Namestie SNP 15
811 06 Bratislava

Vas list ¢islo/zo diha Nase cisio Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 45944/11-276225 Ing. arch. Labanc / 59356213 19.09.2011

Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Linstow AS, s.r.o., Stranden 3B, Oslo, Nérsko
investi¢ny zamer: Airport hotel Bratislava — polyfunkény objekt, Ivanska cesta, Bratislava
ziadost’ zo diia 10. 05. 2011
typ konania podla stavebného zdkona: izemné konanie — predlZenie platnosti rozhodnutia
0 umiesteni stavby
druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: GFI STUDIO, s.r.o.
datum spracovania dokumentécie: 11. 2006
dolozené doklady: ¢ Rozhodnutie MC Bratislava — RuZinov o umiesteni stavby
¢. SU/2007/5888-7/Zar z 24. 04. 2007
e Ziadost o prediZenie platnosti rozhodnutia o umiesteni
stavby z 08. 03. 2011
®  Geometricky plan & 3/2009a vypracovany diia 24. 07. 2009
a overenym spravou katastra pod &. 1836/09 diia 03. 08.
2009

Predlozena dokumenticia rieSi: novostavbu polyfunkéného objektu ,,Airport hotel Bratislava®, ktora
obsahuje hotel pre kratkodobé ubytovanie na 4* urovni, administrativne a obchodné prenajimatelné prie-
story. V parteri s rieSené vstupné priestory do administrativy, hotelového zariadenia s recepciou, ob-
chodnych prevadzok a restauraéného zariadenia. Podnoz objektu je 2-podlazna, East’ hotelového zariade-
nia predstavuje 4-podlazny objem, administrativna ¢ast’ dosahuje 7 nadzemnych podlazi. Kapacita hotela
je 96 16zok.

Dopravné napojenie hotela na siet’ komunikécii (na Ivanskd cestu) je projekéne vyrieSené v ramei doku-
mentacie pre izemné rozhodnutie stavby ,,Polyfunkény dom F&P, Ivanska cesta® navrhovanii na sused-
nom pozemku — je rieSené novonavrhovanou obsluznou komunikéciou funkénej triedy C1, kategérie MO
8,5/50 a obsluznou komunikéciou funkénej triedy C3, kategérie MO 8/30 (stavebny objekt SO 12 Miest-
na obsluzna komunikacia v DUR polyfunkéného objektu F&P). V mieste napojenia obsluZznej komunika-
cie Cl na Ivanski cestu je navrhnuta Groviiova krizovatka so samostatnym l'avym odboovacim pruhom
do {izemia stavby, ostrovEekmi a chrani¢kami pre vyhladové riadenie kriZzovatky CSS (stavebny objekt
SO 11 Dopravné napojenie Airport hotela Bratislava a Polyfunkéného domu F&P v DUR polyfunk&ného
objektu F&P). Staticka doprava je rieSend v pote 167 parkovacich miest — 81 park. miest na teréne a 86
miest v garaZi objektu, o je v sulade s poZiadavkami STN 73 61 10.

Laurinska 7 Il. poschodie
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zikona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posidenie investi¢ného zimeru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sicastou si zaujmové parcely ¢. 15850/110, 15850/121, 15850/184, 15850/185,
15850/186, 15850/236, 15850/237, 15850/238, 15850/239, stanovuje funk&né vyuzitie zemia:

e obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, kod 201, t.j. plochy ob&ianskej
vybavenosti sliiziace predovietkym pre umiestfiovanie stavieb a zariadeni administrativy, verejnej
spravy, kultary, cirkvi, zariadeni obrany a bezpeénosti, ubytovania cestovného ruchu, verejného
stravovania, obchodu a sluzieb celomestského a nadmestského vyznamu, zdravotnictva, socidlnej
starostlivosti, vedy a vyskumu, $kolstva a poZiarnej obrany
Funkéné vyuzitie prevladajice:

- vyuzitie pre objekty a zariadenia celomestského a nadmestského vyznamu
Funkéné vyuzitie pripustné:

- objekty a zariadenia pre obyvatel'stvo byvajuce v spadovom tizemi
Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- podiel bytov v uzemi 10 az 30% celkovych nadzemnych podlaznych ploch;

e parky, sadovnicke a lesoparkové uipravy, kéd 1110, t,j. plochy parkovej a sadovnicky upravenej
zelene, plochy zelene s Upravou lesoparkového charakteru (mimo BLP) dostupné §irokej verejnosti.
Funkéné vyuzitie prevlddajice:

- zeleii plo$na a liniova

Funkéné vyuzitie pristupné:

- drobn4 architektira a mobiliar, pesie komunikécie, mensie ihriskd, plochy pre deti a pod.
Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- pobytové luky, drobné zariadenia pre vedecko — vyskumné tcely, hygienické zariadenia

Parcely st su¢astou uizemia; ktoré je definované ako rozvojové izemie. V ramci rozvojového lizemia je
navrhovana nova Vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zisadna zmena funké&éného vyu¥itia, alebo
zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom (izemi Gizemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuZitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu:

Kéd | IPP Cis. Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie Priem. 1zrP Kz
max. funk. funkcie podl. max. min.
H 21 201 OV celom. a nadmest. | obch.- spol. komplexy 4 0,52 0,15
vyznamu
zéstavba mests. typu 6 0,35 0,25
arealy a kompl.(zdrav.) 7-8 0,30 0,30

Pozndmka:

index podlainych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej asti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuZitia Gzemia.

index zastavanych pléch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tzemi k celkovej vymere vymedze-
ného tzemia.

koeficient zelene (KZ) udiva pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

Z uvedeného vyplyva, Ze uvaZovany zamer nie je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bra-
tislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

s umiestnenim stavby: | Airport hotel Bratislava — polyfunkény objekt, Ivanska cesta, Bratislava

na parcele &islo: 15850/110, 15850/121, 15850/184, 15850/185, 15850/186, 15850/236,
15850/237, 15850/238, 15850/239,

v katastrdlnom Gzemi: Trnavka

miesto stavby: Ivansk4 cesta

Oddvodnenie :

Umiestnenie stavby je z funkéného hl’adiska v rozpore s platnou izemnoplanovacou dokumentaciou —
Zast’ navrhovanej stavby je rieSena v izemi, pre ktoré Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia: parky, sadovnicke a lesoparkové
tpravy, kéd 1110, v ktorom je umiestiiovanie ubytovacich zariadeni cestovného ruchu, administrativnych
budov a priestorov a obchodnych priestorov nepripustné.

Podl'a §140 b ods. 3 zékona €.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon)
v zneni neskordich predpisov schvdlenim Uzemného plénu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
uznesenim MsZ €. 123/2007 z 31. 05. 2007 a nésledne schvalenim Zmien a doplnkov 01 uznesenim MsZ
€. 600/2008 z 15. 12. 2008 doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl’a ktorého Hlavné mesto SR
Bratislava ako dotknuty organ zavdzné stanovisko &. MAG-06/35053/77253 z 12.01.2007 vydalo. Na
zéklade uvedeného Hlavné mesto SR Bratislava tymto zavéiznym stanoviskom k investi¢nej Cinnosti ¢&.
MAGS ORM 45944/11-276225 zo 16. 08. 2011 nahradza zavazné stanovisko k investi¢nej &innosti ¢&.
MAG-06/35053/77253 z 12. 01. 2007.

Cast’ dokumentacie sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ftaénik
primator

Prilohy: dokumentacia (akustick4 $tudia, odlu¢ova¢ ropnych latok)

Co: MC Bratislava — RuZinov



