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e stanovisko MC Bratislava — Vrakuiia &. 1140/2011-Kr.

z 02. 03. 2011

PredloZeni dokumentacia riesi — dokumentuje zrealizovana stavbu s 3 nadzemnymi podlaziami obyt-
nej funkcie na Hradskej ulici v Bratislave. Na 1. np. sa nachadzaji 2 samostatne pristupné byty, 2 gara-
Ze, vstupné priestory a spoloné schodisko, ktorym si spristupnené 4 byty na 2. a2 byty na 3. np., spolu
sa v objekte nachadza 8 bytovych jednotiek, zastreSeny je sedlovou strechou. Staticka doprava je riesena
v garéiachza na teréne pred objektom Celkové plocha rieseného pozemku je 615,0 m?, zastavand plocha
je266,0 m".

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zikona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Postdenie jestvujiicej stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok

2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sidast'ou s zaujmové parcely &. 2190/2, stanovuje funkéné vyuZitie izemia: malo-

podlaina zastavba obytného Gzemia, kéd 102, tj. izemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch

a malopodlaZnych bytovych domoch. V stabilizovanych Gizemiach prihliadat’ na jestvujici charakter pro-

stredia - malopodlazné bytové domy do 4 podlazi v (izemiach s izolovanou rodinnou zastavbou nepripis-

tat’. Premie$ané formy rodinnej a malopodlaZnej bytovej zastavby sa preferuji v novych rozvojovych

tizemiach. Malopodlazné formy do 4 n.p. umiestiiovat’ ako prechodové formy medzi VBZ a rodinnou

zastavbou.

Funkéné vyuzitie prevladajice:

- byvanie v rodinnych typoch objektov (rodinné domy a rozne typologické druhy malopodlaznych by-
tovych objektov do 4. n.p.)
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- min. podiel prevladajicej funkcie 70% - podiel celkovych nadzemnych podlaznych pléch

Funkéné vyuzitie pripustné:

- zariadenia obgianskej vybavenosti, zeleti plo$na a liniova do 0,5 ha, zeleit pozemkov obytnych budov
arodinnych domov, zariadenia technického vybavenia izemia a dopravné plochy (parkoviskd) vsta-
vané a rozptylené v izemi — ak nie st sicast’'ou centier lokalneho vyznamu

Funk¢né vyuzZitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- zariadenia telovychovy a volného &asu, malé ubytovacie zariadenia do max. 40 16zok — rozptylené
v uzemi

- nad rdimec daného izemia moZno vynimo¢ne povolit’ umiestnenie stavieb verejnej vybavenosti sli-
Ziace $ir§iemu okoliu

Funkéné vyuzitie nepripustné:

- vizemi mozno prevadzkovat’ iba také Cinnosti, ktoré svojou prevadzkou, vyrobnym alebo technic-
kym zariadenim neru$ia svojimi negativnymi G¢inkami prevadzku stavieb a zariadeni v ich okoli
(nemozno napr. povolit' autoservisy, klampiarske previdzky, stolarstva, CSPH s autoservismi
a opravovilami a pod.)

Parcely s sidast'ou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie. V ramci stabilizovaného tze-
mia sa ponechdva sucasné funkéné vyuzitie, predpokladana miera stavebnych zasahov je prevazne do
15% celkovej podlaznej plochy existujiicej zastavby v Gizemi. Jedna sa v zasade o nadstavby, dostavby a
pristavby budov, vyuzitie podkrovi, Upravy a dovybavenie vnutroblokovych priestorov, vystavbu
v prielukach a podobne. Regulacia sa uplatiiuje verbalnym formulovanim poZiadaviek na rieSenie a popi-
som pripustnych a nepripustnych zasahov do Gzemia pre spracovanie podrobnejsej dokumentacie. Merit-
kom a limitom pre novi vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho fizemia, ktoré je potrebné akceptovat,, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality. Z hl'adiska vizby novej zastavby
k pévodnej $truktiire mesta je potrebné: vo vonkajSom meste, kde prevladaju komplexy zastavby, aredly,
bytové zastavba sidliskového typu a rozsiahle Gizemia zastavby rodinnych domov, v dotvarani Gizemi res-
pektovat’ diferencovany pristup podl'a jednotlivych typov zastavby.

Z uvedeného vyplyva, Zze posudzovand stavba nie je v siilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

NESUHLASI
s umiestnenim stavby: »Mestska vila®
na parcele &islo: 2190/2
v katastralnom Gzemi: Vrakuiia
miesto stavby: Hradska ul.

Odoévodnenie : .

Umiestnenie stavby je v rozpore s platnou tzemnoplanovacou dokumenticiou - s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov z hl'adiska urbanisticko — architekto-
nického rieSenia.

Posudzovana jestvujiica stavba nespifia nalezitosti rodinného domu podPa § 43b ods. 3 zakona &. 50/1976
Zb. otlizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov,
ale spiiia naleZitosti bytového domu podl'a uvedeného zékona. V stabilizovanych tizemiach sa prihliada
na jestvujlci charakter prostredia - malopodlaZzné bytové domy do 4 podlaZi v tzemiach s izolovanou
rodinnou zastavbou st podla Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien
a doplnkov nepripustné.



Uzemie (funkéna plocha), v ktorom je stavba umiestnens, tvorf prevazne zstavba rodinnych domov pri
ulici Hradska, pri¢om jestvujiice stavby sa nachadzaju na uzkych a zérovefi dlhych parcelach. V hibke
zastavby sa nachadzaji zihrady prilichajice k jednotlivym objektom pri Hradskej ulici. Posudzovany
objekt je umiestneny v uzemi zahrad za uli¢nou zdstavbou, narasa tak charakteristicky obraz zihrad —
charakteristicky obraz zastavby v tomto tizemi.

Cast dokumentacie sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Fta¢nik
priméator

Co: MC Bratislava — Ruzinov



