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Vec
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: KXXXHKKXX XXX XX XIHKKXXKKHHKKXXKIHKKXXKXHHKKXKXHXKKXXXKKXK
X XXXXXKKXXXXXXXXKXKXXXXX
investiény zamer (stavba) : HAdaptacia jestvujucej stavby RD na HOBBY objekt a bazén*,

pozemok reg. ,,C*“ KN parc. €. Xxxx a pozemky reg. ,,E“ KN
parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXX, V K.i. Karlova Ves

ziadost’ zo dha: 1.06.2020, doplnenie podania zo diia : 13.10.2020, 4.01.2021,
28.04.2021 a 9.09.2021,

typ konania podrla stavebného konanie o dodato¢nom povoleni stavby

zakona:

druh podanej dokumentacie: »PD K dodatoénému stavebnému povoleniu*

spracovatel’ dokumentacie (GP): Ing. Arch. Alexander Németh, * 0484 AA *

datum spracovania dokumenticie: 03/2020 (¢ast’ ,,Architektura®)

Zmena dokoncenej stavby jednopodlazného, podpivni¢eného rodinného domu s prestreSenim
sedlovou strechou, na pozemku reg. ,.C* KN parc. ¢ xxxx apozemkoch reg. ,E“ KN
parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, V k.u. Karlova Ves, bola zahajena bez povolenia prislusného
spravneho organu. Existujuci rodinny dom - dlhodobo nevyuzivana stavba, ¢omu zodpovedal aj
jeho stavebno- technicky stav. Tento murovany objekt, s ¢astou konstrukcie na 1.NP z dreva, bol
zapusteny do svahu. Pocas pripravy zmeny dokoncenej stavby doslo k deStrukcii stavby; naruSené
Casti stavby boli odstranené a z dovodu stabilizacie terénu a susednych nehnutel’nosti sa pristtpilo k
nahradeniu muriv novymi konS$trukciami. Aktualne je zrealizovana hruba stavba, ktora je
predmetom dodatocného povolenia stavby.

Vyslednicou navrhovanej zmeny dokonéenej stavby bude nebytova budova, tzv. ,hobby priestor®,
s podlaznostou 1PP/1.NP a s bazénom (Ciasto¢ne zapustenym do terénu).

Juzna cast’ povodnej stavby rodinného domu - rieSena ako ,,hobby priestor® zostava Ciastocne ako
dvojpodlazna; na I.NP je rieSené zazemie pre bazén asaunu, na |.PP - hobby priestor, sklad
a hygienické zazemie. Prestresenie stavby - plocha strecha s extenzivnou zelenou s hr. substratu 50
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mm. Vyskova uroven atiky [.NP - cca. 0 0,50 m nizSie, ako horna hrana prestreSenia povodnej
stavby rodinného domu. Cast’ ,,hobby priestoru“ susediaca s bazénom je jednopodlazna; na streche
tejto Casti, v urovni spevnenych ploch okolo bazéna, je navrhnuta streSna drevend terasa. Horna
hrana spevnenych ploch okolo bazéna, uroven terasy nad stropom 1.PP a urovein podlahy L.NP je
jednotna (+0,050) a bezbariérovo nadvidzuje na turoven terénu — zatravnenej plochy medzi
objektami. Ciastoéne zapusteny bazén bude umiestneny v ramci asti podorysu povodného objektu.
Konstrukcie nad uroviou +182,00 = £0,000 boli odstranené; zo strany ulice a bokov bazéna s
doplnené zvislé oporné konstrukcie pre vytvorenie ,,vane“ bazéna. Zo strany ulice su plocha
drevenej terasy aj spevnené plochy okolo bazéna ohrani¢ené murovanym zabradlim o vyske
1,0 m. Novy objekt ma nizsiu vySku a menSiu zastavanu plochu ako pdvodnd stavba rodinného
domu.

Sucastou predlozeného riesenia je aj napojenie stavby na technicku infrastruktiru v Gzemi cez
existujice pripojky vody a splaSkovej kanalizacie a cez navrhované pripojky plynu a NN; odvod
dazd’ovych vod sa navrhuje do vsaku. Hlavny vstup a vjazd na pozemok je orientovany z vychodnej
strany na spevnenej ploche pristupnej z ulice Dlhé diely (dopravné rieSenie - bez zmeny). Naroky
na staticku dopravu - nie su predmetom rieSenia (stavba bude vyuzivana na volnocasové aktivity
k susednému rodinnému domu na parc. ¢. XXxXxxxX, v k.i. Karlova Ves).

Bilancie (adaje uvedené v projektovej dokumentacii):

- plocha pozemkov: 279 m? (parc.¢. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX)

- zastavand plocha: 40 m? (pdvodna zastavana plocha: 69 m?)

- podlazna plocha: 92 m? (pévodna podlazna plocha: 126 m?)

- plocha zelene: 141 m? (pdvodna plocha zelene: 139 m?)

Intenzita vyuzitia uizemia: I1ZP = 0,25, IPP = 0,32, KZ = 0,50 (p6vodné hodnoty: 1ZP = 0,31,
IPP = 0,45, KZ = 0,49)

Podla nami realizovaného kontrolného prepoctu je zastavand plocha 47,94 m?, podlazna plocha
nadzemneho podlazia 40,03 m2, IPP=0,14alZP =0,17.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanoviske podPa § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorsich predpisov:

na uzemie, ktorého stucast'ou je pozemok reg. ,,C* KN parc. ¢. Xxxxxxxx a pozemky reg. ,,E“ KN
parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, V K.u. Karlova Ves je  vplatnosti tzemnoplanovacia
dokumentacia na celomestskej aurovni, Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06; tizemny plan zony na predmetné uzemie nie je
schvéleny.

Posiidenie investi¢ného zameru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06 (dalej len ,,UPN%):

pre uzemie, ktorého sti€ast'ou je severnd a vychodna ¢ast’ pozemku reg. ,,C*“ KN parc. ¢. XXXxx
a pozemky reg. ,E< KN parc. & XXXXXXXXXXXXXXX, V k.u. Karlova Ves, stanovuje UPN funkéné
vyuzitie zemia: malopodlazna zastavba obytného tzemia, Cislo funkcie 102; ostavajuca cast’
pozemku reg. ,,C*“ KN parc. ¢. xxxxX, v k.u. Karlova Ves je sucastou uzemia: ostatna ochranna
izola¢na zelen, ¢islo funkcie 1130.
Z hladiska intenzity vyuzitia tizemia st pozemky sucast'ou stabilizovanych uzemi.

FUNKCNE VYUZITIE UZEMIA:

* malopodlaZzna zastavba obytného uizemia, Cislo funkcie 102

Podmienky funké&ného vyuZitia ploch: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia —
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v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné
plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre
poziarnu ochranu a civilna obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa maélopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
V rozvojovych tzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zéstavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v izemi je pripustné umiestiiovat’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen
liniovl a plosnu, zelent pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v izemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu
najmé zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v tzemi alebo ako
vstavané, zariadenia telovychovy a vol'ného ¢asu rozptylené v uzemi, solitérne stavby obcianskej
vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na
separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom $kodlivin z domacnosti

Nepripustné: v Gzemi nie je pripustné umiestnovat’ najmi - zariadenia s negativnymi uc¢inkami na
stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych tzemiach rodinnych
domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcianskej vybavenosti aredlového typu
s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu tzemia, stavby na individudlnu
rekredciu, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby,
skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvariiou
automobilov a plnickou plynu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych
Vv obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby
a zariadenia nesuvisiace s funkciou

= ostatna ochranna a izolacna zelen, Cislo funkcie 1130

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany
kontaktného izemia pred nepriaznivymi u¢inkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych
zariadeni, zeleil v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna
zelenn vodnych tokov. V uzemiach je potrebné reSpektovat’ Specifické podmienky jednotlivych
druhov ochrannych pasiem.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajice: zelen liniova a ploSna

Pripustné: v Gizemi je pripustné umiestiiovat’ najma: zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti s ochrannymi pasmami

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v izemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu
najma: stavby pre individualnu rekreaciu mimo koridorov plynovodov, vodovodov, produktovodov,
drobné zariadenia vybavenosti stvisiace s funkciou, CSPH, dialni¢né odpocivadla, odstavné statia
a parkoviska, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia,
zariadenia na separovany zber odpadov miestneho vyznamu okrem nebezpeéného odpadu.
Nepripustné: stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Intenzita vyuZitia izemia: pozemKy st sucastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované
uzemie. Stabilizované uzemie je tzemie mesta, v ktorom tizemny plan ponechava sucasné funkcéné
vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
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prestavieb a novostavieb, priCom sa zdsadne nemeni charakter stabilizované¢ho tizemia. Meritkom
a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich dokumentécii alebo pri
hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie
dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tzemi sa uskuto¢niuje na
zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche. Z celomestského pohl'adu nie
je mozné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktori predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi.
Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentujii existujucu zastavbu
a vnasa do zastavby neprijatel'ny kontrast, resp. neiimerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto
stavbu v stabilizovanom Uzemi umiestnit. Zakladnym principom pri stanoveni regulacie
stabilizovanych tizemi v meste je uplatnit’ poziadavky a regulativy funkéného dotvéarania izemia na
zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality
uzemia).

VYHODNOTENIE:

nebytova budovu — ,,Hobby priestor®, ako zmenu dokoncenej stavby existujuceho rodinného
domu, ktory sa nachadza viuzemi dvoch funkénych ploch ato viazemi funkénej plochy
malopodlazna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102 a ostatnd ochrannd a izolac¢na zelen,
¢islo funkcie 1130, ktorej ucelom st vol'nocasové aktivity a bude tvorit’ stavbu s tzv. doplnkovou
funkciou Kk existujuicemu rodinnému domu na susednom pozemku, so zretefom na jej rozsah
a funkciu, povazujeme vo vztahu k UPN za pripustni Vv uzemiach oboch vyssie uvedenych
funkénych ploch.
Z hladiska intenzity vyuzitia Gzemia - zmenou dokoncenej stavby doslo k celkovému znizeniu
intenzity vyuzitia uzemia pri IPP a IZP, ¢o povazujeme za sulad s charakterom stabilizovaného
uzemia.

Investi¢ny zamer z hl'adiska rozsahu, funkcie a intenzity vyuzitia izemia je v salade s Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06

Hlavné mesto SR Brz,ltislava
SUHLASI

s dodato¢nym povolenim |,,Adaptacia jestvujucej stavby RD na HOBBY objekt a bazén*
zmeny stavby :
na pozemkoch : reg. ,,C“ KN parc. & XxxxXx, reg. ,E“ KN parc. €. XXXX a XXXXXXXX
v katastralnom tizemi: Karlova Ves

miesto stavby (lokalita): | Dlhé Diely

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢.377/1990 Zb. ohlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiuja
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti v§eobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnii Cinnost v sulade s ustanoveniami vseobecne zavizného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti 0 verejni zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlasthom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

z hradiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e 7 hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia: spevnené plochy
odpori¢ame v maximalnej moznej miere rieSit zvodopriepustného materialu  (napr.
zatravnovacia dlazba,...); oporné mury pozadujeme nechat’ obrast’ popinavou zelenou,
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e 7 hladiska poziadaviek vyplyvajucich zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v sulade
s nad’alej aktudlnym AkEnym planom adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na uzemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy na roky 2017-2020 - Adaptac¢né opatrenia
suvisiace so zmenou Klimy:

- dazd'ové vody pozadujeme v maximalnej moznej miere udrziavat v uzemi; odporacame

nasledné hospodarenie so zrazkovou vodou zo spevnenych ploch — polievanie, vyuzitie tzv.
Sedej vody a pod.,

v d’alSom stupni pozadujeme riesit' projekt sadovych uprav (vyvazenou kombinaciou nizkej
avysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat' realizaciu navrhnutych sadovych uprav. Pri
krajinarskom navrhu prirodnych vegeta¢nych ploch je dolezité, aby tieto neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunkénost’ a biodiverzitu v tizemi,

v predmetnej lokalite evidujeme viacero vyznamnych tras inzinierskych sieti, vratane
ich ochrannych pasiem, ktoré je potrebné v tizemi reSpektovat’ a pred zacatim zemnych prac
pozadujeme trasy presne zamerat’, vytycit' a vykonat’ prislusné opatrenia,

vsetky plochy zasiahnuté navrhovanou stavebnou c¢innostou bezodkladne po ukonceni prac
uviest’ do pdvodného stavu,

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

nesmie dojst’ k vyrubom drevin, ani k ich poskodeniu,

pri vykopovych pracach dodrzat’ najnutnejsi rozsah prac za ac¢elom ochrany okolitej zelene,

neskladovat’ stavebny ani iny odpadovy material na zeleni bez sthlasu hlavného mesta SR

(sekcie ZP),

v pripade, ze pocas stavby vznikne zaber zelene (manipulaény priestor, ulozenie materialu

apod.), je realizator stavby povinny uréit presni vymeru zaujatia verejného priestranstva

a nasledne poziadat’ spravcu verejnej zelene o vyjadrenie k zaberu zelene,

- pri doCasnom =zabrati verejnej zelene za podmienok nevyhnutnej miery anevyhnutne

potrebného cCasu, je potrebné si pocinat’ s nalezitou opatrnostou a dbat’ vo zvysenej miere na

predchadzanie azamedzovanie vzniku $kod na zivote, zdravi, majetku — verejnej zeleni,
drevinach, porastoch, prvkoch a pod., ktoré su sucastou verejnej zelene,

Vv pripade rozkopavky komunikacii je potrebné predlozit’ stanovisko spravcu komunikacie,

- zabezpeCit' Cistotu, poriadok a bezpecnost pre okoloiducich na dotknutom pozemku, ako

I v okoli rozkopavky,

s odpadmi, ktoré vzniknu pri rozkopavke nakladat’ v sulade s platnymi pravnymi predpismi,

z hPadiska technickej infrastruktuary:

- po doplneni a predloZeni stanoviska Zapadoslovenskej distribu¢nej, a.s. Bratislava (sthlasné
podmieneéné stanovisko k dodatoc¢nému povoleniu stavby z 8.4.2021), vratane neoddelitel'nej
Dohody o uprave prav a povinnosti zo 14.1.2021, nemame k dodato¢nému povoleniu stavby
zasadné pripomienky,

z hPadiska dosahovania ciePov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za uCelom posudenia stladu s uzemnym planom avydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit’ hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové usporiadanie
alebo ucel,

z hladiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna.

UPOZORNENIE:

V zmysle UPN, je &ast pozemku parc. & Xxxxxxx, v k.. Karlova Ves v ochrannom pasme
nadzemného 2 x 110 kV vedenia VVN.
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Toto zavdazné stanovisko Kk investiénej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu K predmetnym
nehnutel’nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavizné stanovisko Kk investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢.50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) Vv zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Priloha: Situacia — navrh z 01/2020
Co:  MC Bratislava — Karlova Ves + priloha
Magistrat — OUIC archiv



