H HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
|

EEEN Primacialne nam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1
Vs list ¢islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
30.07.2021 MAGS OUIC 58575/21-437635 Ing. Simeunovicova /257 16.09.2021
Vec

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
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investi¢ny zamer: | Zobytnenie podkrovia rodinného domu, ul. K lomu,
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typ konania podl'a stavebného zakona: |idzemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. Martin Jamnicky PhD., Hlava¢ikova 4,

841 05 Bratislava
autorizovany stavebny inZinier 4400*A*1
datum spracovania dokumentacie: 07/2021

Predmetom projektovej dokumentacie je zobytnenie podkrovia existujiiceho rodinného domu,
bez navySenia hrebena strechy, s pristupom zulice Klomu. Rodinny dom je umiestneny
na pozemkoch investora parc. &. XXXxXXxxxxx v k.u. Staré Mesto, s celkovou vymerou 500 m?
abol skolaudovany vroku 2017. Jestvujuci objekt je jednopodlazny, pddorysného tvaru
obdiznika s maximalnymi rozmermi cca 15,2 m x 8,2 m, zastreSeny sedlovou strechou so
sklonom 33°, vyska hrebena strechy je 6,158 m a je v niom umiestnena jedna bytova jednotka.
Dispozi¢né rieSenie 1.NP ostiva nezmenené — Obyvacia izba s kuchyiiou, tri izby, hygienické
atechnické zazemie. Zobytnenim podkrovia bude bytova jednotka rozsirena 0 podkrovie,
pristupné existujiicim exteriérovym ocelovym schodiskom, v ktorom pribudnt dve izby, dve
ktpelne, hala s kuchynskym katom a terasa.

| po zmene stavby bude objekt rodinnym domom s jednou bytovou jednotkou, obyvany tak ako
doteraz, jednou rodinou. Jedinou objemovou zmenou dokoncenej stavby je navrhnuty priebezny
vikier na juznej strane strechy, na severnej strane budil osadené nové stresné okna. Vzhl'adom
na to, Ze sa jedna o pomerne novu stavbu, ktora bola skolaudovana v roku 2017, nie je potrebna
modernizacia pripojok inZinierskych sieti.

Kapacitné udaje a plosné bilancie stavby uvedené v projektovej dokumentacii:
- vymera rieSeného izemia: 500 m?
- zastavana plocha: 125 m?
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- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 187,5 m?
o podlazna plocha bytovej funkcie: 187,5 m?
- Zzelen:
o na teréne: 282 m?
- pocet bytov: 1
- pocet podlazi PP/NP: 0/1+
- pocet parkovacich miest: 3

Bilancie uvedené v projektovej dokumentacii: 1ZP = 0,249, IPP = 0,249 , KZ = 0,564
ZastreSenie objektu ostava sedlovou strechou s vyskou hrebena +6,158 m.
Uroveti = 0,00 = 182,90 m n. m. Bpv.
Statickd doprava: na pozemku investora st navrhnuté 3 parkovacie miesta na teréne, dve na
vydlazdenej ploche ana spevnenej ploche vedla objektu RD je mozné parkovanie tretieho
vozidla. Pre potreby rodinného domu st na pozemku investora navrhnuté tri odstavné stojiska s
vjazdom cez branu z ulice K lomu. Pozemok je z ulice oploteny, otvaranie brany je zakreslené
smerom do pozemku.

1
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2
zakona ¢&.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
vV zneni neskorSich predpisov vydava zavidzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140Db citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:

Posuidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06 (d’alej len ,,UPN%).

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviznych regulativov vychadzalo z idajov poskytnutych
spracovatePom projektovej dokumentacie, za spravnost’ ktorych rudi zodpovedny
projektant svojou autoriza¢nou peciatkou a z vlastnych vypoctov.

Pre uzemie, ktorého sti€ast’'ou st zaujmové pozemkKy parc. €. XXXXXXXXXXXXXX stanovuje tizemny
plan regulaciu funkéného vyuzitia ploch obytné wzemia, malopodlazna zastavba obytného
uzemia, kod funkcie 102.

Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami tizemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnt obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
Vv rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na
kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit' minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej
Casti zastavby funk¢nej plochy.

Pozemky su stcastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované vizemie. Uzemny plan
V stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pri¢om sa charakter izemia zasadne nemeni.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom tzemi je najma charakteristicky obraz
aproporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Gizemi sa
uskutocnuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut' detail a zlozitost, ktora
predstavuje stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické



principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp.
neumerné zat'azenie pozemku, nie je mozné taktto stavbu v stabilizovanom tzemi umiestnit’.
Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funk¢éného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tizemia).
VYHODNOTENIE:
Z hladiska funkcie:
Predlozena zmena dokondenej stavby spiiia regulaciu funkéného vyuZitia ploch — rieSend je
zmena stavby rodinného domu s jednou bytovou jednotkou - pdvodna funkcia objektu ani jeho
typologicky druh sa nemenia.
Dosahované hodnoty regulativov intenzity vyuzitia rieSeného pozemku:
Bilancie — podl'a nasich prepo¢tov — povodny stav: 1ZP =0,26, IPP = 0,26, KZ = 0,56

- navrh: 1ZP =0,26, IPP =0,39 , KZ = 0,56
Pozemky su sucastou stabilizovaného tizemia, skolaudovany rodinny dom svojou plosnou
vymerou patri vo funkénej ploche medzi objemovo mensie. Z hl'adiska priestorového
usporiadania su v stabilizovanom tzemi danej funkénej plochy zastupené rodinné domy
s podlaznostou od 1.NP — 2.NP +. Vyska hrebena, zastavana plocha ani podiel zelene na
pozemku sa nemenia, zobytnenim podkrovia sa mierne zvySuje index podlaznych ploch
z hodnoty 0,26 na cca 0,39, ¢o je hodnota v ramci funkéného bloku zanedbatelna. Celkova
kompozicia hmét a architektonicky vyraz objektu je zachovany.

PredloZeny investiény zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S0 stavbou: Zobytnenie podkrovia rodinného domu, ul. K lomu
na parcelach ¢islo: XXXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastral. tzemi: Staré Mesto
miesto stavby: ulica K lomu, Bratislava

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiujii na
zaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavéaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e Do zastavanej plochy objektu je dopocitané aj prekrytie vstupu, ktoré je realizované na
stipoch.

z hPadiska dosahovania ciel’ov izemného planovania:

e Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s izemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit’ hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia.

Z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e  Staticka dopravu riesit’ na vlastnom pozemku - pre rodinny dom s jednou bytovou jednotku
Vv rozsahu 3 odstavné stojiska v stlade s STN 73 6110/Z1/Z2.

e Otvaranie brany pri vjazde zabezpeCit tak, aby vozidlda neobmedzovali dopravu
(t. J. otvaranie brany riesit’ v zmysle predlozenej PD smerom na pozemok investora).

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e Ku kolaudacii stavby preukazat’ rieSenie sadovych tprav na pozemku — t.j. realizaciu
ploch zelene v rozsahu predlozenom v projektovej dokumentacii.



PoZiadavky 7 hl’adiska tvorby zelene / adaptdcie na zmenu klimy:

e  Pri krajinarskom navrhu prirodnych vegeta¢nych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokulturne s obmedzenim len na estetickii funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunk¢nost’ a biodiverzitu v tizemi.

Dalsie poziadavky vyplyvajiice zo strategickych dokumentov hlavného mesta SR Bratislavy -

Adaptacné opatrenia stuvisiace so zmenou klimy:

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkova
vodu - prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v uzemi;

o vSetky parkovacie miesta na teréne riesit’ povrchom priepustnym pre zrazkova vodu,

o zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat' do reten¢nych
nadrzi, resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporac¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami - polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;

Toto zavazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavézné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Dalej Vas upozoriiujeme, Ze zavizné stanoviska hlavného mesta K investiénej &innosti
nenahradzaju stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika pozemku,
resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.50/1976
Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavizného stanoviska, ktoré vo veci vydal;
to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty orgédn
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu — ¢ast’ architektara, Sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Priloha: Projektova dokumentacia, okrem ¢asti architektura;
1 x potvrdené: C. Celkova situacia stavby , M 1:200; A-07. Novy stav — podorysy — podkrovie,
M 1:100; A-08. Novy stav- Rez A-A, M 1:50; A-09. Novy stav- Rez 1-1, M 1:50; A-10. Novy
stav — Pohl'ady, Strecha, M 1:100

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha —
1x potvrdené: C. Celkova situacia stavby , M 1:200; A-07. Novy stav — podorysy — podkrovie,
M 1:100; A-08. Novy stav- Rez A-A, M 1:50; A-09. Novy stav- Rez 1-1, M 1:50; A-10. Novy
stav — Pohl'ady, Strecha, M 1:100
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