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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXHXXXXXXXXXXXX

stavba: »RODINNY DOM_Lyra (ZO)*
ziadost’ zo dna: 29.07.2021

typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie:

projekt pre stavebné povolenie

spracovatel’ dokumentacie:

APEX A, s.r.0., Ing. Jurij Ceriiak, Ing. Miroslav
Zilinsky, Ing. arch. Mikulas Dutko, Ing. Michal
Letko

datum spracovania dokumentécie:

februar 2021 (Cast’ architektara), april 2021 (pevnené
plochy)

Predlozena dokumentdacia riesi:

navrh vystavby dvojpodlazného rodinného domu, bez suterénu v K.G. Podunajské Biskupice.
Rodinny dom ma jednu bytovt jednotku. Podorysne ma tvar dvoch spojenych, mierne posunutych
obdiznikov, s celkovymi rozmermi 12,61 x 12,04 m. Zastresenie je riesené formou pultovych
striech s vyskou hrebena nad 2.NP + 7,09 m od urovne podlahy prizemia £ 0,000 m. Stcast'ou

rodinného domu je garaz.

Dopravné pripojenie rodinného domu je rieSené priamo z pril'ahlej novonavrhovanej komunikacie
v lokalite medzi ul. Hydinarska — Vinohradnicka. Staticka doprava je rieSena v pocte 3 parkovacie
miesta - 1 statie v garazi a 2 statia na vlastnom pozemku, na spevnenej ploche.

Bilan¢né 0idaje uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii:

Rodinny dom — parc. ¢.: XXXXXXXXXXXXXX, k.. Podunajské Biskupice

vymera pozemku 490,00 m?

zastavana plocha 114,40 m?

podlazna plocha 193,15 m?

spevnené plochy 94,35 m?

plocha zelene 281,25 m?
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IZP - index zastavanych ploch 0,23
IPP - index podlaznych ploch 0,39
KZ - koeficient zelene 0,57

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vzahu K Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sucast'ou st zaujmové parc. €. XXXXXXXXXXXXXX, stanovuje funk¢éné vyuzitie
uzemia:

e malopodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102, rozvojové tizemie, kod C

Podmienky funkéného vyuZitia ploch:

uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami izemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnt obranu. V stabilizovanych
uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripistaju. Premiesané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v rozvojovych tzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou
bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy. Do poétu nadzemnych podlazi sa nezahina podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je menSia ako 50% zastavane] plochy
predchadzajiceho podlaZzia.

Intenzita vyuZitia izemia:

Parcely st sucastou uzemia, ktoré je definované ako rozvejové uzemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funkéného
vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tzemi izemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uizemia, viazuce sa Kuréenému funkénému vyuzitiu:
malopodlazna zastavba obytného vzemia , kéd regulacie C

Kod |IPP |Kéd Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie | urbanistickej max. min.
funkcie
C 0,6 102 | Malopodlazna RD - pozemok 480 - 600m? 0,25 0,40
bytova zéastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50 0,20
bytové domy 0,30 0,35
Poznamka:

index podlaznych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Gasti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tzemi k celkovej vymere
vymedzeného Gizemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného
uzemia.



Vyhodnotenie ukazovatelov intenzity vyusitia tizemia Vo vzt'ahu k UPN hl.m.:

Dosahované indexy na riesenom pozemku / indexy stanovené v UPN:
IZP 0,23/ 0,25 max.- vyhovuje
IPP 0,39/0,6 max. - vyhovuje
Kz 0,57/ 0,40 min. - vyhovuje

Konstatujme, Ze planovana vystavba rodinného domu z hl'adiska funkéného vyuzitia uzemia ako aj
z hl'adiska intenzity vyuzitia izemia splia stanovené regulativy v zmysle UPN hl. m..

Pozndamka: pre uplnost’ uvadzame, Ze na novi komunikdciu bolo vydané stavebné povolenie. HI. mesto
SR Bratislava sa vyjadrovalo K izemnému konaniu v roku 2019 vydanym sihlasnym zdvdznym
stanoviskom K investicnej cinnosti ,, Technickd infrastruktura pre 25 RD, ul Vinohradnicka -
Hydindrska Podunajské Biskupice pod ¢. MAGS OUIC 43170/19-121974. Navrhovand komunikdcia
zodpovedd komunikdcii, ktord je pod/a VZN hl. mesta ¢. 1/2015 pomenovana ako ,, Kapsickova “.

Navrhovany investi¢ny zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,RODINNY DOM _Lyra (ZO)*
na parcele Cislo: XXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom izemi: Podunajské Biskupice
miesto stavby: lokalita Hydinarska - Vinohradnicka ulica

Na podklade odborného positdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska dosahovania ciePov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s izemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit’ hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia,

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu ¢innost’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zdvdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti 0 verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su stcast'ou verejnej zelene
na tzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:
e v pripade, Zze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupiia;



ODPORUCANIE:
poziadavky z hPadiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy:
e pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetaénych ploch je dblezité, aby neboli monofunkéné

a monokulturne s obmedzenim len na esteticki funkciu. Riesenie by malo podporit
multifunkénost’ a biodiverzitu v izemi;

Zamer navrhovat’ a realizovat’ v sulade so Stratégiou adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny

klimy na tzemi hl. m. SR Bratislavy, ktora bola schvalena Mestskym zastupitel'stvom uznesenim

¢.1659/2014 zo dna 24.9.2014;

poziadavky vyplyvajtce zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v stlade s Akénym

planom adaptacie na nepriaznivé désledky zmeny klimy na tizemi hlavného mesta Slovenskej

republiky Bratislavy na roky 2017-2020/nad’alej v platnosti/ - Adaptac¢né opatrenia suvisiace

so zmenou klimy:

e vsetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkova
vodu - prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v uzemi, s ohl'adom na inZiniersko —
geologické pomery v Uzemi,

e zrazkovl vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retenénych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov, odporu¢ame nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami -
polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;

e vSetky parkovacie miesta na teréne riesit’ povrchom priepustnym pre zrazkova vodu a kvoli
zatieneniu striedat’ stromami;

e 7z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporacame na fasade objektu
vol'bu materialov svetlych farieb;

e 7z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporacame realizovat’ tieto ako vegetacné
fasady;

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych tUprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realizaciu sadovych uprav.

UPOZORNENIE:

Upozoriiujeme, ze kzidsahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas spravcu
komunikacie/chodnika.

Toto zavdzné stanovisko Kk investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b 0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty orgéan
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
priméator
Prilohy: potvrdena situécia
Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice, Stavebny tirad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



