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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXXXHXXHXXEXXEXXXHXXHXXHXXEXXEXXXKXHXXKXXXXXXXXX
investi¢ny zamer: ,»Na Koziarke — rekreaéna chata*

ziadost’ zo dna: 06.08.2021

typ konania podl'a stavebného zakona: |konanie o dodato¢nom povoleni stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. Jaroslav Bitarovsky, 4102*A*1
datum spracovania dokumentacie: 07/2020, doplnené 08/2021

PredloZena projektova dokumentacia je podkladom pre konanie o dodato¢nom povoleni stavby —
rekreaénej chaty. Dokoncena je hruba stavba, strecha, rozvody vody a vykurovanie, nezrealizované
st spevnené plochy a ostatné sucasti stavby su Vv §tadiu rozpracovanosti. Chata s tromi izbami,
spojenou kuchyniou S obyvacou izbou a prislusenstvom ma jedno podzemné podlazie a jedno
podkrovie so sedlovou strechou, ktorej hreben dosahuje vysku + 6,600 m od podlahy 1. NP
(0,000 = 194,10 m n.m. B.p.v.). Privstupe napozemok je navrhnutd spevnena plocha
pre odstavenie dvoch automobilov s vjazdom z jestvujucej pristupovej cesty.

Plo$né bilancie rieSeného uzemia — podl'a idajov v projektovej dokumentacii:

- Plocha pozemku: 403,00 m?

- Zastavana plocha: 76,50 m?

- Uzitkova plocha: 119,90 m?

- Spevnené plochy: 103,50 m? (vratane opornych miirov)
- Plocha zelene: 223,00 m?

- Pocet nadz. podlazi: 1 + podkrovie

Primacialny palac, III. poschodie
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podl'a § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien adoplnkov (d’alej len ,,UPN“): Pre tzemie, ktorého suéastou st zaujmové
pozemky reg. ,,C* parc. €. XXXXXXXXXXXXxXX, K. a. Vinohrady stanovuje:

Funkéné vyuzitie uzemia: zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, Cislo funkcie
1203, stabilizované uzemie, informacny kod S

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre pestovanie rastlin a rekreaciu
v zadhradach, zahradkarskych a chatovych osadach.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajtce: zahrady, stavby pre individualnu rekreaciu

Pripustné:V tizemi je pripustné umiestiiovat’ najmé: zelenn liniova a ploS$nd, zeleii krajinna
a ekostabiliza¢nu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia
funk¢nej plochy

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmi: drobné zariadenia vybavenosti
stvisiace s funkciou, vodné plochy, nadrze, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, kompostarne viazané na funkciu, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov
miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti
Nepripustné: stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Intenzita vyuzitia izemia: Zaujmové pozemky su sucastou uzemia, ktoré je definované ako
stabilizované uzemie.

Stabilizované uzemie je uzemie mesta, v ktorom tizemny plan ponechéva sucasné funkéné vyuZitie,
predpokladda mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného uzemia. Meradlom a
limitom pre novi vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich dokumentécii alebo pri
hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie
dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa uskuto¢fiuje na
zéklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je moZné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zlozitost, ktoru predstavuje
stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujlicu zastavbu a vnaSa do zastavby neprijatelny kontrast, resp. netimerné
zatazenie pozemku, nie je mozné takto stavbu v stabilizovanom uzemi umiestnit’.

Z hladiska vidzby novej zéastavby k pdévodnej Struktire je potrebné zohladnit: vo vnitornom
meste sa vyskytuju stabilizované uzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, aredly a
uzemia izolovanej zastavby, najmi bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov.
V dotvarani uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov
existujiicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat' stanovenim jednotnej regulacie intenzity
vyuzitia pre celu stabilizovani funkénu plochu. Téato uloha musi byt jednoznacne rieSend na
podrobnejsej zonalnej urovni.



Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tzemi v meste je uplatnit’ poziadavky
a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvysSenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

Pozemky su zaroven sucastou uzemia, pre ktoré je definovany kod S: rozvojova a stabilizovana
plocha je situovana na tUzemi, pre Kktoré je schvalena uzemnoplanovacia dokumentacia
podrobnejsieho stupiia (UPN Z), ktora obsahuje jej regulaciu.

Posudenie investicného zameru vo vzt'ahu k izemnému planu zény Podhorsky pas (d’alej len
,JUPN Z“) schvaleného uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej asti Bratislava — Nové Mesto
¢. 22/10 zo dna 13.6.2006 vyhlaseného vSeobecne zavaznym nariadenim mestskej Casti Bratislava —
Nové Mesto ¢. 2/2006 zo dna 22.04.2009, v zmysle zmien a doplnkov:

UPN Z pre zaujmovy pozemok stanovuje:

Funkéné usporiadanie: plochy pre individualnu rekreaciu — st plochy pozemkov v chatovych
osadach, urcené pre rekreacné aktivity vlastnikov, ktoré s zastavané chatovymi objektmi, alebo st
na zastavanie chatovymi objektmi uréené. Chatovy objekt mdze mat’ maximalne jedno nadzemné
podlazie a podkrovie.

Limity vyuzitia uzemia: pre reguldciu zéstavby ploch individudlnej rekredcie je pouzity
diferencovany regulativ zastavby (zastavanej plochy) rekreacnych objektov v zavislosti od rozlohy
pozemku; pouzity kod VZN v grafickej Casti, (vykres ¢. 8) ma pre jednotlivé pozemKky nasledovny
vyznam: rozloha pozemku 400 m? a viac — zastavana plocha: 80 m?,

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov je zakladnym
a zaroven nadradenym tizemnoplanovacim dokumentom pre celé tizemie Bratislavy.

Nepovolena stavba rekreacnej chaty je z hladiska vyuzitia funkénej plochy v stlade s platnou
tizemnoplanovacou dokumentaciou: v zmysle zaviznej dasti UPN sa nachadza vo funkénej ploche
zédhrady, zahradkéarske a chatové osady a lokality, avzmysle UPN Zje umiestnena na ploche
s funkénym usporiadanim - plochy pre individualnu rekreaciu. Chata svojim urbanisticko-
architektonickym stvarnenim zapadd do danej lokality s prevazujucou existujucou zastavbou
rekreaénych chat so Sikmou strechou. Intenzitou vyuzitia zaujmového pozemku stavba neprekracuje
maximélny limit vyuZitia uzemia, ktory uréuje UPN Z — zastavana plocha (podl'a prepoétov sa
rovna 79,8 m?) je mensia ako stanovena horna hranica 80 m?.

Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov a s izemnym planom zony Podhorsky pas v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim stavby: |,,Na Koziarke — rekrea¢na chata“
na pozemku reg. ,,C* parc. ¢.: XXXXXXXXKXXXXXX
v katastralnom uzemi: Vinohrady
miesto stavby: Na Koziarke

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju



na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vseobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:
po ukonéeni stavebnych prac, vystavbou poskodené komunikacie, chodniky, spevnené plochy,
a zelené plochy uviest’ do povodného stavu;

z hPadiska dosahovania ciePov izemného planovania:

stavebnik je povinny, za ucelom postdenia stladu s uzemnym planom avydania zavézného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia,

z hPadiska technického vybavenia:

nakladanie s dazd’ovymi vodami zo striech aspevnenych ploch ziadame vyriesit' tak, aby
nestekali na okolité pozemky, ale boli infiltrované na pozemku investora;

do koordinaénej situacie zakreslit dazd’ova kanalizaciu so vsakovacim zariadenim;

doplnit’ vypocet objemu vsakovacieho zariadenia;

reSpektovat’ jestvujice vedenia technickej infrastruktary v predmetnom tzemi;

z hPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:

v pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednti nehnutel'nost’, je pre uzemné
konanie potrebné dolozit’ zavizné stanovisko prislusného cestného spravneho organu,

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

vykonavat’ investicni ¢innost’ v stilade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin (d’alej jen ,,VZN), ktoré st sucast'ou verejnej zelene na uzemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najmi s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. C)
spomenutého VZN, podl'a ktorého je osoba vykonavajuca akékol'vek zasahy do verejnej zelene
v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinna v odévodnenych pripadoch po pisomnom sthlase
vlastnika pozemku viest' vykopovi ryhu v koreniovej zoéne stromu minimalne vo vzdialenosti
stvornasobku obvodu kmena meraného vo vyske 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od péty kmena.

Poziadavky na adaptacné opatrenia vyplyvajice zo strategickych dokumentov HM SR
Bratislavy v suvislosti S0 zmenou klimy:

vsetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkovu vodu -
prirodzené zadrZiavanie zrazkovej vody v uzemi;

vSetky parkovacie miesta na teréne rieSit povrchom priepustnym pre zrazkova vodu a kvoli
zatieneniu striedat’ stromami;,

z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
ziadame realizovat’ ploché strechy ako vegetacné (ploché strechy ako extenzivne);

zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat' do reten¢nych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov, odporti¢ame nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami -
polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.

z hl'adiska zamedzovania prilisného prehrievania stavieb odpori¢ame vol'bu svetlych materialov
a farieb na fasade objektu;

z dévodu prirodzeného ochladzovania fasad odporacame realizovat’ tieto ako vegetacné fasady.



Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, pricom
v takomto pripade je Ziadatel’ povinny usporiadat’ si vzt'ah k pozemkom vo vlastnictve hl. m. SR
Bratislavy v sulade so zakonom ¢.50/1976 Zb. — stavebny zakon (najomnou zmluvou o buducej
zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou o zriadeni vecného bremena a pod.)

Toto zaviazné stanovisko Kk investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty orgéan
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy:
- situacia, podorys 1. NP, pohl'ady

Co: MC Bratislava-Nové Mesto - Stavebny trad
Magistrat — OUIC, ODI



