HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

@teliér obchodu a cestovného ruchu s.r.o.
Uradnicka 28
831 03 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dna Nase ¢&islo Vybavuje/linka Bratislava
28.06.2011 MAGS ORM 49344/11-317387 Ing. arch. Simonidesova /514 05.09.2011

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej

¢innosti
investor: MAMUT s.r.o., Cintorinska 32, 811 08 Bratislava
investi¢ny zamer: | MAMUT hotel a bytovy dom, Cintorinska ulica — zmena dokoncenej
stavby Mamut garaz, Bratislava
ziadost’ zo dia: 28.06.2011
typ konania podl'a stavebného zdkona: |izemné konanie — zmena dokondenej stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: AOCR s.r.0., Uradnicka 28, Bratislava
Ing. arch. Michal VrSansky
datum spracovania dokumentécie: maj 2011

PredloZena dokumenticia riefi: zmenu uz zrealizovanej a skolaudovanej stavby ,,Garaz Ma-

mut“ o nadstavbu Hotela a bytového domu MAMUT. Stavba bude realizovana na pozemkoch

patriacich investorovi nachadzajlicich sa medzi ulicami Cintorinska a Feriencikova, ktoré su

v sti¢asnosti zastavané 3 - podlaznou hromadnou garaZou pre osobné vozidla s celkovou kapaci-

tou 190 parkovacich miest. Tento polyfunkény objekt sa dispozi¢ne skladd ztroch navzdjom

prepojenych hmot:

- ztrojtraktovej hotelovej &asti na Cintorinskej ulici (6 NP, z toho dve horné su rieSené ako
usko&ené podlaZia)

-z pavlaového bytového domu orientovaného do Ferien¢ikovej ulice (9 NP)

-z vnutroblokovej dvojtraktovej hotelovej ¢asti, ktora tieto dve Casti prepaja (9 NP)

Na 3. PP — 1.PP je umiestnené — parkovanie, strojovne technického vybavenia hotela. Na 1. NP

bude umiestnend hotelova vybavenost, zdzemie hotela — recepcia, bar, kuchyiia a restauracia,

sklady, kancelarie, obchodné prevadzky. Zvyiné podlazia hotelovej Casti budu sluzit' celé ako

106zkova Cast’ hotela. Objekt hotela je navrhnuty pre max. 365 hotelovych hosti a 40 ¢lenov per-

sondlu (pocet izieb 115, ubytovanych osdb max. 230).

Bytovy dom orientovany do Ferienéikovej ulice je navrhnuty cely ako 9 podlazny pavlacovy

bytovy dom (pre 98 0sdb spolu 39 bytov).

Objekty budu zastreSené plochou strechou.

Dopravne je objekt pristupny z Cintorinskej aj z Feriencikovej ulice, odkial je rieSeny

vstup/vystup do/z podzemnej garaZe. Néaroky statickej dopravy v poéte 203 parkovacich miest st

rieSené v existujicom objekte podzemnej trojpodlaznej garaZe v poéte 190 parkovacich miest, ¢o

pri zohl'adneni priemerného vyuzitia kapacity hotela na cca 65— 70 %, a teda pri zohl'adneni

zastupnosti nevyuzitych dlhodobych parkovacich stojisk pre hotelovych hosti a parkovacich po-

trieb navstevnikov restauraénych a obchodnych priestorov hotela, je mozné povazovat’ za dosta-

tocné pre zabezpedenie potreby kratkodobych stojisk navrhovaného objektu.

Laurinska 7 Il. poschodie
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vySkovy limit zo_strany Cintorin-
skej ulice

4 NP + 1 ust.podl

2 ustupujiice o hibku teras

4 plnohodnotné podlaZia + |

nie je v stlade

vyska rimsy 17,00 m 15,00 m v stlade
vySkovy limit zo_strany Feriengi-|2 NP + 1 ust.podl |2 NP + 1 ust.podl v stilade
kovej ulice
vniitroblok — vy$ka hlavnej rimsy |30,20m +29,40 v stilade
celkova podlazna plocha (m?) 10 000 v PD uvedend celkova|v PD neuvedené
uzitkova plocha 14 448 m*
index podlaznej plochy 4 v PD neuvedené v PD neuvedené
stav. uzavera, ochr. pAsmo nie
stav. intervencia novostavba novostavba v stilade
Funkéné vyuzitie:
hotel (m”) 7700 1955 (vPD uvedenaiba | v PD neuvedené
uzitkova plocha izieb)
vstup, vybavenost’ (m®) 2300 823 (obchodné v PD neuvedené
a re§tauraéné priestory - v
PD uvedena iba uzitkova
plocha)
parkovacia gardz 148 190 v sulade
Zeleii:
poziadavka na zelefi na rastlom - 939 na konstrukciach| v sulade
teréne v m’ (strecha tria a Sast’ 2. NP)
Dopravné napojenie a staticka doprava:
vstup na pozemok z Ferienéikovej z Cintorinskej aj z Ferien- | akceptovatel'né
Sikovej
pristup do dvora ano rieSeny vstup do hospodar- | v silade
skeho dvora
z Feriencikovej ulice
zasobovacia rampa ano v PD neuvedené v PD neuvedené
Pocet park. miest na pozemku 5% na povrchu 190 parkovacich miest v | akceptovatel'né
95 % v garaZzi gardzi
Civilna ochrana 750 oséb PD uvazuje s CO krytom | akceptovatel'né

Jednoduchy tkryt budovany svoj-
pomocne

v gardzovych priestoroch

Popis:

Novostavba Hotel**** Mamut 154 izieb, odbytové strediska 120 stoliCiek, kongresové stredisko 460

stoliCiek

Zamer: novostavba hotel 115 izieb + bytovy dom 39 bytov - nie je v stlade

Poziadavky pamiatkovej ochrany:

Novostavba na mieste zaniknutej zistavby by mala reagovat’ na rozne uliéné kontexty rozne. Cintorinska

ulica 5.N.P.

Feriencikova ulica 3.N.P. + ustiipené podlazia. Charakter novostavby -dotvarajici. i
zamer: zo strany Cintorinskej ulice 6.N.P. - 4 plnohodnotné podlaZia + 2 ustupujiice o hlbku teras —

nie je v silade

Celkova max. UP nadzemnej 10 000 14 448 (nie je uvedené, &i sa | nie je v salade
Zasti objektu v m’ jedna iba o nadzemnd &ast’

Novostavba objektu alebo o cely objekt)

Celkovy max. OP nadzemnej 33 000 35305 nie je v siilade

Zasti objektu v m’




Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podl’a § 140a ods. 2 z4-
kona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zaviizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zikona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

e Posudenie investicného zameru vo vzt'ahu k Gzemnému planu zény Dunajska, zmeny
a doplnky rok 2005, schvalenému uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR
Bratislavy ¢. 254/2007 dia 22.11.2007, zavizn4 Cast’ je vyhlasend vieobecne zdviznym na-
riadenim hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 8/2007 s u¢innost'ou od 01 .januéara 2008.
Zaujmové pozemky s parc. ¢. 8736/10, 11, 12, 13, na ktorych je umiestneny rieSeny objekt st
v zmysle uvedenej izemnoplanovacej dokumentacie sucast'ou regulaéného bloku €. 17/5.

REG. BLOK &. 17/5:
Zavizna Cast’:
Regulativy priestorového usporiadania:
Cintorinska Kompaktnd zastavba
29.augusta Kompaktna zéstavba
Ferien¢ikova Kompaktna zastavba
Lazaretska Kompaktna zastavba
Typ strechy: $ikmé strechy s moZznym vyuZitim podkrovi v jednej trovni
PodlaZnost’: max 3-4 NP+strecha
Novostavby:
17/5/a Hotel v areali Stara sladovia, vy§ka rimsy Cintorinska 17,0m - 4 NP + ustiipené
podlaZie, vy$ka rimsy Ferien¢ikova - 2 NP+ustiipené podlaZie, vnitorné ustipené podlaZzie
vyska rimsy 30,2m
Kompaktna vittroblokové zelefi, plocha 1800m?
17/5/b Cintorinska 26, 4 NP+usttpené podlaZie, vy$ka rimsy 17,0m
-asandcia jestvujiiceho domu
Nadstavby:
17/5/¢ Ferien¢ikova 5 (+1 podlazie)
Regulativy funkéného vyuZitia:
ZmieSané uzemie ob¢ianska vybavenost’ s podielom byvania.
V aredli Starej sladovne v podzemi pod hotelom podzemna parkovacia garaZ, 148 miest
Nepripustné funkcie:
Vyroba s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie, sklady, trvalé stavebné dvory a predajne
stavebnin, mechanické a udrzbarske dielne, Cerpacie stanice a autoservisy, malovyroba s nega-
tivnym vplyvom na prostredie, praovne a &istiarne véalieho rozsahu, zberne surovin.

Bilané¢né idaje:
Index zastavania bloku: stav 0,42 navrh 0,65 zamer: nie je uvedené v predlozenej PD
Index podlaznej plochy: stav 0,93 navrh 1,2  zdmer: nie je uvedené v predlozenej PD

REG. BLOK ¢. 17/5-a:

Navrh, zavizna Cast’: | Zamer: | Vyhodnotenie:
Stavba:
zastavatelna plocha (m?) 2500 2304 v stlade

index zastavania pozemku 1 0,92 v stlade




Hlavné mesto SR Bratislava

NESUHLASI
s umiestnenim stavby: MAMUT hotel a bytovy dom, Cintorinska ulica — zmena
dokonéenej stavby Mamut garaz, Bratislava
na parcelach &islo: 8736/10,11, 12,13
v katastralnom uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Cintorinska ulica, Bratislava

Odovodnenie:

Zamer nie je v stlade s izemnym planom zény Dunajska, zmeny a doplnky rok 2005, s jeho

zaviznou &astou platnou pre regulaény blok &. 17/5: novostavba 17/5/a - Hotel v aredli Stara

sladoviia:

* najmi vo funkénom vyuZiti navrhovaného investi¢ného zameru a v nedodrani predpisanej
podlaznosti - 4 NP + ustiipené podlaZie zo strany Cintorinskej ulice.

1x projektovii dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ftaénik
primator

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. uzemného rozhodovania a stavebného poriadku
Magistrat OUP, ODP, archiv;



