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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
investor: XXXXXXXHXXIXHXXEXXEXHXXEX XX XXX XXX XXXXKXXXXX

investi¢ny zamer: ,Nadstavba rodinného domu Solo$nicka®, pozemok parc. & XXxX,

(nazov stavby) v K.i. Karlova Ves

ziadost’ zo dia: 18.05.2021, doplnenie podania zo dia 14.06.2021

typ konania podl'a stavebného uzemné konanie 0 umiestneni zmeny dokonéenej stavby

zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie

spracovatel’ dokumentacie : Ing. arch. Marek Poliadik, *1578 AA*

datum spracovania 03/21, 05/21 (Koordinaé¢na situacia); 04/21 (Sprievodna sprava)
dokumentacie:

Obsahom projektovej dokumentacie je navrhovand zmena dokoncenej stavby jednopodlazného,
podpivni¢eného rodinného domu, s prestreSenim plochou strechou.

Navrhovana zmena dokoncenej stavby — zateplenie 1.NP anadstavba dalSiecho nadzemného
podlazia v prevaznej miere kopirujuceho pddorysnt stopu 1.NP. Navrhovanou zmenou dokoncene;j
stavby vznikne stavba rodinného domu s 1 bytovou jednotkou, o celkovej podlaznosti 1PP/2NP,
s prestreSenim plochou strechou. Nadstavba bude napojena na jestvujuce rozvody inzinierskych
sieti. Naroky na staticku dopravu — 3 p.m. z toho 1 p.m. na navrhovanej spevnenej ploche.
Dopravné napojenie — z komunikacie Solo$nicka.

Identifikacné udaje stavby (udaje uvedené v projektovej dokumentdcii):
- plocha pozemku: 684 m?

- zastavana plocha: 180 m?

- spevnené plochy: 46 m?

- plocha zelene: 458 m?

- obytna plocha: 48,92 m? (povodna); 91,74 m? (navrhovana)
- podlahova plocha: 199,38 m? (pdvodna); 300,04 m? (navrhovana)
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavidzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

na uzemie, ktorého sucastou je pozemok parc. ¢. XxxX, v k.a. Karlova Ves je v platnosti
tizemnoplanovacia dokumentacia na celomestskej trovni. Uzemny plan hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06; izemny plan zony na
predmetné Gizemie nie je schvaleny.

Posiidenie investi¢ného zimeru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06 (d’alej len ,,UPN*):

pre Gzemie, ktorého stiéastou je pozemok parc. & xxxx, v k.G. Karlova Ves stanovuje UPN
funk¢éné vyuzitie izemia: malopodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102.
Z hladiska intenzity Vyuzitia izemia je pozemok sucastou stabilizovaného tizemia.

FUNKCNE VYUZITIE UZEMIA:
* malopodlazna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102
Podmienky funkéného vyuZitia pléch:

Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia — v stilade s vyznamom a potrebami tizemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civiln obranu. V stabilizovanych
uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaji. Premiesané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v rozvojovych tzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou
bytovou zéastavbou a rodinnou zéstavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zéstavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemne;j casti
zastavby funkénej plochy.
Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahiiia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho
zastavana plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch
Prevladajuce:
rozne formy zastavby rodinnych domov
Pripustné:
V Uzemi je pripustné umiestiiovat’ najmi - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelenr liniova
aplosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia

INTENZITA VYUZITIA UZEMIA:

pozemok je sucastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Stabilizované
uzemie je uzemie mesta, v ktorom tizemny plan ponechava sucasné funkéné vyuzitie, predpoklada
mieru stavebnych zasahov prevazne formou  dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, pri¢om sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného izemia.

VYHODNOTENIE:

pri navrhovanej zmene dokoncenej stavby funkcia (byvanie) a typologicky druh stavby (rodinny
dom) zostavaju zachované. V minimalnej miere dochadza k narastu vyslednice zastavanej plochy
05 m? (zateplenie 1.NP izolaciou o hr. 8 cm); dochadza K narastu vyslednice podlaznej plochy
0 152,3 m? (nadstavba 2.NP) a k zniZeniu ploch zelene 0 21 m? (ext. 1 p.m.).

Z hladiska funkcie - byvanie a typologického druhu zéstavby - rodinny dom je zmena
dokoncenej stavby v sulade s UPN. Rozne formy zastavby rodinnych domov patria medzi



prevladajice sposoby vyuzitia funkénej plochy: malopodlaznd zastavba obytného tzemia, ¢islo
funkcie 102. Zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia, su
zaradené medzi pripustné sposoby vyuzitia izemia: malopodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo
funkcie 102.

Z hl'adiska intenzity vyuzitia izemia konstatujeme, Ze Vv stabilizovanom tzemi funkénej plochy
je meritkom a limitom pre zmenu dokoncenej stavby najmé charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho tzemia. Podla UPN pri dotvarani tzemia mesta je potrebné respektovat
diferencovany pristup podl'a jednotlivych typov existujucej zastavby anie je mozné ho
generalizovat’ stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre cela stabilizovana funkéna
plochu. Z hladiska priestorového usporiadania su Vv stabilizovanom uzemi funkénej plochy
zastapené v prevaznej miere rodinné domy s podlaznostou od 1.NP — 2.NP+.

S prihliadnutim na objemové rieSenie existujucej zastavby v uzemi funkénej plochy: malopodlazna
zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102 konstatujeme, ze navrhovand zmena dokoncenej
stavby, ktorej vyslednicou bude rodinny dom s podlaznostou 1PP/2NP, respektuje charakteristické
principy reprezentované existujucou zastavbou vo funkénej ploche a nevnasa do stabilizovaného
uzemia funkénej plochy neprijatel'ny kontrast.

Navrhovany investi¢cny zdmer z hladiska funkcie a intenzity vyuzitia Uzemia je v sulade
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03,
05 a 06.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,Nadstavba rodinného domu SoloSnicka*
na pozemkoch parc. ¢.: XXXX
v katastralnom tzemi: Karlova Ves
miesto stavby (lokalita): Solo$nicka ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zaviaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiéni Cinnost' v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti o verejnt zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

o pri realizacii nesmie dojst’ k vyrubom drevin ani k ich poskodeniu,

e pri pracach dodrzat’ najnutnejsi rozsah prac za ucelom ochrany okolitej zelene,

o neskladovat’ stavebny ani iny odpadovy material na zeleni bez sahlasu hlavného mesta SR
(sekcie ZP),

e Vpripade, Ze pocas stavby vznikne zaber zelene (manipulaény priestor, ulozenie materialu
apod.), je realizator stavby povinny urcit’ presnti vymeru zaujatia verejného priestranstva
a nasledne poziadat’ spravcu verejnej zelene o vyjadrenie k zaberu zelene,

e pri doCasnom =zabrati verejnej zelene za podmienok nevyhnutnej miery anevyhnutne
potrebného Casu, je potrebné si pocinat’ s nalezitou opatrnostou a dbat’ vo zvysenej miere na
predchadzanie azamedzovanie vzniku $kod na zivote, zdravi, majetku — verejnej zeleni,
drevinach, porastoch, prvkoch a pod., ktoré su sucastou verejnej zelene,

e sodpadmi, ktoré vznikni pri stavebnej cinnosti nakladat' v sulade s platnymi pravnymi

predpismi,

umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku



za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristip na manipuldciu s odpadom,

z hPadiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e vsetky plochy zasiahnuté navrhovanou stavebnou c¢innostou bezodkladne po ukonceni prac
uviest’ do pdvodného stavu,

e 7 hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia: spevnené plochy
odporaCame v maximalnej moznej miere rieSit z vodopriepustného materidlu (napr.
zatraviiovacia dlazba,...); plochu strechu odporac¢ame riesit’ ako vegetacna,

e 7 hl'adiska poziadaviek vyplyvajacich zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v sulade
s nad’alej aktualnym Akénym pldnom adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na tizemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy na roky 2017-2020 - Adapta¢né opatrenia
stivisiace so zmenou klimy:

- odvod dazdovych vod odporacame riesit’ do vsakovacieho objektu,

- dazdové vody pozadujeme Vv maximalnej moznej miere udrziavat' v Gizemi; odporicame
nasledné hospodarenie SO zrazkovou vodou z0 spevnenych ploch - polievanie, vyuzitie tzv.
Sedej vody a pod.,

z hPadiska zaujmov rieSenia verejného dopravného vybavenia:

e bez pripomienok

z hPadiska dosahovania ciePov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za ucelom postdenia stladu s uzemnym planom avydania zadvdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit’ hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové usporiadanie
alebo ucel,

z hPadiska budicich majetko - pravnych vztahov:

e V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

UPOZORNENIE:

Pozemok sa Ciasto¢ne nachadza v OP lesa.

Podlaznost’ existujuceho rodinného domu 1PP/INP bola dana uz v minulosti. Definicia
podzemného podlazia vyplyvajuca z STN 73 4301 Bytové budovy (02/2021), takto urcent
podlaznost’ retroaktivne neovplyviuje.

Toto zavézné stanovisko K investinej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutel'nosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zadmer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné¢ pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Toto zavidzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zdvizné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ



zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentéciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy: Koordina¢na situacia z 05/2021, pohl'ady z 03/2021
Co: MC Bratislava — Karlova Ves + priloha



