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investor: WISDOM Investments a.s., Grosslingova 17, 811 09 Bratislava

investi¢ny zamer: |, RODINNY DOM - A3%, k.\i. Zahorsks Bystrica

ziadost’ zo dna: 20.07.2021

typ konania podrl'a stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel’ dokumentécie: Ing. arch. Stefan Vrabec, reg. & 2112 AA
datum spracovania dokumentacie: jul 2021

PredloZena $tudia riesi vystavbu nedpivni¢eného rodinného domu, ktory je osadeny na mierne
svazitom teréne na ulici Pri  Vapenickom potoku v k.. Zahorska  Bystrica.
Rodinny dom ma jedno nadzemné podlazie sobytnym podkrovim, ktoré je ukonéené
Sikmou sedlovou strechou. Staticka doprava je riesena tromi parkovacimi miestami
na vonkaj$ej spevnenej ploche.

Plo$né bilancie a indexy posudzovanej stavby uvedené v predlezenej PD
plocha pozemku 632 m?  (z toho funkéna plocha 102 predstavuje 578,47 m?)
zastavana plocha 114,40 m?

(plocha nie je spravne vypoé&itana, spravny vypodet cca 131,88 m?)

spevnena plocha 127 m?

(plocha nie je spravne vypogitana, spravny vypodet cca 74,2 m?)
plocha zelene 390,60 m?

(plocha nie je spravne vypocitana, spravny vypodet cca 365,16 m?)
celkova podlazna plocha 228,80 m?
index podlaznych ploch (IPP) 0,36 (index nie je spravne vypocitany, spravny vypocet IPP=0,40)
index zastavanych ploch (IZP) 0,18 (index nie je spravne vypocitany, spravny vypocet 1ZP=0,23)
koeficient zelene (KZ) 0,62 (index nie je spravne vypocitany, spravny vypocet KZ=0,63)
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného ziakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06 (d’alej len ,,UPN*):

Pre tzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok parc. €. XXXXXXX, &ast’ XXXXXXX
(hranice rieSeného pozemku nie sa totozné shranicami parciel podPa KN)
v k.4. Zahorska Bystrica, je stanovené funkéné vyuzitie izemia:

e obytné xizemie - malopodlazna zastavba obytného uzemia, ¢islo funkcie 102
e plochy namesti a ostatné komunikaéné plochy

1.) Funk¢né vyuZitie izemia: obytné tizemia
malopodlazna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzitia pléch

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajiice nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami tizemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako stGcast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna obranu. V stabilizovanych
uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaju. Premiesané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v rozvojovych tzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umiestituju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou
bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy. Do po¢tu nadzemnych podlazi sa nezahina podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho =zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajiceho podlazia.

Intenzita vyuzitia izemia

Parcela je stcast'ou izemia, ktoré je definované ako rozvejové tizemie.

Rozvojové izemie je uzemie mesta, v ktorom Gzemny plan navrhuje nova vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnii zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu zastavby velkého
rozsahu. V danom tizemi uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia,
viazuce sa kK uréenému vyuzitiu pre vonkajsie mesto:

kéd regulacie B, Zahorska Bystrica

Kéd |IPP |Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1IZP | KZ
regul. | max. | funkcie |funkcie max. | min.
B 0,4 102 |Malopodlazna bytova RD — pozemok 480 — 600 m? 0,25 |1 0,40
zastavba RD — pozemok 600 — 1000 m®> | 0,23 | 0,40
RD — pozemok nad 1000 m? 0,15 | 0,60

Poznamka:

index podlaznych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkénej plochy, pripadne jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustna
miera vyuzitia uzemia.

index zastavanych ploch (1ZP) udava pomer suétu zastavanych ploch vo vymedzenom tzemi funkénej plochy,
pripadne jej Casti k celkovej vymere vymedzeného tizemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho
uzemia, na sposobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby.



koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapogditatelnymi plochami zelene (zeleii na rastlom teréne,
zelen nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného zemia.
2.) Funkéné vyuZitie izemia:

plochy namesti a ostatné komunikaé¢né plochy

Namestia a ostatné komunikacné plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod uroviou terénu je mozné umiestnovat zariadenia
avedenia technickej infrastruktury, podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody
pre chodcov, prevadzky obcianskej vybavenosti urCenej pre Siroki  verejnost.
Stcastou ploch namesti a koridorov st spravidla: zelen, mestsky mobiliar, prvky verejného
osvetlenia, prvky dopravného znacenia, vytvarné umelecké diela.

Hodnotenie

Navrhovany rodinny dom A3 v k.. Zahorska Bystrica sa nachadza vo funkénej ploche
malopodlazna zdstavba obytného uzemia a patri ako rozne formy zastavby rodinnych domov medzi
prevladajice spdsoby vyuzitia funkénej plochy. Objekt svojou funkciou, podlaznostou,
maximalnou vyskou, zastavanou plochou, architektonickym stvarnenim a Sposobom zastavby
nenarGi$a charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tzemia. Miera vyuzitia zaujmovych
pozemkov: index podlaznych ploch (IPP)=0,40, index =zastavanych ploch (1ZP)=0,23
a koeficient zelene (KZ)=0,63 je v sulade z hl'adiska stanovenej regulacie intenzity vyuzitia uzemia
(IPP max.=0,4, 1ZP max.=0,25, KZ min.=0,40).

Uvazovany zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestenim stavby: ,RODINNY DOM - A3«
na parcele c¢islo: C-KN XXXXXXX, €ast’ XXXXXXXXXX
(hranice rieSeného pozemku nie si totozné s hranicami parciel
podla KN)
v katastralnom tzemi: Zahorska Bystrica
miesto stavby: Pri Vapenickom potoku

Na podklade odborného postudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢.377/1990 Zb. ohlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiuja
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia sihlasime s podmienkou:

e navrhovany stavebny objekt ,,chodnik pre peSich®“ popri ceste Pri Vapenickom potoku
(stcast’ situacie projektovej dokumentacie) pozadujeme odovzdat’ do vlastnictva hl. mesta
SR Bratislavy za vopred dohodnutych podmienok, a to pred vydanim kolauda¢ného
rozhodnutia na stavebny objekt ,,Rodinny dom A3*“ v zmysle projektovej dokumentécie

z hPadiska  urbanisticko-architektonického  rieSenia, tvorby verejného  priestoru

a tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:

e pri prejazde na pozemok cez chodnik ostala jeho niveleta vjazdom neprerusena
(bezpecny a bezbariérovy pohyb chodcov), najazd cez nabehovy obrubnik



e pri krajindrskom navrhu prirodnych vegetaénych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunkénost” a biodiverzitu v tizemi

o dalSie poziadavky na adaptacné opatrenia vyplyvajice zo strategickych dokumentov HM SR
Bratislavy v suvislosti so zmenou klimy:

- vSetky aj sSpevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné
pre zrazkovu vodu umoziujice prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v uzemi

- vSetky parkovacie miesta a teréne riesSit’ povrchom priepustnym pre zrazkova vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat’ stromami

-z dbévodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
ziadame realizovat’ ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne)

- zrazkovl vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do reten¢nych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov (dazd’ové zahrady, sucht poldre a pod.), odpora¢ame nasledne
hospodarenie so zrazkovymi vodami polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.

- zhladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporucame volbu Ssvetlych
materialov a farieb na fasade objektu

-z dbévodu prirodzené¢ho ochladzovania fasad odporucame realizovat’ tieto alebo ich casti
ako vegetacné fasady

z hPadiska dosahovania ciePov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za uc¢elom posudenia stladu stzemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové
usporiadanie alebo tcel jej vyuzitia

z hPadiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investicnii Cinnost’ v sulade S ustanoveniami vSeobecne zavizného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti 0 verejnt zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlasthom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buduacich majetko - pravnych vztahov:

e V pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat' po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna

UPOZORNENIE

Toto zavdazné stanovisko Kk investiénej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel’nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, Ze sicastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Gprava alebo zruSenie
jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednt nehnutelnost’ je potrebné pre uzemné
konanie dolozit’ zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

Toto zavdzné stanovisko Kk investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych Konani.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavizného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator
Priloha: potvrdeny vykres ¢.1 Koordina¢na situacia

Co: MC Bratislava — Zahorska Bystrica, Stavebny urad + potvrdeny vykres
Magistrat — OUIC/archiv, ODI



