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Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢énej ¢innosti.

investor; Pol’nohospodarske druZstvo Vajnory
investiény zamer: Dvojgeneraéné radové rodinné domy
Budova na byvanie s ob&ianskou vybavenost'ou
ziadost’ zo dfia: 27.05.11 doplnenie zo diia: 12.07.2011
typ konania podla stavebného zakona: izemné rozhodnutie
druh podanej dokumenticie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing.arch. Richard Duska
datum spracovania dokumentécie: 05/2011

PredloZzena dokumentacia riesi: vystavbu 15 bytov, dvoj a trojizbovych, pre cca 30 obyvatel'ov. Budova
je umiestnena na nespevnenych a spevnenych plochach — existujiicich spevnenych plochach zo zédpadnej
strany sliZiacich ako odstavné stitia pre Zdravotné stredisko Vajnory, na ktorom v sti¢asnosti (podla
stanoviska MC Vajnory) prebiehajii rekon3trukéné prace. Planovanou vystavbou budii zrugené parkovacie
miesta, ktoré sliZia Zdravotnému stredisku ¢o znaci, Ze ddjde k deficitu parkovacich miest. Na pristupo-
vej komunikécii k rodinnym domom ma byt umiestnend posuvna brana pre vjazd vozidiel &im dojde
k zruSeniu moZného prijazdu do Zdravotného strediska zo zdpadnej strany. Objekt sa skladd z 6smych
rodinnych domov radovej zastavby situovanych z juhozapadnej strany od Zdravotného strediska. Obsluha
objektu radovych domov je rieSena z vjazdom a prijazdom cez chodnik z juZnej strany od Rolnickej ulici.
Radové rodinné domy st navrhované s dvomi nadzemnymi podlaZiami zastre§ené plytkou sedlovou stre-
chou.

Plosné bilancie podla PD:

plocha pozemku = 2799m>

zastavana plocha = 686 m’

tZitkova plocha bytov = 945,7 m?

pocet bytovych jednotiek = 7 —- 3-izbovych spolu bytov = 15
8 — 2-izbovych

Pocet parkovacich miest = 16

vyska atiky strechy od +0,000 = +6,100m

koeficient zastavanosti = 0,25
index podlaznych ploch = 0,36

Laurinska 7 Il. poschodie
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koeficient zelenych pléch = 0,33
koeficient spevnenych pléch = 0,47

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podlPa § 140a ods. 2 zidkona
¢.50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zaviizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Posiidenie investitného zameru vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratistavy, rok

2007, v zneni zmien a doplnkov: pre tizemie, ktorého sucastou je zaujmova parcela stanovuje, funkéné

vyuzitie Gzemia: malopodlaZna zistavba obytného tizemia, kéd 102, tj. izemia sluziace pre byvanie

v rodinnych domoch a malopodlaznych bytovych domoch. V stabilizovanych Uzemiach prihliadat’ na

jestvujuci charakter prostredia - malopodlazné bytové domy do 4 podlaZi v izemiach s izolovanou rodin-

nou zastavbou nepripistat. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji

v novych rozvojovych uzemiach. Malopodlazné formy do 4 n.p. umiestiiovat’ ako prechodové formy me-

dzi VBZ a rodinnou zéstavbou.

Funkéné vyuzitie previddajice:

- byvanie v rodinnych typoch objektov (rodinné domy a r6zne typologické druhy malopodlaznych by-
tovych objektov do 4. n.p.)

- min. podiel prevladajicej funkcie 70% - podiel celkovych nadzemnych podlaznych pléch

Funkcné vyuZitie pripustné:

- zariadenia ob&ianskej vybavenosti, zelefi plo$nd a liniova do 0,5 ha, zelefi pozemkov obytnych budov
arodinnych domov, zariadenia technického vybavenia tizemia a dopravné plochy (parkoviskd) vsta-
vané a rozptylené v izemi — ak nie st sti€astou centier lokdlneho vyznamu

Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- zariadenia telovychovy a vol'ného €asu, malé ubytovacie zariadenia do max. 40 16Zok — rozptylené
v uzemi

- nad rdmec daného tizemia moZno vynimo&ne povolit’ umiestnenie stavieb verejnej vybavenosti sld-
Ziace Sir§iemu okoliu

Funkéné vyuZitie nepripustné:

v Gzemi moZno prevadzkovat’ iba také Cinnosti, ktoré svojou prevadzkou, vyrobnym alebo technic-
kym zariadenim neru$ia svojimi negativnymi G&inkami prevadzku stavieb a zariadeni v ich okoli
(nemozno napr. povolif autoservisy, klampiarske prevadzky, stolarstva, CSPH s autoservismi
a opravoviiami a pod.)

Parcela je sucastou tzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie. V rdmci stabilizovaného tize-
mia sa ponechava sagasné funkéné vyuZitie, predpokladani miera stavebnych zasahov je prevazne do
15% celkovej podlaznej plochy existujiucej zastavby v izemi. Jedna sa v zdsade o nadstavby, dostavby a
pristavby budov, vyuZitie podkrovi, tipravy a dovybavenie vnutroblokovych priestorov, vystavbu
v prielukéch a podobne. Regulacia sa uplattiuje verbalnym formulovanim poziadaviek na rieSenie a popi-
som pripustnych a nepripustnych zdsahov do izemia pre spracovanie podrobnej$ej dokumentécie. Merit-
kom a limitom pre novi vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho Gzemia, ktoré je potrebné akceptovat, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Hlavné mesto SR Bratislava

NESUHLASI
s umiestnenim stavby: Dvojgeneraéné radové rodinné domy
Budova na byvanie s ob¢ianskou vybavenost’ou
na parcele &islo: 2693/2
v katastralnom Gzemi: Vajnory
Miesto stavby: RoPnicka ul.




Oddvodnenie :

Predmetné projektova dokumentécia riedi vystavbu 15 bytov pre cca 30 obyvatel'ov, pricom na-

roky na statickdl dopravu pre radové rodinné domy st pokryté dostato¢ne 17-timi parkovacimi miestami.
Statickd doprava je rie$ena kolmymi a pozdlznymi stitiami na parkoviskach vo vnitri rieSeného aredlu,
z &oho 4 statia s0 situované v zadnej Sasti dvora pozdiZ jestvujiiceho objektu Zdravotného strediska. Do-
pravne je predmetny pozemok pristupny priamo z Rol'nickej ulice.
Uvadzame, Ze planovanou vystavbou budu zru$ené parkovacie miesta, ktoré sliZia miestnemu Zdravot-
nému stredisku z oho vyplyva, Ze d6jde k deficitu parkovacich miest v rieSenom tzemi. Pri vypoéte
narokov statickej dopravy (podla STN 736110) treba vychadzat’ z potreby stojisk nielen pre planovanu
vystavbu, ale je potrebné pocitat’ aj so zachovanim sidasnych parkovacich miest, ktoré s vyuZivané
v ramci prevadzky Zdravotného strediska. Nakolko mé byt na pristupovej komunikacii k rodinnym do-
mom umiestnend posuvna brana pre vjazd vozidiel, takymto rieSenim dopravného pristupu déjde
k zru$eniu moZného prijazdu k Zdravotnému stredisku zo zadnej strany.

Parcela je siCastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie. V ramci stabilizova-
ného Uzemia sa ponechdva sii¢asné funk¢éné vyuZitie, predpokladana miera stavebnych zasahov je prevaz-
ne do 15% celkovej podlaznej plochy existujucej zastavby v Gzemi. Jedna sa v zésade o nadstavby, do-
stavby a pristavby budov, vyuzitie podkrovi, ipravy a dovybavenie vniitroblokovych priestorov, vystavbu
v prielukach a podobne. Regulacia sa uplatiiuje verbalnym formulovanim poZiadaviek na rieSenie a popi-
som pripustnych a nepripustnych zasahov do iizemia pre spracovanie podrobnejiej dokumentacie. Merit-
kom a limitom pre novii vystavbu v stabilizovanom izemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho fizemia, ktoré je potrebné akceptovat, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality. Z hladiska vdzby novej zastavby
k povodne;j Struktire mesta je potrebné:

- vo vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych Gizemi charakter zastavby mestského typu, prevla-
da ulicové zistavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkaj$ie Gizemie su charakteristické komplexy
zéastavby, arealy, izemia bytovej zastavby sidliskového typu a rozsiahle izemia najmi izolovanej zéastav-
by rodinnych domov. V dotvérani izemi je potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podra jednotli-
vych typov existujicej zastavby a nie je moZné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej regulécie intenzity
vyuzitia pre celu stabilizovana funként plochu. Lokalizécia novej zastavby v stabilizovanom tizemi von-
kajSieho mesta musi byt’ predmetom rieSenia uzemnoplanovacich dokumentacii z6ny.

Zaverom mozno konstatovat’:

Planovanou vystavbou dgjde k ovplyvneniu dopravnej obsluhy Zdravotného strediska, k deficitu
jestvujuicich parkovacich miest, ako aj k neprimeranému zastavaniu predmetného pozemku, (na ktorom je
umiestnené Zdravotné stredisko) cca 80%.

Na zéklade vyssie uvedeného hodnotime predloZeny zamer vystavby Dvojgeneraénych rado-
vych rodinnych domov v zdujmovej lokalite ako nesiilad s UPN.

S pozdravom

Milan Ftagnik
primator

Priloha: 1x projektova dokumentacia

Co: MC Bratislava — Vajnory
Magistrat — QUP, QDP






