H HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
|

EEENE Primacidlne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Mgr. Jana Modrovicova
Krizna 37
900 42 Dunajska LuZna

Vas list ¢islo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
06.07.2021 MAGS OUIC 56541/21-417563 Ing. Mosna /59356508 11.08.2021
Vec:

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Bezpecnostna agentira, s.r.o., Vajnorska 103/A, 831 04 Bratislava
investi¢ny zamer: | ,,Zariadenie staveniska — prestavba 6 ks lodnych kontajnerov,
Vajnorska ul., kat. az. Nové Mesto

ziadost’ zo dna: 06.07.2021 pod ¢. MAG 390714 a doplnena dia
07.07.2021

typ konania podl'a stavebného konanie o dodato¢nom povoleni stavby

zakona:

druh podanej dokumentécie: dokumentacia skutkového vyhotovenia stavby

spracovatel’ dokumentacie: ARD projekt, Liptovska 30, 821 09 Bratislava, Ing.
Jozef Selep, PhD., reg. ¢. 4367*11

Datum 01/2021

spracovania dokumenticie:

Predmetom posudzovania je stavba — ,zariadenie staveniska“, ktora bola zrealizovana bez
stavebného povolenia.

PredloZena dokumentacia riesi:

umiestnenie 6-tich lodnych kontajnerov (3 ks lodnych kontajnerov umiestnenych v jednom rade
a nad sebou) v lokalite Vajnorskej ul., tzn. ze ide 0 dvojpodlaznt stavbu, ktora je rieSena ako
docasna stavba, ako objekt ,,zariadenia staveniska“. Zrealizovana stavba zariadenia staveniska slazi
pre pripravovanu investiénil vystavbu 6-podlazného administrativno-prevadzkového objektu
pre spolo¢nost AVIS PRESTIGE, ktora bude umiestnena na pozemku parc. ¢ 13472/15.
Poziadavka na umiestnenie objektu zariadenia staveniska vyplynula z nevyhnutnych ¢asovych,
materialnych a prevadzkovych potrieb investora, s cielom vyuzit budovu v obdobi planovania
(vybavovania) povoleni, v Case jej trvania ako kontaktné koordina¢né stredisko pre spracovatel'ov
projektu, inZiniering, koordinatora projektu a manazérov vystavby, zamestnancov investora a pod.,
aby v stbehu s vydavanymi povoleniami mohla plynule zafat vystavba navrhovaného objektu
S minimalizovanim organizacno-realiza¢nych vplyvov na prevadzku celého arealu. Objekt
zariadenia staveniska sa nachadza v uzavretom areali, pri Vajnorskej ul. Na prizemi objektu (1.NP)
je umiestneny hlavny vstup, chodba, hygienicko-prevadzkové zazemie, otvoreny administrativny
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priestor, sklad, druhy (dvorovy) vstup do objektu a schodisko. Na 2.NP su rieSené 2 kancelarie,
chodba, zasadacia miestnost’ a prezliekaren. Kontajnery su ulozené v arovni 1.NP na betonové
bloky, a to v mieste rohov/stojok kazdého kontajnera. Kontajnery v urovni 2.NP su ulozené
na spodné kontajnery — uloZenie stojok nad sebou, pricom stabilizacia kontajnerov/podlahy 2.NP
z dovodu odplastenia — odstranenia stenovych oplasteni kontajnerov je zabezpefenad pridavnym
stredovym ocelovym ramom, prechadzajucim cez kontajnery na prizemi v strede rozponu,
S podchytenim/ulozenim podlahovych nosnikov kontajnerov 2.NP na stropnicu ocelového ramu.
V stykovych miestach boli kontajnery bodovo zvarené. Zrealizovali sa upravy konstrukcii podlah
kontajnerov, upravy vnutornych a vonkaj$ich oplasteni a technicko-technologického vybavenia
objektu. Dvojpodlazny objekt dosahuje vysku +6,512 m. V ramci arealu su vybudované existujlice
spevnené aredlové plochy/komunikacie, ktoré sa napajaji na hlavny komunikacny systém.
Technické pripojenie zariadenia staveniska je zrealizované s napojenim sa na existujliice arcalové
rozvody, resp. nové doplnené rozvody S napojenim sa na existujuce vnutorné rozvody pril'ahlého
objektu ,.Showroom so zazemim®. lde o pripojku vody, kanalizacie a elektrickej energie.
Odvodnenie strechy objektu (dazdova kanalizacia) je rieSend vyustenim zvodovych potrubi
V mieste existujiceho pristresku pril'ahlého objektu. Vykurovanie v objekte je elektrické s rieSenim
elektrickych vykurovacich telies. Plogné bilancie: celkovéa plocha rieseného tizemia je 2.835 m?,
zastavana plocha objektom zariadenia staveniska je 93,91 m?, celkova podlazna plocha objektu je
163,10 m.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zédkon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posuidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sucast'ou su zaujmové parc. ¢. 13472/15 a 13472/16, kat. uz. Nové Mesto,
stanovuje funk¢éné vyuzitie Uzemia: obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského
vyznamu, Cislo funkcie 201, rozvojové tizemie, regula¢ny kod I.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia arealov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou tizemia st plochy
zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poziarnu a civiln obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultary a zabavy, zariadenia
cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiovat najmi: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, arealy vol'ného ¢asu a multifunkéné zariadenia, ti¢elové zariadenia verejnej a Statnej
spravy, zelen liniova a plo$nu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia

Parcely su sucastou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové wizemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funkéného



vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tGzemi izemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu:

Kéd | IPP Cis. Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
max. funk. funkcie max. min.
2,4 201 OV celomestského centrotvorna zastavba mestského typu 0,40 0,15
a nadmestského vyznamu 0.34 0.20

Pozndamka:

index podlainych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia Gzemia.

index zastavanych pléch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere vymedzeného
uzemia.

koeficient zelene (KZ) udéva pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného izemia.

Konstatujeme, Ze v zmysle § 43i ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov sa zariadenim staveniska rozumeju stavby
a zariadenia, ktoré pocas uskuto¢niovania stavby, zmeny stavby alebo udrziavacich prac sluzia
prevadzkovym ucelom, vyrobnym tcelom, skladovacim ucelom a Socidlnym ucelom; pricom tymto
ucelom slizia len docasne.

Vzhl'adom na vyssie uvedené konstatujeme, ze zrealizovana docasna stavba zariadenia staveniska,
ktora je vybudovana v uzavretom areali pri Vajnorskej ul. je v sulade s Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim docasnej |,,Zariadenie staveniska — prestavba 6 ks lodnych
stavby: kontajnerov¢
na parc. ¢.: 13472/15 a 13472/16
v katastralnom tizemi: Nové Mesto
miesto stavby: Vajnorska ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju na
zdklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavédznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e Uvadzame, Ze pri docasnej stavbe, ktorej uplynul urCeny Cas jej trvania alebo pominul tcel,
na ktory bola zriadena je potrebné nariadit’ jej odstranenie. Odstranenie stavby nariadi stavebny
urad.

z hPadiska dosahovania ciel’ov izemného planovania:

e Stavebnik je povinny, za uc¢elom postdenia stiladu s izemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicn c¢innost v stlade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti 0 verejnu zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy



e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

ODPORUCANIE:

Z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odportca:

e zachytavanie dazdovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s ohl'adom na inZziniersko-geologické pomery v uzemi.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, S ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavidzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vyddvané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavidzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI






