HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacidlne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

VI Group s.r.o.
Dorastenecka 26
831 07 Bratislava

Vas list Cislofzo dfia Nase ¢islo Vybavujeflinka Bratislava
MAGS ORM 46648/11-285618 Ing. arch. Labanc / 59356213 25.08.2011

Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
| |

investor: 1 [Tabery, Iblpova 138, Bratislava '

investiény zamer: Budova na byvanie s ob¢ianskou vybavenost'ou, Sipova ul., Vrakuiia

Ziadost’ zo dtia 23.5.2011

typ konania podl'a stavebného zékona: tizemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentéacie: Ing. Peter Tabery

datum spracovania dokumentécie: 06/2008

doloZené doklady: zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republi-
ky Bratislavy ¢&.j.: MAGS ORM 37802/08-260594 zo diia
14.08.2008

Predlozens dokumenticia rieSi: novostavbu polyfunkéného objektu v narozi ulic Hradska a Sipova,
objekt ma tri nadzemné podlazia a jedno podzemné podlazie. V prizemi je rieSena ob¢ianska vybavenost’
— obchodné priestory, na 2. NP a 3. NP su situované 3 byty. V suteréne su rieSené parkovacie miesta,
technické zdzemie a zasobovanie prevadzok. Vo dvorovej Casti je umiestnenych 5 parkovacich miest, 8
parkovacich miest sa navrhuje pred objektom na zelenej ploche pri Sipovej ulici. Dopravne je objekt pria-
mo napojeny na mlestnu komunikaciu - Sipovii ul. Celkova plocha pozemku je 755 m’, zastavana plocha
objektu je 300 m’.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zaviizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie investi¢ného zimeru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok

2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sicast'ou sii zaujmové parcely &. 2653/2 a 2654/2, stanovuje funkéné vyuZzitie uze-

mia: malopodlaZna zistavba obytného uzemia, kéd 102, t,j. (zemia sliZiace pre byvanie v rodinnych

domoch a malopodlaznych bytovych domoch. V stabilizovanych Gzemiach prihliadat’ na jestvujici cha-

rakter prostredia - malopodlazné bytové domy do 4 podlazi v (izemiach s izolovanou rodinnou zastavbou

nepripstat’. PremieSané formy rodinnej a malopodlaZnej bytovej zastavby sa preferuju v novych rozvo-

jovych tizemiach. Malopodlazné formy do 4 n.p. umiestiiovat’ ako prechodové formy medzi VBZ a ro-

dinnou zastavbou.

Funkéné vyuZitie prevladajice: *

- byvanie v rodinnych typoch obJektov (rodinné domy a rdzne typologické druhy malopodlaznych by-
tovych objektov do 4. n.p.)
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- min. podiel prevladajicej funkcie 70% - podiel celkovych nadzemnych podlaznych pléch

Funk¢né vyuZitie pripustné:

- zariadenia ob&ianskej vybavenosti, zelefi plosna a liniova do 0,5 ha, zelefi pozemkov obytnych budov
arodinnych domov, zariadenia technického vybavenia uzemia a dopravné plochy (parkoviska) vsta-
vané a rozptylené v izemi — ak nie su si¢ast'ou centier lokalneho vyznamu

Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- zariadenia telovychovy a volného &asu, malé ubytovacie zariadenia do max. 40 1620k — rozptylené
v tzemi

- nad ramec daného fizemia moZno vynimoéne povolit’ umiestnenie stavieb verejnej vybavenosti sla-
Ziace $irSiemu okoliu

Funkéné vyuzitie nepripustné:

- vuzemi moZno prevadzkovat iba také ¢innosti, ktoré svojou prevadzkou, vyrobnym alebo technic-
kym zariadenim neru$ia svojimi negativnymi G&inkami prevadzku stavieb a zariadeni v ich okoli
(nemozno napr. povolit autoservisy, klampiarske prevadzky, stolarstva, CSPH s autoservismi
a opravoviiami a pod.)

Parcely su sudast'ou Gzemia, ktoré je definované ako stabilizované wizemie. V ramci stabilizovaného
izemia sa ponechava stigasné funk&né vyuzitie, predpokladana miera stavebnych zasahov je prevaZne do
15% celkovej podlaznej plochy existujicej zastavby v uzemi. Jedna sa v zdsade o nadstavby, dostavby a
pristavby budov, vyuzitie podkrovi, Gpravy a dovybavenie vnutroblokovych priestorov, vystavbu
v prielukach a podobne. Regulacia sa uplatiiuje verbalnym formulovanim poZiadaviek na rieSenie a popi-
som pripustnych a nepripustnych zasahov do zemia pre spracovanie podrobnejsej dokumentacie. Merit-
kom a limitom pre novil vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho Uzemia, ktoré je potrebné akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Hlavné mesto SR Bratislava

NESUHLASI
s umiestnenim stavby: Budova na byvanie s ob¢ianskou vybavenost'ou, Sipova ul., Vrakuiia
na parcele ¢islo: 2653/2,2654/2
v katastralnom zemi: Vrakuiia
miesto stavby: Sipova ulica
Oddvodnenie :

Umiestnenie stavby je v rozpore s platnou Gizemnoplanovacou dokumentaciou z hl'adiska funkéného vyu-
zitia a z hladiska rieSenia statickej dopravy. Osem parkovacich miest je navrhnutych na mieste jestvuji-
cej plochy verejnej zelene lemujiicej Sipovii ulicu (na konkrétnom mieste sa nachadza aj vzrastl4 zeleit).
Budovanie parkovacich miest na tkor verejnej zelene je nepripustné, navrhovanymi parkovacimi miesta-
mi sa uberd minimélny rozsah pléch zelene, predmetné plochy zelene majii nezanedbatelnd estetickd,
hygienicka a ekostabilizaénil funkciu.

Parkovacie miesta si navrhnuté na pozemku komunikécie Sipova, ktory predstavuje dopravny koridor.
Hlavné mesto SR Bratislava nesthlasi s rie$enim statickej dopravy na pozemkoch verejnych komunikacii,
nakolko v danej lokalite sa nachidza rozvol'nend zastavba, preto naroky statickej dopravy pozaduje rie$it’
vyhradne na pozemku investora.

Dokumentaciu (1 x) sme si ponechali.

S pozdravom

Prilohy: dolfumentécia (1x)
Co: MC Bratislava — Vrakuiia, Stavebny arad




