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PredloZena dokumentacia riesi novostavbu bytového domu so 16-timi bytovymi jednotkami/4 NP.

Rieseny pozemok s vymerou 3 560 m? je situovany na Stedrej ulici/JV &ast’ obytného suboru Pogeti,
v k.u. Ruzinov. Na pozemku sa v sucasnosti nachadzaju stavby rodinného domu (parc. ¢. 1476,
167 m?) a garaze (parc. &. 1472/2, 52 m?), uréené na asaniciu a odstranenie z pozemku. Pozdizna
0s pozemku je orientovana v smere SZ-JV, diagonalne cez neho prechadza vedenie s vysokym
napatim.

Navrhovany bytovy dom je 4-podlazny, s takmer $tvorcovym pddorysom/16,8 x 17,2 m. Osadeny
je 1,5 m od hranice chodnika popri ceste, a7 m od blizsej - SV hranice pozemku. Stavba bude
realizovana bez podpivnicenia a bude zastresena plochou - extenzivnou zelenou strechou/vyska atiky
+13,400 m. Hlavny vstup do objektu je zjestvujucej komunikacie zJV strany, druhy vchod
do objektu je z vnutroarealového parkoviska zo SZ strany. Na kazdom podlazi st 4 bytové jednotky.
Byty na prizemi su rieSené s predzahradkou. Vertikalna komunikacia bude zabezpefena vnutornym
centralnym schodiskom s vytahom.

RieSenie dopravného vybavenia stavby: Pre tucely statickej dopravy sa umiestiiuje na pozemku
stavebnika 30 stojisk S dopravnym pristupom z prilahlej Stedrej ul.. 4 stojiska (nezapoéitavaji sa do
potrieb bytového domu) sa umiestiiuje pri komunikécii ako pozdizne.

V ramci rozsahu pozemkov stavby sa rozsiruje Stedra ul. na sirku 5,5 m, riesi sa chodnik na strane
stavby (SO 02 Pristupova komunikacia a vnttroarealové spevnené plochy).
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Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené v predlozenej dokumentacii:

- celkova vymera rieSeného uzemia: 3 560,00 m?

- zastavana plocha BD: 281,40 m?

- celkova podlazna plocha: 1 125,60 m?; celkova tzitkova plocha bytov: 799,11 m?
- spevnené plochy: 1 230,00 m?; vymera zelene: 2 049,60 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podPa § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posuidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov (d’alej ,,uzemny plan®):

Hlavné mesto SR Bratislava pri vyhodnoteni zaviznych regulativov vychddzalo z udajov
poskytnutych spracovatelom projektovej dokumentdcie.

Pre uzemie, ktorého sucast'ou je pozemok stavby tizemny plan stanovuje:
Funkéné vyuZitie uzemia:

- OBYTNE UZEMIA: malopodlaZna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102 (vychodnd
Cast rieSeného zemia — cca 53 %, v ktorej sa umiestiuje bytovy dom).

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi

a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami tizemia stavby

obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné

a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy

nepripustaju. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju

v rozvojovych Uzemiach, mdlopodlazné bytové domy sa umiestiiujii prednostne ako prechodové

formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra

malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti

zastavby funkcnej plochy. Do poétu nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo posledné

ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy

predchadzajiceho podlazia.

- UZEMIA MESTSKEJ ZELENE: ostatnd ochranna aizolatna zeleii, &islo funkcie 1130
(zdpadna cast rieseného vizemia — cca 44 %, v ktorej sa umiestiiujii spevnené plochy (17 stojisk
pre OA + vnutroaredlovd komunikdcia).

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia plodnej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného uzemia pred nepriaznivymi

ucinkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zelei v ochrannych pasmach

vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodnd zeleni vodnych tokov. V tzemiach je potrebné
reSpektovat Specifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

- OBYTNE UZEMIA: viacpodlaZna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 101 (len zdpadny
cip rieseného izemia — cca 3 %)

Podmienky funkéného vyuZitia ploch:

Uzemia sliZiace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prisluchajice nevyhnutné

zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami uzemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelen,




ihriska, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garédze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne
70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy. Zakladné obcianske
vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ velkosti a funkcii tzemia.

Intenzitu vyuZitia vizemia:

a) Vychodna cCast’ rieSeného tizemia — cca 53 %, v ktorej sa umiestituje bytovy dom, so stanovenym
funkénym vyuzitim mdlopodlazna zdstavba obytného vizemia, ¢. funkcie 102, je stcastou tizemia
ktoré je definované ako rozvojové uzemie, kod regulacie C.

Rozvojové tzemie je Uzemie mesta, Vv ktorom Gzemny plan navrhuje nova vystavbu na doteraz

nezastavanych plochach, zasadnii zmenu funk¢éného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého

rozsahu. V danom uzemi izemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia izemia,

viazuce sa K ur¢enému funkénému vyuzitiu: mdlopodlazna zdstavba obytného iizemia, ¢. funkcie 102

- pre vanutorné mesto - mestské Casti: Ruzinov, ...

Kéd |[IPP [Kaéd Nazov urbanistickej . . . . 1ZP Kz
. . Priestorové usporiadanie -
regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
C 0.6 102 Malopodlazna bytova b}’ftove domy- rozvol'nena 0,30 0,25
zastavba zastavba

Poznamka:

Index podlainych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia izemia.
Index zastavanych ploch (1ZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tizemi k celkovej
vymere vymedzeného Gzemia.

Koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou
vymedzeného Gzemia.

b) Zapadna Cast’ rieSeného tizemia so stanovenym funkénym vyuzitim Ostatnd Ochrannd a izolacnd
zelen, ¢. funkcie 1130 a viacpodlazna zastavba obytného uzemia, ¢. funkcie 101, je sucast'ou
uzemia ktoré je definované ako stabilizované izemie.

Uzemny plan v stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb anovostavieb, pricom sa charakter tizemia zasadne nemeni. Prvoradym

je zvysenie kvality prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Hodnotenie:

Z hladiska navrhovanej funkcie:

a) SO 01 Bytovy dom (+ SO 02 Pristupova komunikacia + vnitroarealové spevnené plochy, zelen)
sa umiestiiuji VO vychodnej casti rieSeného Uzemia so stanovenym funkénym vyuzitim:
malopodlazna zastavba obytného uzemia, ¢. funkcie 102, cit. (tab. C.2.102): ,,V uzemi je pripustné
umiestiiovat’ najmd: bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen liniovii a plosnu, zelen pozemkov
obytnych budov, ..., zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu vizemia “.

b) parkovacie plochy pre osobné autd (+ zeleil) s rieSené v zapadnej Casti rieSeného Uzemia
so stanovenym funkénym vyuzitim: Ostatnd ochranna aizolaéna zelen, ¢. funkcie 1130, cit.
(tab. C.2.1130): ,, V uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmd: ..., zariadenia
dopravnej vybavenosti pre obsluhu vizemia, ... "

C) V Casti rieSeného uzemia SO stanovenym funkénym vyuzitim: viacpodlazna zastavba obytného

tizemia, ¢. funkcie 101 (90 m?) sa umiestiiuja len plochy zelene.

Zaver: Posudzovand novostavba bytového domu na Stedrej ulici spiiia regulaciu funkéného
vyuzitia izemia stanovenu v zdviznej Casti uizemného planu.



Z hladiska intenzity vyuZitia uzemia:

a) ¢. funkcie 102, kod C/rozvojové tizemie:

- plo$né bilancie: vymera: 1 877 m?, zastavana plocha BD: 281,40 m?, spevnené pl.: 1 040,00 m?,
plocha zelene: 555,60 m?, podlazna plocha BD: 1 125,60 m?

- dosahované hodnoty ukazovatel'ov vyuzitia uzemia: IPP = 0,6; IZP = 0,15; KZ = 0,29

Zaver: Navrhovana miera vyuzitia rieSeného uUzemia neprekracuje limitné hodnoty stanovené
V zaviznej Casti izemného planu pre dotknuta funként plochu ¢. 102/E (IPP max. = 0,6; 1ZP max.
= 0,30; KZ min. = 0,25).

b) ¢. funkcie 1130/stabilizované uzemie:

- plo$né bilancie: vymera rieSeného pozemku: 1 593,00 m?, spevnené plochy: 190,00 m? , plocha
zelene: 1 403,00 m?

- dosahované hodnoty ukazovatel'ov vyuzitia uzemia: IPP = 0; IZP = 0; KZ = 0,88

Z hladiska riesenia dopravného vybavenia:

Pre ucely statickej dopravy Sa umiestituje na pozemku stavebnika 30 stojisk (nad rdmec poziadaviek

STN 73 6110/Z2, ktoré predstavujii 18 stojisk), s dopravnym pristupom z prilahlej Stedrej ul..

4 stojiska (nezapo&itavaji sa do potrieb byt. domu) sa umiestiiuje pri komunikacii ako pozdizne).

Hodnotime:

- pozitivne zamer investora — upravit' §irkové parametre Stedrej ul. ariesit dostavbu chodnika
v rozsahu pozemkov Vv jeho vlastnictve, nakol’ko stdasné §irkové usporiadanie Stedrej ul. nema
normov¢ parametre, komunikacia nema ani vhodné technické vyhotovenie, v sibehu komunikacie
absentuju chodniky;

- situane je preukdzané rieSenie rozsirenia a dostavby Stedrej ul. v SirSich vztahoch (redlne
pokraovanie jej upravy na pozemkoch susediacich spozemkami navrhovanej stavby),
a na podklade jej skutkového usporiadania.

Investi¢ny zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.
Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: ,Bytovy dom STEDRA* — novostavba
na parcele ¢islo: 147711, 1477/3, 1477/2, 1476, 1472/9
v katastralnom uzemi: Ruzinov, Bratislava Il
miesto stavby: Stedra ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju
na zaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hPadiska dosahovania ciel’ov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za uCelom posudenia stladu s Uzemnym pldnom avydania zdvdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred
jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia;

z hPadiska urbanisticko-architektonického rieSenia a tvorby verejného priestoru:

e Vv ramci skvalitnenia priestorov v mestskych Stvrtiach s obytnou funkciou ziadame doplnit’ v Casti
vnutroblokovej zelene, ktora je v kontakte s bytovou funkciou, priestory pre komunitné aktivity
pre obyvatel'ov ako st pobytové priestory, detské ihrisko, plochy pre Sport a pod.,



e doplnit’ nadvdznost’ na cyklotrasy v okoli, infrastruktaru pre cyklisticki dopravu navrhovat
a udrziavat’ bez prekdzok a podporovat’ rozvoj realizacie parkovania a uschovy bicyklov,

e Vv lokalite nie je pripravend adekvatna dopravnd infrastruktura — komunikacia, chodniky
pre pesich. V pripade vybudovania chodnika musi ostat’ jeho niveleta vjazdom neprerusena
(bezpecny a bezbariérovy pohyb chodcov), ndjazd cez nabehovy obrubnik;

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

Oznamujeme: Stojiska umiestiiované v dopravnom priestore miestnych ciest su v zmysle zakona
¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zdkon) V zneni neskorSich predpisov
a vyhlasky 35/1984, ktorou sa cestny zakon vykonava, ich sucastou. V pripade pripustnej realizacie
takychto stojisk musia byt tieto verejné a odovzdané ako stucast’ miestnych ciest do majetku mesta.
Ich uzivanie moze byt nésledne regulované v ramci mestskej parkovacej politiky.

Upozoriujeme: V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava
alebo zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej pozemnej komunikacie na susedni nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit’ zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat' investicni cinnost' v stlade s ustanoveniami VSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnl zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

Upozoriiujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist' resp. osadenie inych foriem
zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov v exteriéri, vid. ,, Manudl pre stavbu
a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom priestore HM SR Bratislavy “, 2020);

z hPadiska buducich majetkovo-pravnych vzt’ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna.

Z hPadiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:

e pri krajinadrskom navrhu prirodnych vegetacnych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunk¢nost’ a biodiverzitu v Gizemi;

d’alSie poziadavky na adapta¢né opatrenia vyplyvajuce zo strategickych dokumentov Hlavného mesta

SR Bratislavy v suvislosti so zmenou klimy:

e vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkovl vodu
prirodzené zadrZiavanie zrazkovej vody v uzemi;

e vSetky parkovacie miesta na teréne riesSit povrchom priepustnym pre zraZzkovl vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat’ stromami;

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retenénych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporuCame nasledné
hospodarenie so zraZkovymi vodami polievanie, vyuZitie tzv. Sedej vody a pod.;

e 7 hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporacame vol'bu svetlych materialov
a farieb na fasade objektu;

e 7 dovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporti¢ame realizovat’ tieto alebo ich Ccasti
ako vegetacné fasady.



e v dalsom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinéciou nizkej avysokej zelene) a ku kolaudécii preukdzat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav.

z hPadiska technickej infrastruktury:
e nakladanie s dazd'ovymi vodami je nutné riesit’ tak, aby neodtekali na cudzie pozemky.

Upozornujeme: Vodovod, splaskova a dazd’'ova kanalizacia, ORL a vsakovacie zariadenia st vodné
stavby a na ich povolenie je potrebné rozhodnutie prislusného vodopravneho organu, ktorym
je OU Bratislava, od. ochrany prirody a vybranych zlozZiek Zivotného prostredia, $tatna vodna sprava.

UPOZORNENIE:

Toto zavédzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou,
s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje, pripadne s susediacimi nehnutel'nostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutel'nostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavdazné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza zavdzné stanoviska hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a Stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta
prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavézného stanoviska,
ktoré veci vydal, to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zavézné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Projektova dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdené vykresy: ¢. D Architektonicka situacia/M 1:250, 2xA4; ¢. 02 Pdédorys-strecha; Rez A-A’
/M 1:150, 2xA4

Co: MC Bratislava-Ruzinov, Stavebny trad + potvrdené vykresy: & D Architektonické situacia/M 1:250,
2xA4; ¢. 02 Podorys-strecha; Rez A-A’/M 1:150, 2xA4

Magistrat — HA, ODI, OUIC/archiv



