H HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
|

EEEE Primacialne nam. 1, P.O.Box 192, 814 99 Bratislava 1
Vs list ¢islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
02.12.2020 MAGS OUIC 41971/2021-418103 Ing. Zsirosova/230 17.08.2021

MAGS OUIC 65146/2020

Vec:

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: P0,0.0.0,.0.0.0,.0.0.0,.9.0.0,0.0.9,.00.9,.009,9099.09,.900,.909,900.0

investiény zamer: | ,,Horné Zidiny — novostavba rodinného domu

ziadost’ zo dna:

02.12.2020

typ konania podl'a stavebného zakona:

uzemné konanie

druh podanej dokumentacie:

dokumentacia pre stavebné konanie

spracovatel’ dokumentacie:

Ing. arch. Daniel Kubi§, 2085 AA

datum spracovania dokumentécie:

08/2020, uprava doplnena: 11.06.2021

PredloZena projektova dokumentacia rieSi novostavbu rodinného domu s jednou bytovou
jednotkou, osadeného do svahovitého terénu. Stavba bude mat jedno nadzemné podlazie
a podkrovie so sedlovou strechou, ktorej hreben dosiahne vysku + 6,455 m od podlahy 1. NP
(+0,000 = 223,00 m n.m. B.p.v.). Rodinny dom s tromi izbami a s kuchytiou spojenou s jedalnou
a obyvacou izbou ma z juznej strany vystup na balkén a zo zapadnej pristup na terasu. Na spevnenej
ploche pred rodinnym domom, je mozné odstavit’ tri autd, pricom 3,5 m $iroky vjazd je napojeny

na obsluzna komunikaciu.

Plos$né bilancie rieseného izemia podPla udajov uvedenych v projektovej dokumentacii:

intenzita vyuzitia

ukazovatele intenzity

navrh pozemku podla UPN
- Plocha pozemku: 603,00 m?
- Zastavana plocha: 130,02 m? 1ZP =0,22 1ZPmax. = 0,22
- Podlazna plocha: 174,53 m? IPP =0,29 IPPmax. = 0,30
- Zelen na teréne: 358,80 m? KZ =0,595 KZmin. =0,40
- Spevnené plochy: 114,00 m?
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov (d’alej len ,,UPN“): Pre tzemie, ktorého suastou je zaujmovy
pozemok reg. ,,C* parc. €. xxxxx, k. @. Vinohrady stanovuje:

Funkéné vyuzitie uzemia: malopodlazna zastavba obytného tzemia, Cislo funkcie 102,
rozvojové izemie, regulacny kod A

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia —
v stilade s vyznamom a potrebami uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné
plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia
pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripust’aju. Podiel funkcie byvania musi tvorit' minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch
nadzemne;j Casti zastavby funkénej plochy.

Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahtia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiaceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajtce: rozne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiiovat’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniova a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stucast’ parteru a ploch
zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najméd zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo ako
vstavané, zariadenia telovychovy a vol'ného Casu rozptylené v izemi, solitérne stavby obcianskej
vybavenosti sluziace S$irSiemu uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia
na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunélnych odpadov
s obsahom $kodlivin z domacnosti.

Nepripustné: V uzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najma - zariadenia s negativnymi tuc¢inkami
nastavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych tzemiach
rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcianskej vybavenosti
arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu uzemia, stavby
na individualnu  rekreaciu, arealy priemyselnych  podnikov, zariadenia priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribucné centra a logistické parky, stavebné dvory,
CSPH s umyvariiou automobilov a plni¢kou plynu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem
pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia uzemia:

Parcely su sucastou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie.

Rozvojové uzemie je uzemie mesta, v ktorom tizemny plan navrhuje novl vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby vel'kého
rozsahu. V danom uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia
uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuZitiu pre vnutorné mesto - regulacny kod A:



Kéd | IPP 1 Kéd Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie max. min.
A 0,3 102 | malopodlazna bytova zastavba | RD — pozemok 500 — 1000 m? 0,22 0,40

Poznamka:

e index podlaznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného tizemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia
uzemia.

e index zastavanych pléch (IZP) udava pomer stictu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy, prip. jej Casti
k celkovej vymere vymedzeného uzemia.

e Kkoeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapolitatelnymi plochami zelene (zelen na rastlom teréne, zelei
nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného izemia.

o podiel zapogitatelnych ploch zelene v uzemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

Zaujmovy pozemok sa nachadza v izemi, pre ktory bol schvaleny Uzemny plan zény Podhorsky
pas ¢. 22/10 zo diia 13.6.2006 (dalej len ,,UPN Z*). Obstaravatelom bola mestska ¢ast’ Bratislava-
Nové Mesto. UPN Z pre zaujmovy pozemok stanovuje funkéné usporiadanie — poPnohospodarska
poda.

Plochy poPnohospodarskej pody st plochy pozemkov uréené pre vybrané druhy
pol'nohospodarskej vyroby. Na takto definovanych pozemkoch je mozné umiestiiovat chatky
o zastavanej ploche do 25 m? ajednom nadzemnom podlazi s moznostou Sikmého zastredenia,
ktoré nevytvara podkrovie ani povalu. Zaroven na pozemkoch, ktoré su uréené ako plochy
pol'nohospodarskej pody, je mozné pri vymere nad 10 ha umiestiiovat’ stavby, stvisiace
s poI'nohospodarskou vyrobou s podmienkou, ze sa jedna o uceleny pozemok a celt jeho vymeru
obhospodaruje jedna fyzicka alebo pravnicka osoba.

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov je zikladnym
a zaroven nadradenym uzemnopldnovacim dokumentom pre celé izemie Bratislavy. Vzhl'adom
ktomu, 7e na predmetnom uzemi je UPN Zvrozpore s UPN, salad navrhovanej investiénej
&innosti je posudzovany vztahom k UPN.

Investi¢ny zamer je navrhnuty na pozemku, ktory sa nachadza vo funkénej ploche malopodlazna
zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102. lde o nezastavané rozvojové tzemie S pdvodnym
vyuzitim pre vinohrady. Predlozeny navrh rodinného domu vstupuje do prebiehajtcej transformacie
uzemia Na obytné astava sa sucastou tvorby novej urbanisticko-architektonickej Struktary.
Intenzitou vyuzitia zdujmového pozemku je zamer Vv stilade s regulativmi, ktoré pre dané rozvojové
tizemie uréuje UPN.

Uvazovany zamer je v salade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,Horné Zidiny — novostavba rodinného domu
na pozemku reg. ,,C* parc. ¢.: XXXXXXX
v katastralnom uzemi: Vinohrady
miesto stavby: Horné Zidiny

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zakona SNR
€. 377/1990 Zb. ohlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorsSich predpisov sa uplatiuji



na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vseobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:
po ukonéeni stavebnych prac, vystavbou poskodené komunikacie, chodniky, spevnené plochy,
a zelené plochy uviest’ do povodného stavu;

z hPadiska dosahovania ciePov izemného planovania:

stavebnik je povinny, za ucelom postdenia stladu s uzemnym planom avydania zavézného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia,

z hPadiska technického vybavenia:

nakladanie s dazd'ovymi vodami zo striech aspevnenych ploch ziadame vyriesit' tak, aby
nestekali na okolité pozemky, ale boli infiltrované na pozemku investora;

studna, Cistiaren odpadovych vod a vsakovacie zariadenie st vodnymi stavbami a podliehaju
povoleniu prislusného $pecialneho stavebného tradu;

reSpektovat’ jestvujice vedenia verejnej technickej infrastruktury v predmetnom tzemi;

z hPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:

v pripade, Ze suCastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susedni nehnutelnost’, je pre izemné
konanie potrebné dolozit’ povolenie prislusného cestného spravneho organu;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

vykonavat’ investicni ¢innost’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin (d’alej jen ,,VZN®), ktoré st sucast'ou verejnej zelene na uzemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c)
spomenutého VZN, podl'a ktorého je osoba vykonavajuca akékol'vek zasahy do verejnej zelene
v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinna v odévodnenych pripadoch po pisomnom sthlase
vlastnika pozemku viest' vykopova ryhu v korefiovej zone stromu minimalne vo vzdialenosti
Stvornasobku obvodu kmena meraného vo vyske 1,3 m, najmenej vsak 2,5 m od péty kmena.

Z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia odporiacame:

pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné

a monokultarne s obmedzenim len na esteticki funkciu; rieSenie by malo podporit

multifunkénost’ a biodiverzitu v uzemi;

poziadavky vyplyvajlice zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v sulade s Akénym

planom adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na tizemi hlavného mesta Slovenskej

republiky Bratislavy na roky 2017-2020 - Adapta¢né opatrenia stuvisiace so zmenou klimy:

o z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
ziadame realizovat’ ploché strechy ako vegetacné (ploché strechy ako extenzivne);

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat' ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu - prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v uzemi;

o vsetky parkovacie miesta na teréne rieSit’ povrchom priepustnym pre zrazkova vodu;

o zrazkovl vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do reten¢nych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov, odpori¢ame nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami -
polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.



o z hladiska zamedzovania prilisSného prehrievania stavieb odporu¢ame volbu svetlych
materialov a farieb na fasade objektu;

o z dovodu prirodzeného ochladzovania fasdd odporucame realizovat’ tieto ako vegetacné
fasady.

Toto zaviazné stanovisko K investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, pricom
v takomto pripade je Ziadatel’ povinny usporiadat’ si vzt'ah k pozemkom vo vlastnictve hl. m. SR
Bratislavy v sulade so zakonom ¢.50/1976 Zb. — stavebny zakon (ndjomnou zmluvou 0 buducej
zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou o zriadeni vecného bremena a pod.)

Toto zavizné stanovisko Kk investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z Ktorych dotknuty
organ vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator
Prilohy: situacia, podorys 1. NP, pohl'ady

Co: MC Bratislava-Nové Mesto - Stavebny urad
Magistrat — OUIC, ODI



