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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXHXXKXXKXXKXXHXXEKHXXEKXXKXXKXIXKXIXXXEKXXEKXXKKXKXIXXXKXXKXXKXX
XXXXXXXXXXX

investiény zamer: | ,,Zahradny dom Majerska*

ziadost’ o dna: 28.05.2021, doplnena diia 21.07.2021

typ konania podl'a stavebného konanie o dodato¢nom povoleni stavby

zakona:

druh podanej dokumentacie: projekt na stavebné povolenie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. Martin Jamnicky, PhD. J-Projekt s.r.o., *Ing. Filip

Kontrik
datum spracovania dokumentacie: april 2021

PredloZena dokumentdcia riesi:

zahradny dom Vv zahradkarskej lokalite na ul. Majerska v Mestskej ¢asti Bratislava — Vrakuna, na
pozemku, kde sa nachadza aj povodny objekt (zahradny domcek). Objekt zahradného domu je
jednopodlazny bez suterénu. Pdédorys domu je jednoduchy s celkovymi rozmermi 7,181 x 9,715m,
je zastreSeny sedlovou strechou s vyskou hrebena +4,440m nad uroviiou podlahy prizemia
+0,000m. Dopravny pristup je rieSeny z miestnej komunikacie Majerska ul.. Staticka doprava je
zabezpecena na spevnenej ploche na vlastnom pozemku.

Plosné bilancie rieSeného vizemia uvedené v projektovej dokumentacii:

celkova plocha rieseného pozemku: 400 m?
zastavana plocha celkom: 95,64 m?
spevnené plochy: 168,76 m?
plocha zelene: 135,60 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavidzné stanovisko podPa § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:
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Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov:
Pre tizemie, ktorého stiCastou su zaujmové parc. ¢. XXXXXxX, stanovuje funkéné vyuzitie izemia:

e zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, Cislo funkcie 1203, stabilizované
uzemie

Podmienky funkcéného vyuZitia ploch:

Uzemia slaZziace pre pestovanie rastlin arekredciu v zahradach, zahradkarskych a chatovych
osadach.

Sposoby vyuZitia funkcénych ploch

Prevladajice: zahrady, stavby pre individualnu rekreaciu

Pripustné: vuzemi je pripustné umiestiiovat najmd: zeleit liniovu a plos$nu, zeleii krajinnu
a ekostabiliza¢nu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia
funk¢nej plochy

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v Gzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé: drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, vodné plochy, nadrze, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, kompostarne viazané na funkciu, zariadenia na
separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunélnych odpadov
s obsahom $kodlivin z domécnosti

Nepripustné: stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Intenzita vyuZitia uzemia:

Parcely su sucastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.

Stabilizované izemie je uzemie mesta, v ktorom Gzemny plan ponechéava sti¢asné funk¢éné vyuzitie,

predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,

prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz a

proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich dokumentacii

alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych izemi sa

uskutocénuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozZné, ani celné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktor predstavuje

stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, Ktoré

reprezentujil existujicu zastavbu a vnaSa do zastavby neprijatelny kontrast resp. neumerné

zatazenie pozemku, nie je mozné takiito stavbu v stabilizovanom uzemi umiestnit’.

Z hl'adiska vézby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné zohl'adnit’:

¢ vo vonkajSom meste sa meni v rdmci stabilizovanych tizemi charakter zastavby mestského typu,
prevlada ulicna zéastavba lemujuca mestské komunikécie. Pre vonkajSie uzemie su
charakteristické komplexy zastavby, arealy, izemia bytovej zastavby sidliskového typu a
rozsiahle izemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvarani uzemi je rovnako
ako v predoslych pripadoch potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podl'a jednotlivych
typov existujicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej regulacie
intenzity vyuzitia pre celi stabilizovani funkénu plochu. Lokalizacia novej zastavby
Vv stabilizovanom uzemi vonkajSiecho mesta musi byt’ rieSena na podrobnejSej zonalnej urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tizemi v meste je uplatnit’ poziadavky

aregulativy funkéného dotvéarania iizemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality

zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Gizemia).




Objekt zdhradného domu je umiestneny vo funkénej ploche zdhrady, zahradkarske a chatové osady
a lokality, kde st v prevladajucej miere sposobu vyuzitia izemia stavby pre individualnu rekreaciu.
Vzhl'adom na to, Ze existujuca zastavba funkénej plochy dosahuje réznu intenzitu zastavanosti
pozemkov a podlaznosti, navrhovany investicny zamer Svojou zastavanostou, ktora dosahuje
hodnotu indexov na riesenom pozemku: 1ZP 0,24; IPP 0,24 a KZ 0,34; nenar$a charakter
existujiceho uzemia, v ktorom je situovany. Intenzita zastavanosti uzemia sa v ramci funk¢nej
plochy sa zvysila len v minimalnej miere.

Uvazovany zamer je Vv stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim stavby: wZahradny dom Majerska*
na parcele ¢islo: XXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom Uzemi: Vrakuna
miesto stavby: Majerska ulica

Na podklade odborného postudenia oddeleniami magistratu vV zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického uvadzame:

e Upozorfiujeme, Ze v textovej a grafickej casti predloZzenej projektovej dokumentacii su
uvedené rozdielne vymery zastavanej plochy a plochy zelene, je potrebné tieto zosuladit’;

z hPadiska dosahovania ciePov uzemného planovania:

e stavebnik je povinny, za ucelom postdenia suladu s uzemnym planom a vydania zavézného
stanoviska hlavného mesta, predlozit’ hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia,

z hPadiska budtcich majetko - pravnych vzt'ahov:
v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

ODPORUCANIE:

Z hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporuca:

e zachytavanie dazdovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko — geologické pomery v uzemi;

e dopracovat’ projekt sadovych uprav (vyvazenou kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku
kolaudécii preukézat realizaciu sadovych uprav;

e 7z dovodu zaberania v stcasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v Kontakte terénu
s budovou navrhnut' v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepsuju energetickt



bilanciu budov. Predlozit’ na stavebny urad projekt sadovych uprav, ktory bude zohladnovat
uvedené poziadavky.

UPOZORNENIE:

Upozornujeme, ze Kzasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny sthlas spravcu
komunikacie/chodnika.

Toto zavédzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a 0ds.2 zakona C.
50/1976 Zb. o0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: 1 x dokumentacia, potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Vrakuiia, Stavebny trad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



