HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

FINS s.r.o.
Pri starom letisku 28
831 07 Bratislava

Vas$ list &islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 49336/11-317969  Ing.arch.Hanulcova/199 11.08.2011

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: FINS s.r.o., Bratislava

investiény zamer: Rodinny dom - nadstavba

Zziadost zo diia: 29.06.2011

typ konania podl’a stavebného zdkona: tizemné konanie

druh podanej dokumentacie: projekt stavby pre stavebné povolenie
spracovatel’ dokumentécie: Ing.Juraj Beiiacka

datum spracovania dokumentdcie: april/2011

Predlozend dokumenticia riesi: nadstavbu rodinného domu situovaného v zastavbe rodinnych domov,
ako zmenu dokondenej stavby na jestvujiicom nemennom pddoryse. Rodinny dom bol od roku 1996 uZi-
vany na zaklade rozhodnutia OU BAIIL, ako kanceldrske priestory. Na rodinnom dome boli vykonané
udrZiavacie prace bez rozsirenia pddorysu. Nadstavba rodinného domu riesi aj zmenu uZivania stavby na
ulely byvania. Nadstavbou vznikne druhy samostatny byt v podkrovi rodinného domu so samostatnym
vstupom z existujiiceho exteriérového schodiska. V rodinnom dome zrealizovanim nadstavby dojde
k vytvoreniu dvoch samostatnych bytovych jednotiek. Objekt je napojeny na jestvujtice inZinierske siete —
voda, kanalizicia, elektrina a plyn. ZastreSeny bude sedlovou a z €asti pultovou strechou. Dopravne je
napojeny na jestvujucu komunikaciu — Rolnicku ul.. Spevnené plochy sii rie$ené na spevnenej ploche
situovanej na pozemku investora, v poéte troch parkovacich miest.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podlPa § 140a ods. 2 zikona
¢.50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich
predpisov vydiava zdvizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zdkona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie investi¢ného zimeru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého stcastou je zdujmova parcela stanovuje funkEné vyuZitie izemia: malopodlazna
zastavba obytného tzemia, kéd 102, tj. Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a malopodlaZnych bytovych domoch. V stabilizovanych izemiach prihliadat’ na jestvujici charakter pro-
stredia - malopodlazné bytové domy do 4 podlaZi v izemiach s izolovanou rodinnou zéstavbou nepripts-
taf, PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v novych rozvojovych
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uzemiach. Malopodlazné formy do 4 n.p. umiestiovat ako prechodové formy medzi VBZ a rodinnou

zastavbou.

Funkéné vyuzitie prevladajice:

- byvanie v rodinnych typoch objektov (rodinné domy a rézne typologické druhy malopodlaznych by-
tovych objektov do 4. n.p.)

- min. podiel prevladajucej funkcie 70% - podiel celkovych nadzemnych podlaznych ploch

Funkéné vyuZitie pripustné:

- zariadenia obgianskej vybavenosti, zeleil plona a liniova do 0,5 ha, zeleii pozemkov obytnych budov
arodinnych domov, zariadenia technického vybavenia Gzemia a dopravné plochy (parkoviska) vsta-
vané a rozptylené v izemi — ak nie st sagastou centier lokalneho vyznamu

Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- zariadenia telovychovy a volného &asu, malé ubytovacie zariadenia do max. 40 1620k — rozptylené
v izemi

- nad rdmec daného izemia moZno vynimo&ne povolit’ umiestnenie stavieb verejnej vybavenosti sli-
Ziace $irSiemu okoliu

Funk&né vyuZitie nepripustné:

- vuzemi moZno prevadzkovat’ iba také &innosti, ktoré svojou prevadzkou, vyrobnym alebo technic-
kym zariadenim neru$ia svojimi negativnymi G¢inkami prevadzku stavieb a zariadeni v ich okoli
(nemoZno napr. povolit' autoservisy, klampiarske prevadzky, stolarstva, CSPH s autoservismi
a opravoviiami a pod.)

Parcela je sacastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie. V ramci stabilizovaného tze-
mia sa ponechava sucasné funkéné vyuZitie, predpokladanid miera stavebnych zasahov je prevaine do
15% celkovej podlaZnej plochy existujicej zastavby v izemi. Jedna sa v zasade o nadstavby, dostavby a
pristavby budov, vyuZitie podkrovi, (pravy a dovybavenie vnitroblokovych priestorov, vystavbu
v prieluk4ch a podobne. Regulacia sa uplatiiuje verbalnym formulovanim poZiadaviek na rieSenie a popi-
som pripustnych a nepripustnych zasahov do izemia pre spracovanie podrobnej$ej dokumentacie. Merit-
kom a limitom pre novil vystavbu v stabilizovanom Gzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho tzemia, ktoré je potrebné akceptovat, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASIH
S umiestnenim stavby: Rodinny dom, zmena dokon¢enej stavby - nadstavba
na parcele islo: 1116
v katastralnom tizemi: Vajnory
miesto stavby: ul. RoP’nicka

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu vzmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR

€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju na ziklade

sithrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti v§eobecne zaviznych pravnych predpi-

sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e v pripade, Ze sucastou je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. uprava alebo zruSenie jestvujice-
ho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednii nehnutelnost’, je pre tzemné konanie potrebné doloZit’
zavizné stanovisko prislusného cestného spravneho organu



z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e predloZit’ v ramci stavebného konania a kolaudatného konania na oddelenie Zivotného prostredia Ma-
gistratu hl. m. SR Bratislavy projektovi dokumentaciu stavby na postidenie malého zdroja zne&istenia
ovzdusia z hl'adiska ochrany ovzdusia podl'a § 27 zakona &. 137/2010 Z.z. o ovzdusi

e vykondvat’ investiéni Cinnost' v sulade s ustanoveniami vieobecne zdvizného nariadenia ¢.8/1993
o starostlivosti o verejni zeleil na izemi hlavného mesta SR Bratislavy

e preukdzat’ vramci stavebného konania rieSenie nakladania s komunalnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej &innosti v stilade s platnymi pravnymi predpismi

¢ umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrZania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulciu s odpadom

e poziadat’ v kolauda¢nom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym
odpadom

z hPadiska budiicich majetko - pravnych vzt'ahov:

o v pripade, Ze investor uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudécii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentéacii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vietkych naleZitostiach projektovej dokumentacie tohto stupiia;

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie poZiadajte oddelenie cestného hospodarstva a oddelenie
prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko z hl'adiska zujmov cestného
hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vritane organizicie dopravy polas vystavby
(sucast'ou ziadosti musi byt’ kdpia tohto zavézného stanoviska).

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Zavizné stanovisko plati po dobu platnosti schvélenej tzemnoplanovacej dokumentécie, na zaklade kto-
rej bolo vydané. Zavizné stanovisko straca platnost, ak do$lo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podra ktorych dotknuty organ zavizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal (§140 b) ods. 3 zak.€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a staveb-
nom poriadku v zneni neskorsich predpisov (stavebny zikon).

Dokumentacie sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Fta¢nik
primétor

Priloha — potvrdena situicia

Co:  MC Bratislava — Vajnory
Magistrat ~ OUP, ODP



