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Zmluva o zriadeni vecného bremena
¢. 286504832100

uzatvorend podl'a § 151n a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika
v zneni neskorsSich predpisov
(dalej len ,,zmluva*) medzi nasledujiicimi stranami:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava 1

Zastapeneé: Ing. Tatiana Kratochvilova, prvd namestnicka primatora hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy

Bankové spojenie:

IBAN:

BIC — SWIFT:

ICO: 00 603 481

(dalej len ,,povinny z vecného bremena* v prisluSnom tvare)

a

Klingerka, s. r. o.

Sidlo: Dvorakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava
Zastapena: Mgr. Ivana Kelemenova, konatel’
Bankové spojenie:

IBAN:

ICO: 50 944 045

DIC:

IC DPH:

zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo:
120458/B

(d’alej len ,,opravneny z vecného bremena* v prisluSnom tvare)

(d’alej spolocne aj ako ,,zmluvné strany* alebo jednotlivo ,,zmluvna strana“ v prisluSnom
tvare)

Clanok I
Uvodné ustanovenia

1. Touto zmluvou sa v stlade so Zmluvou o budtcej zmluve o zriadeni vecného bremena
¢. 286500071800/0099 zo dna 23.02.2018 (d’alej len ,,zmluva o budicej zmluve*) v zneni
Dodatku ¢. 1 zo dna 26.06.2018 (dalej len ,,dodatok ¢. 1) zriad’uje vecné bremeno
v prospech opravnené¢ho z vecného bremena na pozemkoch Specifikovanych v ods. 5
tohto ¢lanku.

2. Zmluva o budicej zmluve bola uzatvorend so spolo¢nostou Wayden, s.r.o0., so sidlom
Dvotékovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava, ICO: 46 075 453 (d’alej len ,,Wayden, s.r.0.“
v prisluSnom tvare) ako budicim opravnenym zvecného bremena za tucelom
zabezpecenia vecného bremena pre ulozenie stavebnych objektov SO 10 Pripojka vody -
Veza byty, SO 11 - Pripojky vody — Veza administrativa, SO 13 — Pripojka splaskove;j
kanalizacie - Veza byty, SO 14 - Pripojka splaskova kanalizacia - Veza administrativa,
SO 204 pripojka VN SO 01, SO 205 Pripojka VN SO 02 a SO 30 Pripojka plynu, ktoré



su sucastou stavby ,,Polyfunkény komplex Klingerka®“ v Bratislave, k.. Nivy
na pozemkoch vo vlastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. Dna
26.06.2018 bol uzatvoreny Dodatok ¢. 1 k zmluve o buducej zmluve, na zaklade ktorého
boli zo zmluvy o budiicej zmluve vyclenené stavebné objekty — SO 204 pripojka VN SO
01 a SO 205 Pripojka VN SO 02, ktoré¢ sa stali predmetom osobitnej Zmluvy o buduce;j
zmluve o zriadeni vecného bremena aprevzati zavizku ¢. 286504961800/0099
uzatvorenej dna 10.07.2018. ZiZenim predmetu zmluvy o buducej zmluve v zmysle
dodatku €. 1 o stavebné objekty — SO 204 pripojka VN SO 01 a SO 205 Pripojka VN SO
02 doslo k znizeniu predbeznej odplaty na sumu 987,-Eur (devitstoosemdesiatsedem
eur).

Dna 20.12.2018 vydala mestskd Cast’ Bratislava-Ruzinov ako prislusny stavebny urad
stavebné povolenie ¢. SU/CS 10678/2018/18/LZO/ESK-170 (dalej len ,stavebné
povolenie® v prislusSnom tvare), pravoplatné dia 01.02.2019 na stavbu ,,Polyfunkcény
komplex Klingerka pre stavebnika spol. Wayden, s.r.o., vradmci ktorého boli o.i.
povolené aj stavebné objekty - SO 10 Pripojka vody - Veza byty, SO 11 - Pripojky vody
— Veza administrativa, SO 13 — Pripojka splaskovej kanalizacie - Veza byty, SO 14 -
Pripojka splaskova kanalizacia - Veza administrativa, SO 30 Pripojka plynu ako sucasti
2. Stavby — mimoareélova infrastruktuara.

Diia 14.02.2019 uzatvorila spol. Wayden, s.r.o. so spol. Klingerka, s. r. 0. (v tom ¢ase:
Klingerka office, s. r. 0.) Zmluvu o prevode casti prav a povinnosti zo stavebného
povolenia ¢. SU/CS 10678/2018/18/LZO/ESK-170 (d’alej len ,,Zmluva o prevode*
v prisluSnom tvare), na zéklade ktorej spol. Wayden, s.r.o. ako stavebnik stavby
,wPolyfunkény komplex Klingerka®“ previedla na spol. Klingerka, s. r. o. prava
a povinnosti vyplyvajice so stavebného povolenia k niektorym stavebnym objektom, o.i.
aj SO 11- Pripojke vody — Veza administrativa, SO 14 - Pripojke splaskovej kanalizacie -
Veza administrativa, SO 30 Pripojke plynu. Zmluva o prevode je prilohou ¢. 1, ktord
tvori neoddelite'na sucast’ tejto zmluvy. Z dévodu uvedeného v tomto odseku sa stavebné
objekty - SO 11- Pripojka vody — Veza administrativa, SO 14 - Pripojky splaskovej
kanalizacie - Veza administrativa, SO 30 Pripojka plynu stali predmetom tejto osobitne;j
zmluvy, ktoru hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava uzatvéra so spol. Klingerka,
s. 1. 0. ako ich novym stavebnikom. Stavebné objekty - SO 10 Pripojka vody — Veza byty
a SO 13 — Pripojka splaskovej kanalizacie - Veza byty st predmetom Zmluvy o zriadeni
vecného bremena €. 286504842100 uzatvorenej so spol. Wayden, s.r.o. (dalej len
,Zmluva €. 286504842100 v prisluSnom tvare ).

. Povinny zvecného bremena je vlastnikom nehnutelnosti — pozemkov registra
,,C* katastra nehnutel'nosti vedenych v katastrdlnom tzemi Nivy, okres Bratislava II, obec
BA — m.¢. Ruzinov, ako:

a) parc.¢. 21796/1 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 13931 m?, zapisanej na liste
vlastnictva ¢. 1,

b) parc.é. 21797 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 2406 m?, zapisanej na liste
vlastnictva ¢. 797

(dalej ako ,,nehnutelnosti* v prislusnom tvare).

. Povinny z vecného bremena touto zmluvou zriad’uje v prospech kazdodobého vlastnika
opravnenych nehnutelnosti (tak ako st definované v bode 7. tohto ¢lanku zmluvy) vecné
bremeno, ktoré¢ spoCiva v povinnosti povinného z vecného bremena strpiet na
nehnutel'nostiach $pecifikovanych v ods. 5 tohto ¢lanku:



a) zriadenie a ulozenie stavebnych objektov — SO 11 Pripojka vody — Veza administrativa,
SO 14 Pripojky splaskovej kanalizdcie — Veza administrativa a SO 30 Pripojka plynu
(d’alej len ,,inzinierske siete* v prislusnom tvare),
b) uzivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie inzinierskych sieti,

k stavbe ,,Polyfunkény komplex Klingerka®, a to v rozsahu vymedzenom geometrickym
planom ¢. 143/2020 na vyznacenie vecného bremena na priznanie prava ulozenia
a uzivania inzinierskych sieti na parc. ¢. 21796/1, 21797, 21800 zo dna 12.11.2020,
vyhotoveného spol. TRIGON ALFA, spol. s r.0., Zememeracska kancelaria, Karloveska
1/F, 841 04 Bratislava, ICO: 35734 311, tradne overeného Okresnym uradom
Bratislava, katastradlnym odborom pod ¢. G1-2503/2020 dia 11.12.2020 (d’alej len
»geometricky plan® v prislusnom tvare), v nasledovnom rozsahu:

- diel &. 1 o vymere 6 m?,

- diel &. 2 0 vymere 6 m?,

- diel &. 3 o vymere 7 m?,

- diel &. 4 0 vymere 15 m?,

- diel &. 5 0 vymere 4 m?
(geometricky plan je prilohou €. 2, ktora tvori neoddelitel'nu sucast’ tejto zmluvy),
c) vstup osdb avjazd vozidiel zdovodu prevadzky, Udrzby, oprav a rekonstrukcie
inZinierskych sieti na pozemky v k.u. Nivy registra ,,C*“-KN parc. ¢. 21796/1 v rozsahu
vymedzenom geometrickym planom a parc. €. 21797 v celosti.

Opravneny z vecného bremena je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajucich

sa v Bratislave, v katastralnom tizemi Nivy, okres Bratislava II, obec BA — m.¢. RuZzinov,

zapisanych na liste vlastnictva ¢. 5127, a to:

a) pozemku registra ,,C* katastra nehnutelnosti parc. ¢. 9247/7 — zastavand plocha
a nadvorie vo vymere 1170 m?, v spoluvlastnickom podiele 1/1,

b) pozemku registra ,,C*“ katastra nehnutelnosti parc. ¢. 9247/12 — zastavand plocha
a nadvorie vo vymere 746 m?, v spoluvlastnickom podiele 1/1,

c) pozemku registra ,,C* katastra nehnutelnosti parc. ¢. 9247/13 — zastavana plocha
a nadvorie vo vymere 2 m?, v spoluvlastnickom podiele 1/1,

d) pozemku registra ,,C*“ katastra nehnutelnosti parc. ¢. 9247/14 — ostatna plocha
vo vymere 987 m?, v spoluvlastnickom podiele 1/1,

e) rozostavane] stavby postavenej na pozemkoch registra ,,C* katastra nehnutelnosti
parc. €. 9247/7, 9247/12, 9247/15, 9247/16, popis stavby: SO 02 Veza Administrativa,
v spoluvlastnikom podiele 1/1

(d’alej len ,,opravnené nehnutel'nosti® v prislusnom tvare).

Pravo zodpovedajice vecnému bremenu sa viaze k oprdvnenym nehnutelnostiam,
tJ. posobi in rem. Pravo zodpovedajice vecnému bremenu nie je mozné previest
na tretiu osobu inak nez spolu sprevodom vlastnickeho prava k opravnenym
nehnutel’nostiam.

Zmluva o zriadeni vecného bremena nespada pod schvalovaciu kompetenciu Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy podla ¢l. 80 ods. 2 Statatu hlavného mesta
SR Bratislavy.

,élénok 11
Uéel zmluvy



Vecné bremeno sa zriad'uje na nehnutelnostiach Specifikovanych v ¢lanku T ods. 5 tejto
zmluvy v prospech vlastnika opravnenych nehntelnosti Specifikovanych v ¢lanku I ods. 7
tejto zmluvy za ucelom:

a) zriadenia a ulozenia inzinierskych sieti,

b) uzivania, prevadzkovania, opravy a odstranenia inzinierskych sieti
a to v rozsahu vymedzenom geometrickym planom (diely €. 1, 2, 3,4 a 5),

c) vstupu oséb avjazdu vozidiel z dovodu prevadzky, Gdrzby, oprav a rekonstrukcie
inZinierskych sieti na pozemky v k.u. Nivy registra ,,C*“-KN parc. ¢. 21796/1 v rozsahu
vymedzenom geometrickym pldnom (diely ¢. 4 a 5) a parc. ¢. 21797 v celosti (diely
¢.1,2a3).

Clanok III
Nahrada

1. Na zaklade Zmluvy o buducej zmluve v zneni Dodatku ¢. 1 bola spol. Wayden s.r.0.
uhradend predbeznd odplata za vecné bremeno vo vySke 987,- Eur (slovom
devit'stoosemdesiatsedem eur) (d’alej len ,,Predbeznd odplata® v prisluSnom tvare). Suma
Predbeznej odplaty zahfnala stavebné objekty SO 10 Pripojka vody -Veza byty, SO 11 -
Pripojky vody — Veza administrativa, SO 13 — Pripojka splaskovej kanalizacie - Veza
byty, SO 14 - Pripojky splaSkova kanalizacia - Veza administrativa, a SO 30 Pripojka
plynu k stavbe ,,Polyfunkény komplex Klingerka. Z dovodu uvedeného v ¢l. I ods. 4 tejto
zmluvy sa stavebné objekty - SO 11- Pripojka vody — Veza administrativa, SO 14 -
Pripojka splaskovej kanalizdcie - Veza administrativa, SO 30 Pripojka plynu stali
predmetom samostatnej zmluvy o zriadeni vecného bremena, ktorth hlavné mesto
Slovenskej republiky Bratislava uzatvara so spol. Klingerka, s. r. o. ako ich novym
stavebnikom.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze vecné bremeno vymedzené v ¢lanku I ods. 6 tejto zmluvy
zriad’'uji odplatne za jednorazovli ndhradu stanovenu Znaleckym posudkom ¢. 1/2021
(dalej len ,Znalecky posudok ¢. 1/2021)* v prislusnom tvare) zo dna 13.01.2021
vyhotovenym Ing. Jozefom Fajnorom, bytom Uhrova ulica ¢. 22, 831 01 Bratislava —
znalec v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutel'nosti, vo veci stanovenia
vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti — pozemkov registra C-KN v zmysle GP ¢. 143/2020 -
parc. €. 21796/1 dielov 4, 5 a 6 (podla LV ¢. 1) a pozemkov parc. ¢. 21797 dielove 1, 2
a3 a21800 dielu 7 (podla LV ¢. 797), katastralne tizemie Nivy a vSeobecnej hodnoty
vecného bremena spocivajuceho v prave zriadenia a ulozenia rozvodov inzinierskych sieti
(vodovodu, plynu a kanalizacie), v prave uzivania, prevadzkovania, opravy a odstranenia
pripojok v rozsahu vymedzenom geometrickym planom a v prave vstupu osob a vjazdu
vozidiel z dovodu prevadzky, udrzby, oprav a rekonstrukcie pripojok inzinierskych sieti
v rozsahu vymedzenom GP (p.¢. 21796/1) avcelosti (p.c.: 21797 a21800). Tato
jednorazova néhrada predstavuje v zmysle geometrického planu v rozsahu dielu €. 1, 2, 3
(stavebny objekt - SO 14 Pripojky splaskovej kanalizacie — VeZza administrativa)
o vymere 19 m? dielu &. 4 (stavebny objekt - SO 11 Pripojka vody — Veza administrativa)
o vymere 15 m?, dielu ¢. 5 (stavebny objekt - SO 30 Pripojka plynu) o vymere 4 m? sumu
474,40-Eur (slovom Styristosedemdesiatstyri eur Styridsat’ centov).

3. Na zédklade Zmluvy ¢. 286504842100, ktoru hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislava ako povinny zvecného bremena uzatvorilo so spol. Wayden, s.r.o. ako
opravnenym z vecného bremena za ucelom zabezpecenia vecného bremena pre uloZenie



stavebnych objektov - SO 10 Pripojka vody -Veza byty, SO 13 — Pripojka splaskove;j
kanalizacie - Veza byty, bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, ze konecnd vysSka
jednorazovej nahrady za zriadenie vecného bremena v Zmluva ¢ 286504842100
bude zahriiovat’ aj jednorazovu nahradu stanovent Znaleckym posudkom ¢. 1/2021
za ulozenie stavebnych objektov - SO 11 Pripojka vody — Veza administrativa, SO 14
Pripojky splaSkovej kanalizacie - Veza administrativa, SO 30 Pripojka plynu, ktoré sa
nasledne stani predmetom tejto zmluvy. Na zdklade Zmluva ¢. 286504842100
spol. Wayden prebrala za opravneného z vecného bremena povinnost/zavézok uhrady
jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena vymedzeného v ¢l. 1 ods. 6 tejto
zmluvy. Zmluvné strany bert tato skutocnost’ na vedomie a prejavuji svoj vyslovny
suhlas s tymto postupom. Toto dojednanie nema podl'a dohody zmluvnych stran ziaden
vplyv na zriadenie, existenciu a obsah vecného bremena dohodnutého medzi opravnenym
z vecného bremena apovinnym zvecného bremena, ani na ich pravne postavenie,
tzn. tyka sa vylucne finan¢ného plnenia vyplyvajiaceho z tejto zmluvy.

Clanok IV
Cas a trvanie vecného bremena

Zmluva o zriadeni vecného bremena sa uzatvara na dobu neurcitu.
Vecné bremeno zanikd zo zakona v zmysle ods. 2 § 151p Obcianskeho zakonnika.

Clianok V
Odstiapenie od zmluvy

Povinny z vecného bremena je opravneny jednostranne odstipit’ od zmluvy

a) ak ucel zriadenia vecného bremena zanikol,

b) ak vykonom vecného bremena v rozpore s touto zmluvou vznikd povinnému
z vecného bremena neprimerand Skoda, priCom opravneny z vecného bremena tuto
Skodu nenahradi ani do 30 dni od dorucenia pisomnej vyzvy,

c) ak povinny z vecného bremena bude predmet zmluvy potrebovat na plnenie
samospravnych funkcii, pri¢om tieto funkcie nebude mozné odévodnene plnit’ inym
sposobom.

V pripade odstupenia od zmluvy v zmysle tohto ¢lanku je opravneny z vecného bremena
povinny odstranit’ inzinierske siete z nehnutelnosti Specifikovanych v ¢lanku I ods. 5
tejto zmluvy a uviest nehnutelnosti na svoje naklady do poévodného stavu v lehote
urcenej povinnym z vecného bremena v oznadmeni o odstupeni od tejto zmluvy. V pripade
necinnosti opravnené¢ho z vecného bremena je povinny z vecného bremena opravneny
uviest’ nehnutel'nosti do povodného stavu sam na naklady a riziko opravneného z vecného
bremena, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.

Moznost' odstupenia niektorej zo zmluvnych stran podla prisluSnych ustanoveni
Obcianskeho zakonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.

Clanok VI
VedPajSie ustanovenia



Opravneny z vecného bremena je povinny znasat’ vSetky naklady na zachovanie a udrzbu
Casti nehnutelnosti, na ktorych viazne vecné bremeno zriadené touto zmluvou, pokial
tieto ndklady na zachovanie audrzbu cCasti nehnutelnosti priamo stvisia s uzivanim
nehnutelnosti opravnenym zvecného bremena v rozsahu stanovenom vecnym
bremenom.

Povinny z vecného bremena ma pravo vyzadovat ndhradu Skody, ktorda mu vznikla
pri vykone vecného bremena opravnenym z vecného bremena v rozpore s touto zmluvou.

Zmluvné strany sa dohodli, ze opravneny z vecného bremena zaplati spravny poplatok
za navrh na vklad vecného bremena do katastra nehnutel'nosti.

Clanok VII
Vyhlasenie

Opréavneny z vecného bremena vyhlasuje a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje a zarucuje
povinnému z vecného bremena, ktory uzatvara tito zmluvu spoliehajic sa na nasledovné
vyhlasenie, ze v case wuzavretia zmluvy je vyluénym vlastnikom opravnenych
nehnutelnosti.

V pripade, ze sa vyhlasenie alebo zaruka podla bodu 1 tohto c¢lanku ukéze
ako nepravdivé alebo zavadzajuce, bude sa to povazovat' za podstatné porusenie tejto
zmluvy opraviiujuce povinného z vecného bremena jednostranne odstapit od tejto
zmluvy ako aj opravilujuce povinného z vecného bremena pozadovat' od opravneného
zvecného bremena nahradu Skody, ktora mu zavadzajicim alebo nepravdivym
vyhldsenim vznikla.

Clanok VIII
Platnost’ a Gcinnost’ zmluvy

Tato zmluva nadobtda platnost’ diiom podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost’ diilom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle povinného z vecného bremena
podla ustanovenia § 47a ods. 1 Obcianskeho zdkonnika v spojeni s ustanovenim § Sa

zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam o zmene a doplneni
niektorych zékonov (zékon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Pravne ucinky vkladu vznikaji kladnym pravoplatnym rozhodnutim Okresného uradu
Bratislava, katastralny odbor, o povoleni vkladu vecného bremena do katastra
nehnutelnosti.

Navrh na vklad do katastra nehnutel'nosti poda povinny z vecného bremena.
Opravneny z vecného bremena nadobudne pravo zodpovedajuce vecnému bremenu diilom
kladného pravoplatného rozhodnutia Okresného tradu Bratislava, katastralneho odboru,

o povoleni vkladu vecného bremena.

Do doby povolenia vkladu vecného bremena su ucastnici tejto zmluvy viazani
dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy.



Clanok IX
Zavereéné ustanovenia

K zmene podmienok dohodnutych touto zmluvou méze ddjst’ len na zaklade vzajomne;j
dohody zmluvnych strdn formou pisomného dodatku, alebo ak to bude wvyplyvat
zo zmien a doplnkov platnych vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov.

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlaSt neupravené platia prisluSné ustanovenia
Obcianskeho zékonnika a ostatnych platnych vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov
Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade akychkol'vek sporov
vyplyvajtcich z tejto zmluvy alebo vzniknutych na zaklade tejto zmluvy bude ich rieSenie
v pravomoci prislusnych slovenskych stidov za pouzitia slovenského prava.

Tato zmluva sa vyhotovuje v 7-ich rovnopisoch s platnostou origindlu, z tohto 6
vyhotoveni pre povinného z vecného bremena, z ktorych 2 budt predlozené na Okresny
urad Bratislava, katastralny odbor, za G¢elom povolenia vkladu vecného bremena a 1
vyhotovenie pre opravnené¢ho z vecného bremena.

Zmluvné strany vyhlasujt, ze zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni a za ndpadne
nevyhodnych podmienok a ich zmluvnd volnost’ nie je obmedzena. Zmluvné strany
si zmluvu precitali, s jej obsahom sa oboznamili a porozumeli mu, nemaju proti obsahu
a forme ziadne namietky a vyhrady, ¢o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je:
a) Priloha ¢. 1 — Zmluva o prevode
b) Priloha ¢. 2 - Kopia geometrického planu ¢. 143/2020 zo dna 12.11.2020

V Bratislave, dna 27.8.2021 V Bratislave, dna 13.08.2021

Povinny z vecného bremena: Opréavneny z vecného bremena:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava Klingerka, s. r. o.

Ing. Tatiana Kratochvilova, v.r. Mgr. Ivana Kelemenova, v.r.

prva namestnicka primatora hlavného mesta konatel’

Slovenskej republiky Bratislavy



