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26.05.2011 MAGS ORM 46889/11-288622 Ing. arch. Simonidesova /514 21.07.2011

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej
dinnosti

investor: m‘-r“mﬂvvwm-mm—l

investiény zadmer: | Pristavba a nadstavba rodinného domu, Mudroiiova 93, Bratislava

Ziadost'zo diia: 26.05.2011

typ konania podl'a stavebného zdkona: |konanie o dodatoénom povoleni stavby

druh podanej dokumentacie: projekt stavby

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Martin Mitske, Ing. arch. Henrieta Mit-
skeova,

datum spracovania dokumentécie: 03/2011

Ziadost’ o zavdzné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej
¢innosti v stvislosti s konanim o dodatoénom povolen{ stavby bola podané na zéklade toho, Ze
prace sa zadali bez stavebného povolenia.

Predlozena dokumenticia rieSi: Ciastocne zrealizovant zmenu dokoncenej stavby jestvujiceho
rodinného domu, ktord pozostava zo stavebnych tprav a nadstavby objektu, ¢im dojde k zmene
uZzivania rodinného domu s pévodne jednou bytovou jednotkou na dvojgeneraény rodinny dom
s dvoma bytovymi jednotkami. P6vodny rodinny dom ma 1. PP a 1. NP (kde je rieSena jedna
bytova jednotka), ktoré zostanu bez dispoziénych zmien. Na 1. NP sa dostavi 'ahkad ocelova
konstrukcia schodiska bez striesky ako pristup do novonavrhovanej bytovej jednotky na 2. NP
a stipy pre zvacSenie plochy navrhovanej nadstavby. Zastavana plocha sa zvigsi o 33,41 m”. Na
2. NP vznikne 4 — izbovy byt s celkovou uZitkovou plochou 113,14 m’. ZastreSenie objektu je
navrhnuté plytkou sedlovou strechou s krytinou Bramac. Fasada rodinného domu bude po nad-
stavbe vyrazovo zjednotena.

Pristup do objektu ostava chodnikom pre pesich od Budkovej ulice. Parkovanie je rie§ené na
pozemku stavebnika v jestvyjucich samostatnych garaZach (2 parkovacie miesta umiestnené
o Uroven niZSie ako zéhrada, ktoré nie su predmetom projektu) a 1 parkovacie miesto je dlhodo-
bo prenajaté v stikromnej garazi.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podl’a § 140a ods. 2 za-
kona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava ziviizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zikona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Laurinska 7 Il. poschodie
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Postidenie &iastoéne zrealizovanej zmeny dokondenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu

hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov :

o Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, podla
zaviznej Casti stanovuje pre Uzemie, ktorého sudast'ou st zaujmové parcely €. 2524/1, 2524/8
funk¢éné vyuzitie Gizemia: malopodlaZzna zistavba obytného tizemia, kod 102 (tabulfka C.2.
102 v prilohe listu ).

Charakteristika {izemia: Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinngch domoch a mélopodlaznych

bytovych domoch. V stabilizovanych tzemiach prihliadat’ na jestvujuci charakter prostredia -

malopodlazné bytové domy do 4 podlazi v izemiach s izolovanou rodinnou zéstavbou nepriptis-
tat. PremieSané formy rodinnej a malopodlaZnej zastavby preferovat’ v novych rozvojovych
uzemiach. Maélopodlazné formy do 4 n.p. umiesttiovat’ ako prechodové formy medzi VBZ

a rodinnou zastavbou.

Prevladajucimi funkciami si: - byvanie v rodinnych typoch objektov (rodinné domy a rdzne ty-

pologické druhy mélopodlaznych bytovych objektov do 4.n.p.)

- min. podiel previadajticej funkcie 70% - podiel celkovych nadzemnych podlaznych ploch.

Pripustnymi funkciami sd: - mensie zariadenia obg&ianskej vybavenosti, plo§nd a liniova zelei do

0,5 ha, zelefi pozemkov obytnych budov a rodinnych domov ako i zariadenia technického vyba-

venia Uzemia a dopravné plochy ( parkoviskd ) vstavané a rozptylené v izemi — ak nie su stcas-

tou centier lokalneho vyznamu;

Funkciami pripustnymi v obmedzenom rozsahu si: - zariadenia telovychovy a volného &asu,

malé ubytovacie zariadenia do max. 40 16Zok— rozptylené v tizemi,

- nad rdmec daného uzemia mozno vynimod&ne povolit' umiestnenie stavieb verejnej vybavenosti

sluZiace §SirS§iemu okoliu ;

Nepripustnymi funkciami sd: - v izemi moZno prevadzkovat’ iba také ¢innosti, ktoré svojou pre-

vadzkou, vyrobnym alebo technickym zariadenim nerusia svojimi negativnymi G¢inkami

prevadzku stavieb a zariadeni v ich okoli (nemoZno napr. povolit’ autoservisy, klampiarske pre-
véadzky, stolarstva, CSPH s autoservismi a opravoviiami a pod.);

iastocne zrealizovand zmena dokondenej stavby: nadstavba jestvujiaceho rodinného domu

- v sulade

Parcely st sti¢ast'ou izemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie. V ramci stabilizova-
ného uzemia sa ponechava sicasné funkéné vyuzitie, predpokladand miera stavebnych zasahov
je prevazne do 15% celkovej podlaznej plochy existujicej zastavby v tizemi. Jedna sa v zdsade o
nadstavby, dostavby a pristavby budov, vyuZitie podkrovi, upravy a dovybavenie vnutrobloko-
vych priestorov, vystavbu v prielukdch a podobne. Regulacia sa uplatiiuje verbalnym formulova-
nim poZiadaviek na rie§enie a popisom pripustnych a nepripustnych zasahov do uzemia pre spra-
covanie podrobnejsej dokumentdcie. Mierkou a limitom pre novi vystavbu v stabilizovanom
uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tizemia, ktoré je potrebné ak-
ceptovat’, chrénit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielen kvality zastavby
ale aj prevadzkovej kvality. Z hl'adiska vizby novej zastavby k povodnej Struktire mesta je pot-
rebné:

- v celomestskom centre prevlada v rdmcei stabilizovanych Gzemi blokovy charakter existujlicej
zastavby. V ramci jednotlivych funkénych ploch sa mdézu nachadzat’ bloky zastavby s odlinou
intenzitou zastavby. Z hladiska ich dostavby sa poZaduje reSpektovat’ typicky charakter bloku. V
urcitych pripadoch — zvyraznenie narozi, nadstavby — mdZe dojst’ k vysiej intenzite vyuzitia po-
zemku v porovnani s okolitou existujlicou zastavbou. Urdujlice st viak regulativy (stavebna &ia-
ra, vySka, odstupy a pod.) vyplyvajlce z existujucej stavebnej Struktiry bloku. Ukazovatele in-
tenzity vyuZzitia Uizemia st aZ druhotné a z celomestskej urovne nestanovitelné. Tieto st sucas-
tou zavéznych &asti izemnoplanovacich dokumentécii na urovni zony.



e Posudenie investicného zameru vo vztahu k tizemnému planu zény Machna¢, zmeny a
doplnky rok 2002, schvalenému uznesenim Mestského zastupitel'stva ¢. 111/2003 zo dia
26.06.2003. Zavézna Cast’ je vyhlasend VSeobecnym zavdznym nariadenim hl. m. SR Brati-
slavy €. 2/2003 zo dria 26.06.2003 s G&innost'ou 01.08.2003.

Parcely &. 2524/1, 2524/8 patria v uvedenej dokumentacii do sektoru €. 3-11/20.

SEKTOR C. 3 - 11/20

Zaviizné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania izemia:

- funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym vplyvom na Zivotné
prostredie, malovyroba a podnikatel'ské aktivity s negativnym vplyvom na spolofenské
prostredie. Po'nohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové zariadenia, vojenské a iné
stavby, stavby urdnového priemyslu.

Ciastoéne zrealizovana zmena dokoncenej stavby: reSpektuje

- typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie: rodinny dom samostatne stojaci - stabili-
zovand zastavba

Ciastodne zrealizovand zmena dokondéenej stavby: rodinny dom samostatne stojaci - siilad

- nepripustny spdsob zastavby: provizérne a doasné objekty, radova a kobercova zastavba,
nepriehl'adné oplotenie

- stavebna ¢innost’ povolena : GdrZzba, stavebna tiprava, prestavba (zmena dokonCenej stavby,
najmd pristavba, nadstavba a stavebna liprava, pri ktorej je potrebné stavebné povolenie)

Ciasto¢ne zrealizovana zmena dokoncenej stavby: nadstavba objektu - silad

- vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej plochy:

- minimélna: pre rodinny dom 600 m?

CiastoCne zrealizovana zmena dokoncenej stavby: 659 m’ - silad

- maximalna: pre rodinny dom 1000 m?

- index zastavanej plochy: 0,30

Ciastoéne zrealizovani zmena dokondenej stavby: 0,258 - salad

- index prirodnej plochy: 0,50

Ciastocne zrealizovana zmena dokoncenej stavby: 0,633 - silad

- podlaznost’: maximalne 2 nadzemné podlaZia plus strecha ako podkrovie s maximalne jed-
nou Uroviiou vyuzitia alebo plus ustipené podlaZie, maximalne 1 podzemné podlaZie vni-
matel'né nad terénom, ostatné podzemné podlaZia neregulované

Ciastoéne zrealizovana zmena dokoncenej stavby: 1PP + 2 NP - silad

- zelent: spracovat’ projekt sadovych uprav pozemku ako sicast’ projektovej dokumentacie
stavby, zachovat’ a chranit’ vzrastli zelefi, v rozsahu priemetu koruny stromov nerealizovat’
zemné prace, neuskladiiovat’ stavebny materidl, nepohybovat’ s tazkymi mechanizmami

Ciasto¢ne zrealizovand zmena dokondcenej stavby: mnoZstvo vzrastlej zelene na pozemku,
ktora je reSpektovana - stilad

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodatoénym povolenim ¢&iastocne zre- | Pristavba a nadstavba rodinného domu, Mudro-
alizovanej zmeny dokonfenej stavby: nova 93, Bratislava
na parceldch ¢&islo: 2524/1, 2524/8
v katastralnom Gzemi: Staré Mesto, zona Machnad, sektor ¢. 3-11/20
miesto stavby: Mudrotiova ulica

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiuji na
zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vieobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:



z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:

e v pripade, Ze sidastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Giprava alebo
zrudenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikécie na susedni nehnutelnost’, je pre u-
zemné konanie potrebné dolozit’ zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho organu;

z hPl’adiska ochrany Zivotného prostredia:

e predlozit’ v rimci stavebného konania a kolaudaéného konania na oddelenie zivotného pros-
tredia Magistratu hl. m. SR Bratislavy projektovi dokumentéciu stavby na postidenie malého
zdroja znedistenia ovzdusia z hl'adiska ochrany ovzdusia podl'a § 27 zakona ¢. 137/2010 Z. z.
o ovzdusi;

e preukdazat’ v kolaudaénom konani realizaciu sadovych tprav podl'a projektovej dokumentacie,

e poziadat v kolaudaénom konani oddelenie Zivotného prostredia magistridtu o vyjadrenie
k nakladaniu s odpadmi zo stavebnej ¢innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakla-
danie s komunélnym odpadom;

z hPadiska budiicich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolauddcii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné po-
volenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentécie tohto
stupiia;

ODPORUCANIE:

po postudeni Vasho investiéného zdmeru oddelenim uzemného rozvoja mesta Vam odporu¢ame
zmenit’ tvar strechy rodinného domu v suvislosti s celkovym architektonickym pdsobenim ob-
jektu;

Toto zavizné stanovisko k investiCnej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Zéavazné stanovisko &.j. MAGS ORM 46889/11-288622 plati po dobu platnosti schvélenej u-
zemnoplanovacej dokumentacie, na zdklade ktorej bolo vydané. Zavizné stanovisko straca plat-
nost’, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ zavizné
stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty orgéan vy-
chadzal( §140 b ods. 3 z4k.¢.50/1976 Zb.o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorSich predpisov.

Dokumentaciu — 1 x sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&¢ni
primator

Priloha: 1x kdpia tab. C.2. 102;
1x potvrdené - Képia katastralnej mapy M 1:1000, Pddorys prizemia 1.NP M 1:100, Rez 2-2, M 1:100;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku +
+ priloha ~ 1x potvrdené - Kopia katastralnej mapy M 1:1000, Pdorys prizemia 1.NP M 1:100, Rez 2-2,
M 1:100;

Magistrat OUP, ODP, archiv;



