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PredloZena dokumentacia riesi: novostavbu suboru stavieb s nazvom ,,Polyfunkény stibor stavieb
Klingerka 3, ktory sa sklada z nasledovnych stavieb: stavba ¢.01 Polyfunkény bytovy dom
s hromadnou garazou, Stavba ¢.02 Polyfunkény bytovy dom, Stavba ¢.03 Ubytovacie zariadenie,
stavba ¢.04 Polyfunk¢na budova, stavba ¢.05 Administrativna budova a stavba ¢.06 Pavilon.

Stavba ¢. 01 Polyfunkény bytovy dom s hromadnou garazou ma 2 hlavné Casti: SO 303 Spodna
stavba pre SO 304-307 a SO 305 Polyfunkény bytovy dom. SO 303 obsahuje trojpodlaznu
podzemnu garaz, technické a skladové priestory, tvori podzemnu podnoz pre d’alsie stavby suboru:
stavebné objekty SO 304 az SO 307. Stavebny objekt SO 305 Polyfunkény bytovy dom je zlozeny
z 2 sekcii, vacsia ma 8 nadzemnych podlazi a mensia, napajajica sa na SO 304, ma 6 n.p.. V parteri
sa nachadzaju vstupné priestory a priestory prevadzok obcianskej vybavenosti (OV): zariadenia
obchodu a sluzieb. Na 2. n.p. st rieSené priestory administrativy, ktoré sa nachadzaju aj na 3. az 6.
n.p. niz8ej Casti objektu. Byty su navrhnuté na 3. az 8. n.p. vysSej Casti objektu, navrhovana stavba
obsahuje celkovo 30 bytov.

Stavba ¢. 02 resp. SO 304 Polyfunk¢ny bytovy dom ma 27 n.p., jeho umiestnenie je navrhnuté pri
Kosickej ulici ako pokracovanie nadzemnej Casti stavby ¢. 01. V parteri sa nachadzaji vstupné
priestory a priestory prevadzok OV: zariadenia obchodu a sluzieb. Na 2. n.p. st rieSené priestory
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administrativy. Byty si navrhnuté na 3. az 26. n.p.. Posledné 27. ustupujuce podlazie obsahuje
priestory technologie. Najvyssi bod atiky technologického podlazia sa nachddza cca 89,6 m nad
okolitym upravenym terénom. Navrhovana stavba obsahuje celkovo 210 bytov.

Stavbu ¢. 03 tvoria 3 stavebné objekty, najrozsiahlejsi z nich je SO 306 Ubytovacie zariadenie
na kratkodobé pobyty, ktoré ma 7 n.p. ajeho umiestnenie je navrhované v strednej pozicii pri
Platenickej ulici. Na 1. n.p. sa nachadza vstupna hala s recepciou a s restauraciou, kuchyna a ostatné
priestory zazemia prevadzky. Na 2. n.p. sa nachadzaju ubytovacie jednotky spolu so spolo¢enskym
priestorom pre hosti. Na 3. az 7. n.p. su rieSené ubytovacie jednotky (vo vykresovej cCasti
posudzovanej dokumentacie je kazda ubytovacia jednotka ozna¢ena nazvom ,,izba“).

Stavba ¢. 04 resp. SO 307 Polyfunkéna budova ma 5 n.p. a planuje sa osadit’ na narozi prediZenej
Valcharskej ulice a Platenickej ulice. Na prizemi su navrhnuté priestory prevadzok OV, konkrétne
priestory zariadenia obchodu a sluzieb. Priestory administrativy st navrhované na 2. n.p. az 5. n.p..

Stavba ¢. 05. Administrativna budova ma 2 hlavné casti: SO 301 Spodna stavba pre SO 302
aS0 308 a SO 302 Administrativna budova. SO 301 obsahuje trojpodlaznii podzemnu garaz,
technické a skladové priestory, tvori podzemnt podnoz pre d’alSie stavby stuboru: stavebné objekty
SO 302 a SO 308. Stavebny objekt SO 302 Administrativna budova ma 35 n.p., tvori dominantu
celej vznikajucej zastavby ,,Klingerka 1, Klingerka 2 a Klingerka 3, navrhuje sa umiestnit’ v juznej
Casti polyfunkéného suboru. DlhSou stranou je orientovany do Pristavnej ulice a severnou stranou je
orientovany do vnutrobloku. Hlavny vstup do budovy je orientovany do Pristavnej a KoSickej ulice.
Faséada objektu je rieSena ako celopresklena dvojplastova. Vynimkou st ustipené podlazia a parter,
kde je pouzita jednoplastova fasada. Na prizemi objektu je umiestnena vstupna lobby a priestory
OV typu zariadenia obchodu a sluzieb. Zo vstupnej lobby je pristup na administrativne podlazia cez
batériu rychlovyt'ahov a spojovacie poziarne schodiska. Na 2. n.p. je rieSena kantina (priestor OV
typu zariadenie verejného stravovania) s kapacitou 150 stoli¢iek. Na 3. n.p. su technologické
miestnosti. Od 4. n.p. az po 33. n.p. su v budove navrhované administrativne priestory so zazemim.
Jednotlivé podlazia bude pocas uzivania stavby mozné flexibilne delit’ podl'a potrieb a velkosti
uzivatel'ov na samostatné prevadzkové celky. V ramci 4. n.p. je umiestnena aj sprava budovy
avelin. Na 34. a 35. n.p. st rieSené technologické priestory. Najvyssi bod atiky technologického
35. n.p. sa nachadza cca 141 m nad okolitym upravenym terénom.

Stavba ¢€.06 resp. SO 308 Pavilon je navrhovany v narozi ulic Pristavna — Platenicka. Je tvoreny
prestresenim, v ramci ktorého su rieSené: Gnik zo spodnych podlazi parkovania, priestor pre vyvoz
komunalneho odpadu pre objekt SO 302 avjazd/vyjazd do/z podzemnych garazi (SO 301).
Pod zastreSenim je tiez navrhnutd priestorova rezerva pre oplotenu plochu pre parkovanie bicyklov
administrativnej budovy.

ZastreSenie je rieSené systémom plochych striech, ¢ast’ striech podzemnych stavebnych objektov je
rieSend ako zelena strecha s r6znou hriibkou substratu, ¢ast’ striech nad nadzemnymi objektami je
rieSena ako zelena extenzivna strecha.

Posudzovany stbor stavieb obsahuje celkovo 240 bytov.

Naroky statickej dopravy budu zabezpecené vybudovanim 1068 odstavnych a parkovacich stojisk.
Kratkodobé stojiska pre navstevnikov objektu v pocte cca 300 stojisk budu zabezpecené formou
verejnej pristupnosti (sposob jej zabezpecenia a ich lokalizdcia bude upresnena v d’alSom stupni
projektovej dokumentacie). V podzemnej garazi v stavbe ,,Klingerka 2 bude zrealizovanych 64
stojisk ur¢enych pre potreby stavby ,,Klingerka 3.

Vjazd avyjazd do/z podzemnej garaze je rieSeny z navrhovaného prediZenia Valcharskej ulice
a z obojsmernej juznej Casti Platenickej ulice. Jednotlivé vjazdy a vyjazdy su v spodnej stavbe
navzajom prepojené. Dopravne je zamer prostrednictvom Platenickej ulice a predizenej Valcharskej
ulice pripojeny prioritne na nadradené komunikacie Kosicka a Pristavna.



Komunikécie pre peSich a cyklistov, vratane ich prepojeni na hlavné trasy, budi realizované
vV ramci stavby ,,Priprava infrastruktiry KoSicka ulica - Pristavna ulica - Platenicka ulica®, ktora
tvori neoddelite'na sucast’ komplexu stavieb ozna¢ovaného sthrnnym nazvom ,,Klingerka 2 a 3.
Na uvedenu dopravnu stavbu bolo diia 11. 06. 2021 vydané suhlasné zavazné stanovisko Hlavného
mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti.

Plocha rieseného tizemia vo funkénej ploche &. 201 je 9563 m?, zastavana plocha je 3 124 m?,
zapoditatelna plocha zelene je 974 m?, podlazna plocha je 45 900 m?,

Plocha rieSeného tizemia vo funkénej ploche &. 501 je 8 561 m?, zastavana plocha je 3 161 m?,
zapoditatelna plocha zelene je 2 357 m?, podlazna plocha je 36 304 m2,

Plocha funkcie byvania (,,Klingerka 2 a,Klingerka 3*) v dotknutej funk¢nej ploche zmiesané
tizemia byvania a obcianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501, dosahuje hodnotu 54 675 m?, podlazna
plocha ostatnych funkcii v tejto funkénej ploche dosahuje hodnotu 23 441 m?,

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tzemie, ktorého stucastou su zaujmové parc. ¢. 9186/45, 9253/1, 9253/2, 9253/3, 9253/4,
9253/5, 9254/1, 9254/2, 9254/3, 9254/4, 9254/6, 9254/9, 9254/10, 9254/15, 9254/17, 9254/18,
9254/19, 9254/22, 21796/1, 21797, 21801 (k. . Nivy) a 21836/2, 21836/12, 21836/14 (k. . Staré
Mesto), stanovuje funkéné vyuzitie uzemia:

e obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201 — juznd
cast rieSeného uzemia
Podmienky funkéného vyuZzitia ploch
Uzemia aredlov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Stucastou uzemia si
plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné atechnické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poZiarnu a civiln obranu.
Podiel funkcie byvania nesmie prekroc¢it 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej cCasti
zastavby funkénej plochy.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch
Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy ariadenia, zariadenia kultury a zabavy,
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia
verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej
starostlivosti, zariadenia $kolstva, vedy a vyskumu.
Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestiovat’ najmi: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, arealy volného c¢asu a multifunkéné zariadenia, ucelové zariadenia verejnej
a Statnej spravy, zelen liniova a plo$nt, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti
pre obsluhu tzemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tizemi je pripustné umiestiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé: byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy,
zariadenia Sportu, telovychovy avolného casu, vedecko — technické a technologické parky,
vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby
a sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti.



Nepripustné: V izemi nie je pristupné umiestiiovat’ najma: zariadenia s negativnymi t¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky,
stavebné dvory, autokempingy, stavby na individualnu rekreaciu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych Vv obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

e zmieSané tuzemia byvania a oblianskej vybavenosti, Cislo funkcie 501 — severna cast
rieseného uzemia
Podmienky funkéného vyuZitia ploch
Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti v zonach celomestského anadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach,
sdorazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianske] vybavenosti
zabezpecujuce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.
Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v izemiach vonkajSicho
mesta malopodlaznd zéstavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia ob¢ianskej vybavenosti st situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.
Sucastou tizemia st plochy zelene, vodné plochy ako stGéast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilna obranu.
Sposoby vyuzitia funkénych plach
Prevladajice: polyfunkéné objekty byvania a ob¢ianskej vybavenosti.
Pripustné: V tizemi je pripustné umiestiovat najma: bytové domy, zariadenia obcianskej
vybavenosti zabezpecujuce vysoki komplexnost’ prostredia centier a mestskych tried: zariadenia
administrativy, spravy ariadenia, zariadenia kultary azabavy, zariadenia cirkvi
a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluZieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu, zelei liniovl a plo$nt, vodné plochy ako sucast’ parteru
a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gizemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé : rodinné domy, zariadenia Sportu, G¢elové zariadenia verejnej a statnej spravy, zariadenia
drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie, zariadenia na separovany
zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom
Skodlivin z domécnosti.

Nepripustné: V Gzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najméi: zariadenia s negativnymi Uc¢inkami
na stavby a zariadenia vich okoli, aredlové zariadenia obcianskej vybavenosti s vysokou
koncentraciou 0s6b a narokmi na obsluhu tzemia, zariadenia velkoobchodu, autokempingy,
arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové
arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, stavby na individualnu rekreaciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nestvisiace
s funkciou.

e Velmi mala Cast’ rieSeného uzemia (pripojky inZinierskych sieti) zasahuje do funkcnej plochy
namestia a ostatné komunika¢né plochy (biela plocha) tj. verejne pristupné nezastavané
plochy v meste ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod troviiou terénu je tejto funkéne;j
ploche mozné umiestnovat’ zariadenia a vedenia technickej infrastruktary.

Parcely su stcastou uzemia, ktoré je definované ako rozvejové wzemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funkéného
vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby vel'kého rozsahu. V danom uzemi izemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia zemia, viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu:



Kaéd IPP Cis. Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
Reg. |max. |funk. |funkcie max. min.
M 36 201 OV celomestské/o intenzivna zastavba OV na uzemiach 0.52 0.10

S environmentdlnou zdtazou (na
sanovanych plochach s chem. zamorenim

a nadmestskéeho
vyznamu

podlozia) **
501 ZmieSané vuzemia zastavba mestského typu na uzemiach 0,38 0,25
byvania a obcianskej s environmentdlnou zdtazou (na
vybavenosti sanovanych plochdch s chemickym

zamorenim podloZia **

* predpriestory prip. priestory nad dopravnymi zariadeniami - Hlavna stanica
** zastavba vV uzemiach S environmentalnou zatazou (chemické zat'azenie tizemia) — zéna Pribinova, zéna Chalupkova

Pozndamka:

index podlaZnych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti
zastavby Kk celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera
vyuzitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom izemi
k celkovej vymere vymedzeného tzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou
vymedzeného uzemia.

Regula¢ny kéd M:

Kod miery vyuZitia izemia vyjadruje povolenti mieru zat'aze rozvojového izemia.

V regula¢nom kode M vo funkénych plochach €. 201 (OV celomestského a nadmestského vyznamu)
a & 501 (zmiesané uzemia byvania a obcianskej vybavenosti) je mozné na Uzemi centra
a vnutorného mesta zvySit'® IZP, vynimo¢ne IPP (v pripade ak opodstatnenost’ zvysenia
ukazovatel'ov intenzity zhodnotenia tizemia bude preverena na zonalnej urovni) V lokalitach
uvedenych pod prislusnymi tabul’kami s oznacenim * a **.

»Urbanistickd Studia zony Klingerka“ (rok 2007) overila maximalny koeficient podlaznych ploch
pre tizemie s environmentalnou zat'azou, ktoré¢ho stcast'ou s obe dotknuté funkéné plochy (¢. 201
a ¢. 501). Hodnota overeného IPP max. je 4,8.

Z posudenia Hlavného mesta SR Bratislavy vyplynulo, Ze posudzovana stavba Polyfunkcny subor
stavieb Klingerka 3 svojim rieSenim predstavuje polyfunkéné objekty byvania a obclianskej
vybavenosti. Tieto st zaradené medzi prevladajice sposoby vyuzitia dotknutej funkénej plochy
zmieSané vzemia byvania a obcianskej vybavenosti, cislo funkcie 501. Podiel byvania dosahuje
maximalnu povolenu hodnotu, konkrétne 70 % z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti
zastavby tejto dotknutej funkénej plochy.

V dotknutej funk¢nej ploche obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, cislo
funkcie 201, su navrhované stavebné objekty obsahujtce priestory administrativy a inych prevadzok
OV, tieto su zaradené medzi prevladajice sposoby vyuzitia predmetnej funkénej plochy.

Hlavné mesto SR Bratislava posudzuje stavby Polyfunkcny subor stavieb Klingerka 2 a Polyfunkcny
subor stavieb Klingerka 3 sucasne, pretoze su prevadzkovo navzajom naviazané (napr.
zabezpecenie narokov statickej dopravy). Vzhl'adom na uvedené pristupuje k posudeniu intenzity
vyuzitia tizemia v dotknutej funkcnej ploche zmiesané ivizemia byvania a obcianskej vybavenosti,
c¢islo funkcie 501 iba z hladiska celej funkcnej plochy. Ukazovatele intenzity vyuzitia tzemia
ovplyvnené navrhovanou stavbou astcasne posudzovanou avzajomne previazanou stavbou
Polyfunkcny subor stavieb Klingerka 2, vztahujuce sa na celi dotknuti funkénu plochu (501),



dosahujt nasledovné hodnoty: IPP = 3,90; 1ZP =0,38; KZ = 0,25; ticto nepresahuju stanovené
limitné hodnoty pre dotknuté rozvojové uzemie.

Ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia ovplyvnené navrhovanou stavbou vztahujice sa
na prislusnit cast’ rieSeného uizemia posudzovanej stavby v dotknutej funkénej ploche obcianska
vybavenost' celomestského a nadmestského vyznamu, cislo funkcie 201, dosahuju nasledovné
hodnoty: IPP = 4,80; 1ZP =0,33; KZ = 0,10; tieto nepresahuji stanovené limitné hodnoty pre
dotknuté rozvojové uzemie.

Casti stavby, ktoré predstavuji vyskové stavby (stavby, ktoré prevy$uji o jednu tretinu vyskova
hladinu okolitej zastavby; vyskova hladina je dand prevazujucou vyskou hrebenov striech alebo atik
plochych striech susednych stavieb vo vymedzenom uzemi) boli posudené v zmysle regulacie pre
lokalizaciu vySkovych stavieb, ktora je uvedena v kapitole C 1.2.3. Vyskové stavby V zaviznej
textovej Casti platného izemného planu.

Z hladiska vizualneho postdenia hmotovo-priestorového posobenia stavby v ramci celomestského
obrazu mesta i vramci obrazu dotknutého tizemia (umiestnenie zdokumentované zakreslenim
do panoramatickych fotografii z najvyznamnejsich dial’kovych priehl'adov a vyhliadkovych bodov)
konstatujeme, ze predmetna stavba navrhnutou gradaciou vySok a hmot smerom od nizsej okolitej
jestvujucej zastavby K zastavbe S prevazne vyskovymi stavbami (jestvujucimi i navrhovanymi)
predstavuje mestotvorny, prechodovy urbanisticky prvok medzi uvedenymi typmi zastavby,
ide o prirodzenu a akceptovatel'nti formu rieSenia posudzovanej stavby.

Hlavné mesto SR Bratislava berie na vedomie expertizne posudky na predmetna stavbu v zmysle
bodu 2 uvedenej kapitoly zavidznej textovej Casti.

Vzhl'adom na uvedeny vysledok posudenia Hlavného mesta SR Bratislavy konstatujeme,
Ze uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Polyfunkény subor stavieb Klingerka 3
na parcele ¢islo: 9186/45, 9253/1, 9253/2, 9253/3, 9253/4, 9253/5, 9254/1,

0254/2, 9254/3, 9254/4, 9254/6, 925419, 9254/10, 9254/15,
9254/17, 9254/18, 9254/19, 9254/22, 21796/1, 21797, 21801
(k. 6. Nivy) a 21836/2, 21836/12, 21836/14 (K. . Staré Mesto)

v katastralnom tGzemi: Nivy, Staré Mesto

miesto stavby: Kosicka ulica — Valcharska ulica — Platenicka ulica —
Pristavna ulica

Na podklade odborného postudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e Posudzovana stavba je uzko previazana so stavbou ,,Priprava infrastruktiry Kosicka ulica -
Pristavna ulica - Platenicka ulica®.
Kolaudaciu stavby Polyfunkcény subor stavieb Klingerka 3 podmieniujme zrealizovanim stavby
Priprava infrastruktury Kosicka ulica - Pristavna ulica - Platenicka ulica.



e Posudzovana stavba je tizko previazana so stavbou ,,Polyfunkény subor stavieb Klingerka 2°,
ktora je Hlavnym mestom posudzovana v rovnakom case a na zaklade tohto posudenia hlavné
mesto vyda na thto stavbu svoje zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti.

e Posudzovana stavba je uzko previazana so stavbou ,,Uprava krizovatky Pristavna — Kogicka®,
na ktort Hlavné mesto SR Bratislava vydalo sthlasné zaviazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti
¢. MAGS POD 46501/21-383401 zo dna 24. 06. 2021.

o Kedze zregulacie priestorového usporiadania vyplyva, ze navrhovand zastavba ma byt
zastavba mestského typu na uzemiach s environmentalnou zatazou (na sanovanych plochach
S chemickym zamorenim podloZia), konStatujeme, ze Hlavné mesto SR Bratislava umoZiiuje
tymto zdviznym stanoviskom K investi¢nej c¢innosti navySenie maximdlnej hodnoty IPP
na hodnotu 4,8 len v pripade dodriania podmienky, ktorou je kompletnd realizdcia sandcie
podloZia posudzovanej stavby, ktord bude odsuihlasend a povolend prislusnymi organmi Stdatnej
sprdvy Zivotného prostredia.

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e S umiestnenim stavby je mozné suhlasit, pokial pri umiestiiovani stavby budi respektované
dopravné zamery v rieSenom uzemi. Ide predovSetkym o investicny zamer rozvoja novych
elektrickovych trati v zone Chalupkova, konkrétne tsek Pribinova — Kosicka (v sucasnosti
je predmetom ZaD 07 UPN i su¢astou posudzovania EIA). Stavba ,,Polyfunkény sabor stavieb
Klingerka 2 moézZe byt umiestnena len pri si¢asnom reSpektovani izemnej rezervy pre
budice umiestnenie novej elektrickovej trate po KoSickej na strane rieSeného tizemia —
zabezpecit’ vecnu koordinaciu so stavbou elektrickovej trate ,,Pribinova — KoSicka“ podl'a
materidlu ,,Nové elektrickové trate v Bratislave, usek Kosicka™, spracovatel REMING
CONSULT, a.s., zamer 2020.

e Beric do uvahy vsetky doposiall vydané dokumenty Hlavnym mestom SR Bratislavou
a Magistratom hlavného mesta SR Bratislavy pre stavby ,Klingerka 2 a ,Klingerka 3
Ziadame realizovat’ nasledovné vyvolané dopravné investicie (plati bez ohl’adu na poradie
kolaudacie uvedenych stavieb):

o obojsmerné dopravné komunikacné prepojenie Valcharskej a Kosickej S pravo-pravym
pripojenim na KoSicka v rdmci stavby ,,Priprava infraStruktiry KoSicka ulica — Pristavna ulica
— Platenicka ulica*

o vyznacenie obojsmerného useku na Sukenickej od Klingerky 1 po Valcharsku

o kompletnu rekonstrukciu resp. realizaciu upravy celej krizovatky ¢. 201 Pristavna — Kosicka —
Landererova. Stavbu bude realizovat’ spolo¢nost’ Wayden s.r.0. v prospech spolo¢nosti Kalos
S.r.o.

e Komunikacie pre peSich a cyklistov, vratane ich prepojeni na hlavné trasy, budu realizované
V ramci stavby ,,Priprava infrastruktiry Kosicka ulica - Pristavna ulica - Platenicka ulica®, ktora
tvori neoddelitelnt sucast’ komplexu stavieb oznaCovaného sthrnnym nazvom ,Klingerka
2 a 3. Na uvedenu dopravnu stavbu bolo dna 11. 06. 2021 vydané suhlasné zaviazné stanovisko
Hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS POD 40088/21-142170.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnii Cinnost v sulade S ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 z 07. 09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na tzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom



z hPadiska rieSenia technickej infrastruktary:

e Predlozend projektova dokumentiacia na Urovni uzemného rozhodnutia ,,Polyfun¢ny stubor
stavieb Klingerka 2 a Klingerka 3* riesi odkanalizovanie rieSeného izemia delenou kanalizaciou.
Splaskové vody su zaustené do verejnej kanalizacie priamo niekolkymi kanalizaénymi
pripojkami. Dazd'ové vody zo striech aspevnenych ploch budi zachytené v retencnych
nadrziach (RN) pre stavbu ,.Klingerka 2* s objemom 105 m? a pre stavbu ,,Klingerka 3“ RN
s objemom 120 m®. Vsetky zrazkové vody budt nasledne vypustené do verejnej kanalizacie
z0 spevnenych ploch Klingerky 2, v mnozstve 54,95 1.s? a z Klingerky 3 v mnozstve 49,67 1.s™1,
Pri hydrotechnickych vypoétoch bola pouzita intenzita dazda 142 1.s.ha. Polyfunkéné stibory
stavieb Klingerka 2 a Klingerka 3 s navrhnuté v uzemi so starou ekologickou zatazou ropnymi
latkami.

Z hPadiska ochrany povrchovych a podzemnych vod s predloZenym rieSenim hospodarenia
s dazd’ovymi vodami (vypust’anie do verejnej kanalizacie) sihlasime s podmienkami, ktoré
pozadujeme zapracovat’ do projektovej dokumentacie pre izemné rozhodnutie.

Prebiehajtce klimatické zmeny, prinasaju so sebou striedanie dlhych obdobi sucha s privalovymi
dazd’ami, ktoré sa vyznacuji svojou extrémnostou a pocetnostou. Medzi hlavné adaptacné
opatrenia patri potreba hospodarenia so zraikovou vodou, nie jej likviddcia vo verejnej
kanalizdcii.

o V zaujme tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia, je nevyhnutné zrazkové vody
zadrzat’ v izemi, kde dopadli ¢o najdlhsie, prostrednictvom navrhu vhodnych vodozadrznych
opatreni, ako su zelené strechy, otvorené vodné plochy jazierok, priepustné spevnené plochy
pre pesich, retencné nadrze s regulovanym odtokom do vsaku, na tizemi kde dazd’ové vody
dopadli.

o Verejna kanalizaénd siet’ v Bratislave je pret’aZend a sprdavca kanalizdacie BVS, a.s.,
nepovol’uje pre novu zdastavbu zaiistenie daid’ovych vod do verejnej kanalizdcie, resp. len
vynimocne, v obmedzenom mnozstve, v pripade nevhodnych hydrogeologickych podmienok
pre infiltrdaciu.

o Vlegende koordinac¢nej situacie chyba navrh dazdovej kanalizacie, reten¢nych nadrzi
a vsakovacich objektov. V koordina¢nej situacii Klingerka 2 st zakreslené dve RN, Vv sprave
je navrhnuta jedna. PoZadujeme zosuladit’ technicka spravu s koordina¢nou situaciou.

o Pouzité¢ intenzity dazda v hydrotechnickych vypoc¢toch su pre rieSenti lokalitu
poddimenzované (pouzita intenzita 142 1.s*.hal).

o Pri vypocte objemu dazdovych retenénych objemov zo spevnenych ploch striech,
komunikacii a parkovisk je nutné pouzit pre lokalitu Staré mesto, Nivy (RuZzinov,
Petrzalka....), na zaklade poziadaviek SVP, $.p., minimalne 5-ro¢ni navrhova zrazku i= 180
l.s.ha?l, trvajacu 15 min. akoeficient k=1, aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny
objem pre privalova zrazku. Navrhovany objem RN je poddimenzovany.

o Pred zaCatim stavebnych prac je nutné revitalizovat’ izemie a vSetky kontaminované zeminy
v dotknutom uzemi vytazit' a zabezpecit' ich ekologické zneskodnenie a zaroven zabezpedit’
eliminaciu dalSiecho znelistenia Uzemia podzemnou vodou z okolia, Vvyhotovenim
podzemnych tesniacich stien na hranici pozemku, v zmysle predlozeného zameru. Vysledkom
sanacie bude trvalé odstranenie environmentadlnych rizik v Uzemi buduacej stavby
a zdravotnych rizik pre budtcich obyvatel'ov a uzivatel'ov.

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna



z hPadiska dosahovania ciel’ov izemného planovania:

e Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s izemnym pldnom avydania zavézného
stanoviska hlavného mesta, predlozit’ hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia.

z hPadiska urbanisticko-architektonického rieSenia a verejného priestoru:

e Pripomienky zo stanoviska hlavnej architektky Hlavného mesta SR Bratislavy z 10. 2020 boli
v predlozenej dokumentacii ¢iastocne akceptované a zapracované.

Nad’alej v8ak v d’al$ich stupnioch projektovej dokumentacie stavby Ziadame zapracovat’.

e Tvorba atraktivnych architektonickych rieSeni budov je jednym z najdolezitejSich momentov
kvality verejného priestoru a vyznamnym prvkom identifikdcie sa S mestskym prostredim.
Architektonicky vyraz verejnych a poloverejnych priestorov je nutné hladat aj v prepojeni
natzv. ,,Genius loci“ — historické stopy v uzemi. V rieSeni stavby st na objektoch uz pouzité,
resp. naznatené materialy a tvaroslovie fasadnych prvkov priemyselnej architektury.
Takéto rieSenia vo verejnom priestore len posilnia historicky odkaz, odporucame aj
vytvarno-informacny akcent v izemi na byvala fabriku, ktory by tiez posilnil identitu Gzemia.

e Pri rieSeni tohoto rozsiahleho uzemia stavby ,,Klingerka 3“, v nadvdznosti na investi¢ny
zamery/stavby , Klingerka 1¢ a,,Klingerka 2, musi koncept zelene svojou skladbou v uzemi
podporit’ tiez biodiverzitu a multifunkénost verejnych a poloverejnych priestorov. Ziadame
narabat’ s prvkami zelenej amodrej infrastruktary tak, aby boli integralnou sucast'ou
navrhovanych verejnych a poloverejnych priestorov v prepojeni na okoliti mestskt Krajinu.
Pre izemie, ktoré je 100% zastavané, je dolezité aby bolo tiez pripravené Celit dopadu zmeny
Klimy (zadrziavanie zrazkovej vody v tizemi s jej naslednym vyuzivanim — zelen ako prirodzena
ochrana proti prehrievaniu uzemi).

e Z hladiska tvorby bezbariérového peSicho pohybu v tzemi ziadame situovat’ priechody
pre chodcov na Stkenickej ulici v trovni komunikacii pre pesich, vjazdy do podzemnych garazi
nesmu prerusovat’ chodniky, najazdy riesit Sikmym obrubnikom, z hl'adiska bezpecnosti
(upozornenie na vjazd) menit' v oblasti vjazdov a vyjazdov z podzemnych garazi povrchovu
upravu chodnikov napr. pouzitim iného materialu, zmenou dlazby a pod.;

e V narozi ulic Pristavnd — KoSick4 ziadame prehodnotit’ uzavretie stromoradi v naroznej polohe
atym posilnit’ ochranu uzemia voci krizovatke — praca s drobnou architektirou chraniacou
narozie verejného priestoru od komunikacie.

e VyvysSené plochy zelene nad podzemnymi konstrukciami (Ciasto¢ne) poprepajat’ s niveletou
terénu, plochy zelene spristupnit, vytvorit pobytové zény a pod., zvyraznit a podporit’
prepojenie s parkom stavby ,,Klingerka 1%

z hPadiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:

e Pri krajinarskom néavrhu prirodnych vegetacnych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunk¢nost’ a biodiverzitu v tizemi.

Dal$ie poziadavky na adaptaéné opatrenia vyplyvajuce zo strategickych dokumentov HM SR

Bratislavy v suvislosti so zmenou klimy:

o vsetky parkovacie miesta na teréne riesit’ kvoli zatieneniu s prestriedanim stromov;

e 7z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
ziadame realizovat’ ploché strechy ako vegeta¢né (min. extenzivne);

e 7 hladiska zamedzovania prilisného prehrievania stavieb odporacame volbu svetlych materialov
a farieb na fasade objektu;



10

e 7z dovodu prirodzené¢ho ochladzovania fasad odporac¢ame realizovat’ tieto alebo ich Casti ako
vegetacné fasady.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investiénej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavizné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy:
e potvrdené kopie vykresov ¢. CO3 (Situacia — zastavovacia), A01 (Situacia — umiestnenia
stavieb), 3.E.15 (Rezy B-B" a C-C"), 3.E.17 (Pohlad zapadny)

Co:
e MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny urad + potvrdené kopie uvedenych vykresov
e Magistrat — OUP, ODI



