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; Kovaléikova

Vas list Cislo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 44775/11-265879 Ing. arch. Tomasakova/413 18.8.2011

Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: L____Kovaltikova

investi¢ny zamer: Dostavba a rekonsStrukcia rodinného domu

ziadost’ zo diia: 27.4.2011, doplnenie 14.6.2011

typ konania podl'a stavebného zékona: konanie o dodatoénom povoleni stavby
druh podanej dokumentacie: projekt stavby

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Alzbeta Kupcova, 1833 AA
datum spracovania dokumentécie: 08/2010

PredloZzena dokumentacia rieSi: dostavbu a rekonstrukciu rodinného domu na 2 bytové jednotky (na
2.NP a v podkrovi) a priestory podnikania (na 1. NP - sidlo firmy majitela s predajiiou a sklad - ateliér).
Pévodny rodinny dom ma 1.PP, 1.NP, 2.NP a neobytné podkrovie. Stavba pozostava z 3 ¢asti: z rekon-
Strukcie a zobytnenia podkrovia, ¢im sa vytvori nova bytova - trojizova jednotka. Dochadza k zmene
sklonu strechy v mensej ¢asti povaly. Druhou &astou je navrhovana pristavba vytahu a tretou &astou je
dostavba 2.NP, ktord umoZziiuje priame prepojenie bytu s vytahom. Obidva byty maji terasu. Plocha par-
cely je 524 m’, zastavana plocha povodného RD je 173 m?, zastavana plocha navrhovného RD je 180,5
m? tj. 34,5 % zastavanost. Obytna plocha 1. NP je 92 m?, 2.NP je 116,5 m’, podkrovia 89,5 m’. Parkova-
cie miesta si navrhnuté tri na pozemku investora. Sii¢ast'ou dokumentacie je napojenie na siete technickej
infrastruktary.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zikona
¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zaviizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Postidenie investiéného zimeru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov :

Pre Uzemie, ktorého sii¢astou si zdujmové parcely funkéné vyuZitie izemia: malopodlazna zastavba
obytného izemia ako stabilizované obytné uzemie, &. funkcie 102.

Charakteristika: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a malopodlaznych bytovych domoch.
V stabilizovanych tizemiach prihliadat’ na jestvujici charakter prostredia — malopodlazné bytové domy do
4 podlazi v tzemiach s izolovanou rodinnou zastavbou nepripustat. Premie$ané formy rodinnej a malo-
podlaznej zastavby preferovat’ v novych rozvoj. uzemiach. Malopodlazné formy do 4 n. p. umiestiiovat’
ako prechodové formy medzi VBZ a rodinnou zastavbou.

Parcely st si¢astou izemia, ktoré je definované ako stabilizované fizemie. V ramci stabilizovaného tize-
mia sa ponechdva suCasné funk&né vyuzitie, predpokladana miera stavebnych zasahov je prevazne do
15% celkovej podlaznej plochy existujucej zastavby v tizemi. Jedna sa v zdsade o nadstavby, dostavby a
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pristavby budov, vyuZitie podkrovi, Upravy a dovybavenie vnutroblokovych priestorov, vystavbu
v prielukich a podobne. Regulacia sa uplatiiuje verbalnym formulovanim poZiadaviek na rie$enie a popi-
som pripustnych a nepripustnych zasahov do Gzemia pre spracovanie podrobnej$ej dokumentacie. Merit-
kom a limitom pre novi vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho Gzemia, ktoré je potrebné akceptovat, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality. Z hladiska vizby novej zastavby
k povodne;j Struktire mesta je potrebné: reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov exis-
tujlicej zastavby a nie je moZné ho generalizovat’ stanovenim jednotne] regulacie intenzity vyuZitia pre
cell stabilizovani funkénd plochu. Téato tloha musi byt jednoznaéne rieSend na podrobnej$ej zonalnej
urovni.

Z uvedeného vyplyva, Ze uvazovany zamer je v silade s Uzemnym planom hiavného mesta SR Bratisla-
vy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLAST
s dodatonym povolenim stavby: Dostavba a rekonstrukcia rodinného domu
na parcele &islo: 12413, 12414
v katastralnom uzemi: Nové Mesto
miesto stavby: ulica Zatisie 33

Na podklade odborného posidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
€.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor§ich predpisov sa uplatiiuju na zaklade
stithrnu teoretickych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti vieobecne zavdznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e v pripade, Ze sudastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Gprava alebo zruSenie
jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikécie na susedni nehnutelnost, je pre tzemné konanie po-
trebné dolozit’ zavidzné stanovisko prislusného cestného spravneho organu;

z hP’adiska ochrany Zivotného prostredia:

e predloZit’ v ramci stavebného konania a kolaudaéného konania na oddelenie Zivotného prostredia Ma-
gistratu hl. m. SR Bratislavy projektovii dokumentaciu stavby na postidenie malého zdroja znecistenia
ovzdusia z hladiska ochrany ovzdusia podla § 27 zdkona &. 137/2010 Z. z. o ovzdusi,

e vykondvat' investiénii Cinnost’ v silade s ustanoveniami vieobecne zavdzného nariadenia ¢.8/1993
o starostlivosti o verejna zeleii na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

o preukdzat’ v kolaudaénom konani realiziciu sadovych tprav podl'a schvélenej projektovej dokumenta-
cie,

e preukdzat vramci stavebného konania rieSenie nakladania skomunalnym odpadom v sulade
s platnymi pravnymi predpismi,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

e poziadat’ v kolaudagnom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k umiestneniu
zariadenia a priestoru na nakladanie s komundlnym odpadom;

z hPadiska budiicich majetko - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento rieit’' v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej dokumentécie tohto stupiia.



UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poziadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hl'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho orgénu, vratane organiza-
cie dopravy potas vystavby (sicast'ou Ziadosti musi byt’ képia tohto zavdzného stanoviska).

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Zéavazné stanovisko €. j. MAGS ORM 44775/11-265879 zo diia 18.8.2011 plati po dobu platnosti schva-
lenej izemnoplanovacej dokumentacie, na zaklade ktorej bolo vydané. Zaviazné stanovisko straca plat-
nost’, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavéazné stanovisko
vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal §140 b ods. 3
z4k.€.50/1976 Zb.o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich pred-
pisov.

S pozdravom o S

Milan Fta¢nik
4 primator

Priloha — potvrdené situacia

Co:  MC Bratislava — Nové Mesto + potvrdend situdcia
Magistrat - OUP, ODP



