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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: ) 0,0.0.0.0.0.0.0.0.00000000000009000000909.090.000000000000004

nazov a miesto stavby, |,,Bratislava, Domové role - Remizka*

parc. ¢., k.. - parc. ¢ 3314/111, 3314/113, 3314/12, k.a. RuZinov, Bratislava 11
ziadost’ zo dna: 31.03. 2021; doplnena dia: 23.07. 2021

typ konania podl'a stavebného zakona: |konanie o dodato¢nom povoleni stavby

druh podanej dokumentacie: Zameranie skutkového stavu

- zodpovedny projektant: Ing. Peter Sivon, PhD.,
autorizovany architekt SKA/reg. & 2302AA

datum spracovania dokumentacie: 01/2021: vykresova ¢ast’

03/2021: SS, STS, fotodokumentacia

PredloZena dokumentacia riesi subor stavieb/,,Remizky*, zrealizovany za uc¢elom vzniku drobnej
vyroby (chranenej dielne) s 5 zamestnancami so zameranim na dielenskt ¢innost’, opravy a upravy
kovovych vyrobkov.

Pozemok ,,Remizky* s vymerou 1433 m? je situovany Vv priestore vymedzenom severnou stranou
ulice Domové role a telesom Zeleznice/UNS, v k... Ruzinov, a ktory je vyuzivany ako zéhradkarska
lokalita so zaloZenou §truktrou zastavby objektov prevazne zahradnych chat.

spracovatel’ dokumentacie:

Stavebné objekty a prevadzkové sibory: SO.01: Socialno-hygienické zazemie s kancelariou (2 NP,
pultova strecha, podorys. rozmery 6,35 X 8,22 m); SO.02: Mala vodaren-1.01 Vodaren/pod terénom
(v.+0,500 m, podorys. rozmery 1,80 x 1,80 m,); 1.02 Upravﬁa vody (1NP, sedlova strecha: v.+2,850
m, pddorys. rozmery 4,58 x 2,18 m); SO.03: Dielna (1 NP + 1PP, pultova strecha: v.+5,250 m,
podorys. rozmery 9,44 x max.6,90 m/lichobeznik. tvar.); SO.04: Spevnené plochy — odstavné;
S0O.05: Spevnené plochy — chodniky; SO.06 Oplotenie; PO.01 Sklad naradia a MTZ (INP, sedlova
strecha: v.+2,200 m, pddorys. rozmery 6,75 X 2,75 m).

Riesenie dopravného vybavenia: Pred jestvujucou stavbou dielne sa nachadza priestor
pre parkovanie 5 OA. Dopravny pristup K stavbe je z pril'ahlej ul. Domové role.
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Plosné bilancie posudzovanej stavby a hodnoty ukazovatelov intenzity vyuzitia rieSeného vizemia:
- vymera rie§eného pozemku/parc. ¢. 3314/111, 3314/113, 3314/12: 1 433,00 m?

- zastavand plocha celkom: 151,00 m?; 1ZP = 0,11

- spevnené plochy: 103,00 m? (z toho: 53,00 m? odstavné, + 50,00 m? chodniky)

- plocha zelene na teréne: 1 179,00 m?; KZ = 0,82

- podlazna plocha: 188,72 m2: IPP = 0,13

- uzitkova plocha objektov spolu: 182,91 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov (d’alej ,,uzemny plan*):

Pre uzemie, ktoré¢ho sucastou je rieSeny pozemok parc. ¢. 3314/111, 3314/113, 3314/12
/k.0. Ruzinov, izemny plan stanovuje funkéné vyuZitie izemia:

- plochy zariadeni Zelezni¢nej dopravy, ¢islo funkcie 702:

Podmienky funkcného vyuzitia ploch:

Uzemia uréené pre umiestnenie stavieb a zariadeni, ktoré slizia pre prevadzku Zelezniénej dopravy;
A — osobnej, B — nakladne;j.

Sposoby vyuzitia funkcnych ploch:

Prevladajice: A - stanice azastavky osobnej dopravy; B - stanice nakladné, odstavné
a zriad’'ovacie, rusiové depa.

Pripustné: V tizemi je pripustné umiestiiovat’ najmi: A - zariadenia administrativy stvisiace
s funkciou, zariadenia obcianskej vybavenosti stvisiace s funkciou, parkoviska a parkinggaraze,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia; B - zariadenia
administrativy suvisiace s funkciou, sklady, skladové plochy a prevadzky suvisiace s funkciou,
zariadenia vybavenosti pre obsluhu prevadzok, parkoviskd, zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu
najméd: A - byty v objektoch funkcie - sluzobné byty, zelen liniova a plo$nt; B - byty v objektoch
funkcie - sluzobné byty, zelen liniova a plo$nt, zariadenia na separovany zber odpadu.
Nepripustné: stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

Zaujmovy pozemok je sucastou Gizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie.

Uzemny plan v stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter izemia zasadne nemeni.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz
aproporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri hodnoteni novej vystavby
Vv stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat'.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani Gcelné obsiahnut’ detail a zlozitost', ktoru predstavuje
stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujicu zastavbu a vnaSa do zéastavby neprijatelny kontrast resp. netmerné
zatazenie pozemku, nie je mozné takiito stavbu v stabilizovanom uzemi umiestnit’.



Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uizemi V meste je uplatnit’ poziadavky
a regulativy funk¢éného dotvarania uzemia na zvysSenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvysenie prevadzkovej kvality tizemia).

Zrealizovana stavba ,,Remizky*“ na ul. Domové spia regulaciu vyuzitia Gizemia stanovenu
Vv z&viznej Casti iIzemného planu:

V zmysle kap. C.2. 702 su, cit.: ,sklady, skladové plochy a prevadzky suvisiace s funkciou
zaraden¢ medzi pripustné spdésoby vyuzitia danej funkcénej plochy (funkéné vyuzitie
posudzovanych objektov uvedené v dokumentacii: dielenska ¢innost’, opravy a Gpravy kovovych
vyrobkov, napr. brzdovych oblozeni vlakovych suprav, vyrobu atypickych prvkov stvisiacich
so zeleznicou a iné kovové a nekovové vyrobky).

Stavba ,,Remizky* je sticastou funkénej plochy o rozlohe 217 844 m? s minimalnou intenzitou
vyuzitia, pretoze vicSina uzemia tejto funkcnej plochy plni funkciu ploch Zelezni¢nej dopravy
s odstavnymi plochami a drahami, a administrativnymi a skladovymi objektami vratane liniovej
zelene pozdiz drahy. Tato funkcia predstavuje viac ako 97 % vymery dotknutej funkénej plochy.
Hmotovo-priestorové riesenie posudzovaného suboru objektov, ktory bol realizovany v roéznych
¢asovych obdobiach, respektuje charakteristicky obraz dlhodobo stabilizovaného uzemia zeleného
péasu pozdiz telesa Zeleznice, ktorého je riesené tizemie ,,Remizky* sudast'ou.

Stavba je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien
a doplnkov.

Hlavé mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim stavby: ,Bratislava, Domové role - Remizka*
na parcele Cislo: 3314/111, 3314/113, 3314/12
v katastralnom izemi: Ruzinov, Bratislava Il
miesto stavby: ul. Domové role

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
€. 377/1990 Zb. ohlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavédznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska dosahovania ciel’ov uzemného planovania:

e stavebnik je povinny, za ucelom postdenia stladu s tzemnym planom avydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred
jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia;

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e pozadujeme, aby predmetna stavba bola skolaudovana na ucel uvedeny v nami posudzovanej
dokumentacii;

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e 7z dovodu jej zasahu do plochy predstavujiicej izemnu rezervu pre rozvojové zamery Zeleznicnej
dopravy a (mame za to, Ze aj) ochranného pasma zeleznice je nevyhnutné dolozit’ ku konaniu
0 dodato¢nom povoleni stavby stanovisko Zeleznic SR.



Upozorziujeme:

o Uzemie, kde su lokalizované pozemky navrhovanej stavby, nedisponuje kapacitnym
komunika¢nym systémom (pristup zabezpecuji komunikacie s nenormovym Sirkovym
usporiadanim, prip. s nevhodnym technickym vyhotovenim), pe$imi tahmi, ani obsluhou MHD.

e V pripade, Ze suCastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. uprava alebo
zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednti nehnutel'nost’, je pre uzemné
konanie potrebné dolozit’ zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investicni cinnost v stlade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

Z hPadiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:

e pri krajindrskom navrhu prirodnych vegetacnych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickl funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunkénost” a biodiverzitu v uzemi.

Dalsie poziadavky na adaptaéné opatrenia vyplyvajuce zo strategickych dokumentov Hlavného
mesta SR Bratislavy v stvislosti so zmenou klimy:

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do retenénych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov (dazd’'ové zahrady, suché poldre apod.), odporiicame nasledné
hospodéarenie so zrazkovymi vodami polievanie, vyuZitie tzv. Sedej vody a pod.,

e 7 hladiska zamedzovania prilisného prehrievania stavieb odporicame volbu svetlych materialov
a farieb na fasade objektu,

e 7z dbovodu prirodzené¢ho ochladzovania fasad odporicame realizovat tieto alebo ich Ccasti
ako vegetacné fasady,

e v dalsom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav;

z hPadiska buducich majetkovo-pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

Upozornenie:

Toto zavdzné stanovisko kinvesticnej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutel'nosti dotknutych predmetnou stavbou, S ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.



Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov dava
ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty organ
viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati,
ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko
vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas$ Vallo v.r.
primator
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