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typ konania podrl'a stavebného zakona: |uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Matej Grébert

datum spracovania dokumentacie: 02/2020, revizia 10/2020, revizia 04/2021

PredloZena dokumentacia rieSi: umiestnenie polyfunkéného komplexu — 4-och viacpodlaznych
objektov/polyfunkénych domov Al, A2, A3, A4 na mieste asanovanych zdevastovanych
jestvujucich objektov skladov a administrativnej budovy povodného vyrobného arealu Matador.
Vo vnutrobloku rieSeného tizemia st navrhnuté zariadenia na oddych atravenie volného casu.
V objektoch je situovanych 9 obchodnych priestorov, 12 sluzobnych bytov, prenajimatelné
priestory nevyrobnych sluzieb — skladové a technické priestory, ateliéry, tvorivé dielne, ainé
(24 obyvatelov bytov, 174 zamestnancov a 60 navstevnikov).

Lokalita je sucastou byvalého vyrobného zavodu Matador a je dopravne obsluhovana
z Kop¢ianskej a Udernickej ulice. Pre navrhovani vystavbu bude vyuzity jestvujici vjazd
do uzemia z Udernickej ulice asu¢asne aj novy vjazd a ¢ast komunikacie, ktoré st upravené
vV ramci susednej stavby ,,PBO Matadorka“ (pévodne ,,PBO Kreal*). Dopravna obsluha ma byt
zabezpeCena aj po rekonstruovanej miestnej ceste funkénej triedy C3 kategorie MO 7 aktualne
rieSenej vV ramci susednej stavby ,,Rekonstrukcia a dostavba vyrobnych hal Matador* (stavba M
astavba S). Sucastou rieSenia polyfunkéného komplexu ma byt aj parkovanie Vv spolocnej
podzemnej garazi (108 PM) a na teréne okolo objektu (20 PM), tiprava pril'ahlého useku jestvujice;j
arealovej komunikacie (vetva SV) vdizke 42, 5 m a v sirke 6,50 m (FT C3, kat. MO 7,5)
a vystavba zodpovedajtcich chodnikov v sirkach 2,00 m.
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Udaje k zameru v zmysle predlozenej dokumentacie stavby pre tizemné konanie, spracovanej
a potvrdenej subjektom odborne sposobilym (Ing. arch. Matej Grébert, 02/2020, revizia 04/2021):

Celkova vymera rieSeného tizemia: 6 878 m?

Vymera bilancovaného uzemia vo funkcii F 502: 6 498 m?

Vymera nebilancovaného tzemia vo funkcii F 201: 380 m?

Zastavana plocha stavby (vratane TS): 2 268 m?

Plocha nadzemnych podlazi: 9 090 m?

Podlazna plocha bytov: 1051 m?

Podlazna plocha nevyrobnych sluZieb: 5771 m?

Podlazna plocha obchodov: 2 253 m?

Plocha trafostanice: 15 m?

Plocha zelene: 1 358 m?

Plocha zelene na teréne: 1208 m?

Plocha zelene na konstrukciach (1,0 m a 0,5 m): 91 + 347 m? (zapo¢. 46 + 104 m?)
Zapocitatelna plocha zelene spolu: 1321 m?

Spevnené plochy: 2627 m?

Pocet nadzemnych podlazi: 2-6

Pocet podzemnych podlazi: 1

Pocet sluzobnych bytov: 12

Pocet jednotiek obchodov: 9

Pocet parkovacich miest: 128 - 108 v gardzach + 20 na teréne

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavidzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie investi¢ného zimeru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

= Pre Uzemie, sucastou ktorého je Severovychodna Cast pozemkov parcely ¢. 3694/193,282
aseverna cCast pozemku parcela ¢. 3694/78 (vo vlastnictve investora — rekonstrukcia
jestvujucej komunikacie) je stanovené funkéné vyuzitie izemia: obdianska vybavenost’
celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie F 201 (nebilancované tizemie)

* Pre tUzemie, sucastou ktorého st zaujmové parcely ¢. 3694/49,71,176,177,178,192,
juhovychodna cCast’ pozemku parcela ¢.3694/78, juhozapadna cast' pozemkov parcely
¢. 3694/193,282 (vo vlastnictve investora) je stanovené funkéné vyuzitie tizemia:

zmieS$ané izemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie F 502

Podmienky funkéného vyuZitia ploch

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
S prislusnymi stivisiacimi ¢innost’ami.

Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

Pripustné:

V Uzemi je pripustné umiestiovat najmi: zariadenia velkoobchodu, vystavné a predvadzacie
priestory, skladové aredly, distribu¢né centrd a logistické parky, zelen liniovu a ploSnu, vodné
plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti
pre obsluhu uzemia



Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V uzemi je pripustné umiestinovat v obmedzenom rozsahu najmi: byty v objektoch urcenych
pre ini funkciu, zariadenia obcianskej vybavenosti viazuce sa na funkciu, zariadenia na zber
odpadov

Nepripustné:

V Gizemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmé: rodinné domy a bytové domy, arealové zariadenia
obCianskej  vybavenosti, arealy priemyselnych  podnikov,  zariadenia  priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby pre individudlnu rekreaciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Parcely su stcastou uzemia, ktoré¢ je definované ako rozvojové uzemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funkéného
vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tizemi tzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa kK ur¢enému funkénému vyuzitiu:

Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP max. KZ min.
max. | funkcie funkcie

regul.

F 1,4 502 ZmieSané uzemia zariadenia arealového charakteru, komplexy 0,35 0,20

obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych sluzieb

Poznamka:

index podlaZnych ploch (IPP) udiva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximaélne pripustna miera vyuZitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tzemi k celkovej vymere vymedzeného
uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného uzemia.

Dosahované indexy v zmysle predloZenej dokumentacie su:

IPP 1,40

I1ZP 0,35

KZ 0,21

Vyhodnotenie podielu funkénych ploch byvania a ob¢ianskej vybavenosti:
Byvanie: 11,56 %

Obcianska vybavenost’ a sluzby: 88,44 %

Po posudeni konstatujeme, Ze uvazovany zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavhby: Polyfunk¢ny subor Acord — Matador
na parc. ¢islo: 3694/49,71,78,176,177,178,192,193,282
pripojka VN — 3694/13,20,124,301,304
v katastralnom uzemi: Petrzalka
miesto stavby: Udernicka ulica

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuja



na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti v§eobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem ticto podmienky:

z hPadiska urbanisticko-architektonického rieSenia, tvorby verejného priestoru:

e Riesené tzemie predstavuje Cast’ byvalého priemyselného arealu Matador. Byvala tovaren
Matador a jej objekty z najstarSej etapy zastavby arealu s zapisané v celomestskom zozname
pamatihodnosti BA pod ¢islom:
> BA-VII.-B.3
> Petrzalka — Kop¢ianska a Udernicka ul.

» kategoria — nehnutel'na hmotna.

e Z urbanistickej studie HM: Brownfieldy na vizemi hlavného mesta SR Bratislavy vyberame:
BF 200 SKLADY MATADOR, Udernicka 11, Petrzalka cislo parcely 3694/49 (parcela
je sucast’'ou rieSeného uzemia) registra C katastra nehnutelnosti:
Sklady a administrativne priestory, ktoré taktiez spadaju do byvalého aredlu Matador,
su VO velmi dobrom stavebno-technickom stave a zachovali sa vyznamné architektonicke prvky
jednotlivych objektov. Vyznamna je napriklad tehlova fasdda, okna ci stresné svetliky.

Ziadame:

e rieSenim urbanistického detailu verejného a poloverejného priestoru a samotnej architektary
objektov nadviazat’ na povodny industrialny charakter tizemia;

e dopracovat infrastruktaru pre cyklisticki dopravu (odstavné plochy, uschovne, nabijacky
a pod.);

e PM paralelné s komunikaciou Pri smaltovni umiestnit’ tak, aby principialne nebranili pohybu
pesich cez komunikaciu — prepojenie s parterom na druhej strane ulice;

e pri vjazde do garaze na komunikaciu ziadame z hladiska bezbariérového pohybu chodcov
dodrzat’ jestvujucu niveletu chodnika, najazdova rampa je v polohe pasu zelen/ parkovacie
miesta. Samotny prejazd chodnikom odporu¢ame kvoli bezpecnosti chodcov zdoraznit
v materialovom rie$eni napr. dlazobnymi kockami zarezanymi do asfaltu;

z hPadiska dosahovania ciel’ov izemného plinovania:

e Stavebnik je povinny, za G¢elom posudenia stladu s izemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit’ hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokon¢enim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni cCinnost' v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti 0 verejnu zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlasthom pozemku
za dodrZania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:

e Vo vztahu k UPN hl. m. SR Bratislavy, 2007 v zneni zmien a doplnkov
o umiestnenie a rieSenie stavby nie je v kolizii so ziadnym vyhl'adovym zamerom dopravy

e VO vzt'ahu k spracovanym UPP a UPD v dotknutom tizemi

o pre uzemie byvalého zadvodu Matador evidujeme spracovanii US lokality Matador (istopis
august 2008), ktora bola aj podkladom pre ZaD UPN; zaujmové tzemie sa nachadza
V priamej vazbe na rieSenu Cast’ lokality Matador



vo vzt’ahu k dopravnej koncepcii izemia/vo vzt’ahu k dopravnému rieseniu

©)

navrhnuta nova ¢innost' v jestvujucom priemyselnom areali (ur€enom na transformaciu)
predstavuje d’al$iu zmenu v Gizemi z hl'adiska jeho dopravného zabezpecenia

v PD je predlozené upravené vyhl'adové usporiadanie dotknutého izemia, preto z dévodu
priority zachovat’ jestvujuce haly adodrzat podorysné stopy povodnej industrialnej
architektury akceptujeme v dopravnom rieSeni Status stiesnenych podmienok, ateda
akceptujeme aj navrhovany upraveny dopravny koridor medzi susednymi stavbami (PS
ACORD a Rekonstrukcia a dostavba vyrobnych hal Matador) t. j. miestna cesta so Sirkou
vozovky 6,00 m, prilahla obojsmerna cyklisticka trasa, obojstranné chodniky primknuté
k riesenym objektom, zelené pasy a na strane vystavby PS ACORD aj pozdiZne parkovacie
stojiska

k rieseniu stavebného objektu SO 02 Rekonstrukcia existujicej komunikacie (vetva SV)
nemame pripomienky

srieSenim stavebného objektu SO 03 Parkovaci pas aspevnené plochy suhlasime;
akceptujeme umiestiiovanie parkovacich stati na teréne ako pozdizne parkovanie
v dopravnom priestore navrhovanych miestnych obsluznych ciest (po rekonstrukcii)
s podmienkou, ze takto budi umiestnené len parkovacie statia zodpovedajuce kratkodobému
verejnému parkovaniu (navstevnici); pre uplnost’ vSak upozoriujeme, Ze takto umiestnené
parkovacie statia budu musiet’ byt odovzdané ako sucast’ miestnych obsluznych ciest
do majetku mesta a ich uzivanie moze byt’ nasledne regulované v ramci mestskej parkovace;j
politiky

predlozeny vypocet statickej dopravy viazany nadeklarované funkcie objektov
s deklarovanymi bilanciami berieme na vedomie; pripadny deficit parkovania vzniknuty
nasledne Vv Case uzivania bude nevyhnutné rieSit na vlastnych plochach stavby mimo
dopravného priestoru

pre uplnost’ upozorfiujeme, ze s ohladom na navrhnuté dopravno-urbanistické rieSenie

je ucelné nasledne rekonstruované pozemné komunikacie zaradit’ do siete miestnych ciest
hl. mesta ako miestne cesty Ill. triedy

vo vzt'ahu k dopravno-kapacitnému posiadeniu (DKP)

o

v DUR deklarovana priloha ,,Dopravno—kapacitné postdenie - Polyfunkény subor
ACCORD, Bratislava-Petrzalka“ (spracovatel’ DOTIS s. r. 0., 07/ 2019) absentuje; v ramci
nasej odbornej Cinnosti vSak disponujeme dokumentaciou ,,Dopravno—kapacitné posudenie
Rekonstrukcia a dostavba vyrobnych hal Matador, Polyfunkény subor ACCORD Matador,
Revitalizacia a pristavba mlyna Matador, Dopravna stadia — dodatok 01 (spracovatel
DOTIS Consult, s. r. 0., 08/ 2019)

zavery z oboch DKP st zhodné, posudzovanych bolo totoznych 5 krizovatiek (Bratska —
napojenie od Kop¢ianskej (horna), Kopcianska — napojenie na Bratska (dolna), Kopc¢ianska
— Udernicka, Kop¢ianska — Vranovska - Rontgenova, Kopéianska — Rusovska), pricom
ziadna krizovatka nevyhovuje ako neriadena, krizovatky je potrebné upravit’ a riadit’ cestnou
dopravnou signalizaciou

Poznamka k zaverom DKP - pre uplnost’:

Konstatovanie  spracovatela DKP, ze vSetky pozadované tupravy krizovatiek su uz
priclenené k inym stavbam neakceptujeme, nakol’ko:

ako sucasti inych stavieb evidujeme iba prestavbu krizovatky Kopgianska — Udernicka (je
definovana ako samostatny stavebny objekt aktualne realizovanej vystavby polyfunkénych
bytovych domov na Udernickej ul.)



skapacitnenim ostatnych posudzovanych krizovatiek su podmienené kolaudacie viacerych
stavieb (ako celkov prip. ich casti), pricom vSak konkrétne rieSenie Krizovatiek
(ako samostatny stavebny objekt) nebolo sucast'ou tychto stavieb

Ciastoéna uprava krizovatky Kopéianska — Bratska (na Kopgianskej ul. predizit’ odbodovaci
pruh vlavo a na Bratskej ul. zriadit CDS) je stanovena ako podmienka ku kolaudacii
pripravovanej vystavby obytnej zony Kopcianska — JUH (uz prvej Casti)

kolaudacia tuprav krizovatiek Kop¢ianska — Udernicka, Kop¢ianska — Vranovska -
Rontgenova, Kopc¢ianska — Rusovska) aich riadenie cestnou dopravnou signalizaciou
je podmienkou skolaudovania stavby ,,Polyfunkény komplex Matador<(celku resp. casti)
a stavby ,,Rekonstrukcia a dostavba vyrobnych hal Matador*.

na podklade DKP Kkonstatujeme, Ze vystavba (resp. jej nasledné uzivanie) v tizemi Matador
je podmienena realizaciou opatreni na nadradenej sieti miestnych ciest, akymi st Gpravy
posudzovanych krizovatiek so zriadenim zodpovedajucej cestnej dopravnej signalizacie.

zhrnutie z hladiska poZiadaviek dopravy:
o Z hradiska riesenia verejného dopravného vybavenia s umiestnenim polyfunkéného suboru

ACORD podra predlozenej DUR za predpokladu vecnej a ¢asovej koordinacie so susednou
stavbou ,,Rekonstrukcia a dostavba vyrobnych hal Matador“ as podmienkou realizicie
definovanych dopravnych opatreni na nadradenej sieti miestnych ciest (krizovatky s CDS)
suhlasime.

z hPadiska rieSenia technickej infrastruktiry:

Z hladiska ochrany povrchovych apodzemnych vod s predlozenym navrhom na arovni
dokumentacie pre uzemné rozhodnutie suhlasime.

Dokumentécia bola doplnena v zmysle pripomienok referatu T1I.

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava Ziada:

vSetky parkovacie miesta rieSit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu, tzv. zelené
parkoviska,

v zmysle platnej normy STN 736110 Z1 ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat vysadbu vysokej
zelene v pocte minimalne jeden strom na $tyri parkovacie miesta v priestore medzi protil'ahlymi
stojiskami.

poziadavky vyplyvajice zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v stlade s Ak¢nym
planom adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na Gizemi hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy na roky 2017-2020 a nad’alej aktualne — Adaptacné opatrenia stvisiace
so zmenou klimy:

z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
ziadame realizovat’ ploché strechy ako vegetacné, nepochddzne strechy ako extenzivne
(s min. hrabkou substratu 5-25 cm) apochodzne (stresné terasy) ako tzv. intenzivne
vegetacné strechy (S min. hriibkou substratu 25 cm)

vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat” ako povrchy priepustné pre zrazkova
vodu - prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v uzemi

zrazkovl vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retenénych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov (dazd’'ové zahrady, suché poldre apod.), odporacame nasledné
hospodarenie so zrazkovymi vodami - polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.

z hladiska zamedzovania prilisSného prehrievania stavieb odporti¢ame volbu svetlych
materialov a farieb na fasade objektu;



e zdovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporucame realizovat’ tieto alebo ich casti
ako vegetacné fasady

e v kontakte terénu s budovou navrhnat v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré
zlepsuju energeticku bilanciu budov

e pri krajinarskom navrhu prirodnych vegeta¢nych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokulturne s obmedzenim len na esteticki funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v uzemi,

e v dalsom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) aku kolaudacii preukazat' realizaciu navrhnutych
sadovych uprav,

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne st suSediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo K nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieseni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavidzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

1 x dokumentaciu revizia 10/2020, 1 x dokumentacia revizia 04/2021 sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator
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