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Zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena
¢. 288804732100/0099

uzatvorena podla § 50a a nasl. v spojeni s § 15In a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov medzi zmluvnymi stranami:

MENOLLI, s.r.o.

Sidlo: Dvorékovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava, Slovenska republika
Zastipena: JUDr. Martin Hatara, konatel’

Bankové spojenie: J&T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky.

IBAN:

ICO:

DIC:

IC DPH:

zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 41989/B

(d’alej len ,,Budiuci povinny z vecného bremena*)

‘Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacidlne namestie 1,814 99 Bratislava 1
Zastupené: Ing. arch. Matus Vallo, primator

Pelazny tustav: Ceskoslovenska obchodna banka, a. s.
Cislo uétu:

BIC-SWIFT: CEKOSKBX

Variabilny symbol: 2888047321

if@o: 00603481

DIG: 2020372596

(d’alej len ,,Budiuci opravneny z vecného bremena*)

L.

3.

Clanok I
Uvodné ustanovenia

Spolo¢nost’ Eurovea 2, s.r.o., so sidlom Karloveskd 34, 841 04 Bratislava, ICO: 50 957 279,
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 144873/B
(dalej len ,,Eurovea 2°) ako jeden zo stavebnikov realizuje niektoré stavby zo siiboru stavieb
,»Polyfunkény sibor EUROVEA 2, Pribinova ul., Bratislava, stavby ¢. 01-06“ (d’alej len ,,Stavby
01-06%), ktorych vystavba bola povolend rozhodnutim (stavebné povolenie) Mestskej cCasti
Bratislava - Ruzinov ¢. SU/CS 11755/2019/15/MAM-184 zo dina 09.10.2019, ktoré nadobudlo
pravoplatnost dna 11.12.2019. V suvislosti s tymto stiborom stavieb spolo¢nost Eurovea 2 ako
investor pripravuje vystavbu stavby ,,Polyfunkény subor Eurovea 2, Dopravna infrastruktira,
Bratislava, stavba ¢. 11 - Krizovatka Landererova - Culenova - SND* (d’alej len ,,Stavba 11¢).

Vo vztahu k stavbe Mestska cast’ Bratislava - Staré Mesto ako prislusny stavebny trad vydala dna
13.11.2020 pod & 6335/51744/2020/STA/Ivs/UR tzemné rozhodnutie o umiestneni stavby
& 1499 (tj. Stavby 11), ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 29.12.2020 (d'alej len ,,Uzemné

rozhodnutie®). Stavba 11 predstavuje podmiefiujucu investiciu pre investicny zamer Stavby 01-
06.

V sulade so Zmluvou o spolupraci ¢. MAGB01800003 zo dna 13.03.2018 v zneni jej neskorSich
dodatkov, ktorej ucastnikmi st Buduci opravneny z vecného bremena a Eurovea 2 (d’alej len
»Zmluva o spolupraci®) stavebnikom niektorych stavieb a stavebnych objektov v ramci Stavby
11 bude Buduci opravneny z vecného bremena.



4. Niektorymi zo stavebnych objektov Stavby 11, ktorych stavebnikom bude Buduci opravneny
zvecného bremena su aj stavebny objekt SO 1115 Komunikacia C3 MO 8/40 - Chodniky
a prechody pre chodcov, stavebny objekt SO 1116 Pravé odbo&enie Culenova - Landererova ul.,
stavebny objekt SO 1141 Uprava CDS 655 Landererova - Culenova, stavebny objekt SO 1151
Ochrana spolo¢nej trasy optickych vedeni, stavebny objekt SO 1153 Prelozky optickych vedeni
RAINSIDE, s.r.o., stavebny objekt SO 1162 Prelozka verejného osvetlenia v krizovatke Culenova
- SND a stavebny objekt SO 1167 Uprava existujucej kanalizacie (d’alej len ako ,,Stavby*), ktoré
budu umiestnené tiez na Casti pozemku uvedenom v bode 5. tohto ¢lanku zmluvy.

5. Budtci povinny z vecného bremena je vlastnikom nehnutelnosti - pozemku registra ,,C*“ katastra
nehnutelnosti vedeného v katastralnom uzemi Staré Mesto, pare. ¢. 9134/25 - ostatné plochy
vo vymere 2189 m", zapisaného na LV ¢. 7784 (d’alej aj ako ,,nehnutel’'nost’* v prislu§nom tvare).

6. Tato zmluva sa uzatvara v suvislosti s pripravou vystavby Stavby 11 uskutoc¢fiovanou
spolo¢nostou Eurovea 2, ktora poziadala o uzatvorenie Zmluvy o budtcej zmluve o zriadeni
vecného bremena v prospech Buduceho opravneného z vecného bremena pre ucely stavebného
konania podla prislusnych ustanoveni zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Stavebny zakon*) a zabezpecenia vecného
bremena tykajuceho sa Stavieb v prospech Buduceho opravneného z vecného bremena. Zaviazok
Eurovea 2 =zabezpecit zriadenie iného prava v prospech Budticeho opravneného z vecného
bremena vyplyva zo Zmluvy o spolupraci.

Clanok n
Predmet zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, ze na zaklade tejto zmluvy uzatvoria v buducnosti Zmluvu o zriadeni
vecného bremena, ktorej nalezitosti st Specifikované v nasledujicich ustanoveniach tejto zmluvy.
Zmluva bude podsobit’ v prospech kazdého subjektu ako na Buduceho opravneného z vecného
bremena, ktory sa stane nositefom prav a povinnosti z Uzemného rozhodnutia vo vztahu k Stavbe,
alebo niektorého z nasledne vydanych stavebnych povoleni.

Clanok in
Podmienky uzatvorenia a naleZitosti budicej zmluvy

Zmluvné strany za zavdzuju, Ze bezprostredne po vybudovani aulozeni Stavieb a ich
porealizaénom geodetickom zamerani v geometrickom plane, do 90 dni od dorucenia Budicemu
povinnému zvecného bremena vyzvy na uzatvorenie Zmluvy o zriadeni vecného bremena,
najneskdr vSak do 6 mesiacov po uskuto¢neni (dokonceni) vystavby Stavieb a nadobudnuti
pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia na Stavby (vo vztahu k Stavbam, ku ktorym sa
kolaudaéné rozhodnutie vyzaduje) na nehnutelnosti uvedenej v ¢l. Tods. 5 tejto zmluvy v
celkovom rozsahu cca 105 m" uzatvoria Zmluvu o zriadeni vecného bremena s tymito
podstatnymi nalezitostami:

1.1. Buduci povinny z vecného bremena sa zavédzuje zriadit’ na nehnutel'nosti uvedenej vél. L
ods. 5. vecné bremeno v prospech Buduceho opravnené¢ho z vecného bremena, spocivajlice
v povinnosti Budiceho povinného z vecného bremena strpiet’ na ¢astiach nehnutel'nosti:

a) zriadenie a realizaciu Stavieb tak, ako je vyznacené v kopiach katastralnej mapy. Kopie
katastralnych map st uvedené v prilohe atvoria neoddelitelni sucast’ tejto zmluvy.
Presny rozsah obmedzenia nehnutelnosti bude vymedzeny geometrickym planom na
vyznacenie vecného bremena po vybudovani Stavieb,

b) wuzivanie, prevadzkovanie, opravy, udrzbu, rekonstrukcie, modernizacie a odstranenie
Stavieb v rozsahu vymedzenom geometrickym planom na vyznacenie vecného
bremena po vybudovani Stavieb,

c) vstup o0sdb a vjazd vozidiel z doévodu zriadenia a realizacie Stavieb, uZzivania,
prevadzkovania, udrzby, oprav, rekonStrukcie, moderznizacie a odstranenia Stavieb
Buducim opravnenym z vecného bremena.



1.2. Buduci opravneny z vecného bremena vyhlasuje, Ze na platnost’ zriadenia vecného bremena
v prospech Budiiceho opravneného z vecného bremena nie je potrebné schvalenie mestskym
zastupite'stvom Buduceho opravneného zvecného bremena, ak na strane Buduceho
opravneného z vecného bremena nevznika povinnost’ thrady poplatku za zriadenie vecného
bremena.

1.3. Vecné bremeno bude zriadené (vo vztahu ku kazdej zo Stavieb) na strane Opravneného
z vecného bremena ,,in personam*®.

1.4 Zmluva o zriadeni vecného bremena sa uzavrie na dobu neuriti stym, Ze vymera
nehnutelnosti zatazenej vecnym bremenom bude urcend v Zmluve o zriadeni vecného
bremena v sulade s prislusnym geometrickym planom podrla ods. 3. tohto ¢lanku.

1.5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravo zodpovedajice vecnému bremenu bude zriadené
bezodplatne.

1.6. Spravne poplatky za vklad do katastra nehnutel'nosti bude znasat Budici opravneny
z vecného bremena.

1.7. Navrh na zapis vecného bremena do katastra nehnutelnosti poda Buduci opravneny
z vecného bremena.

1.8. Na zanik vecného bremena sa vztahuje ustanovenie § 151p zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,Obciansky zakonnik®
v prislusnom tvare). Buduci povinny zvecného bremena bude opravneny jednostranne
odstupit od Zmluvy o zriadeni vecného bremena, ak dovod zriadenia vecného bremena
zanikne tym, Ze zaniknu Stavby (ak nemaju byt nahradené novymi stavbami obdobného
charakteru), alebo ak vykonom vecného bremena bude, aj napriek predchadzajucemu
pisomnému upozorneniu Budiceho povinného z vecného bremena s uvedenim primeranej
lehoty na napravu, vznikat budicemu povinnému z vecného bremena neprimerana skoda.

1.9. Buduci opravneny zvecného bremena je opravneny uréit’ tretiu osobu, ato buduceho
vlastnika alebo uzivatela alebo prevadzkovatela Stavieb (resp. niektorej zo Stavieb) ktora
bude v Zmluve o zriadeni vecného bremena opravnenym z vecného bremena av prospech
ktorej bude zriadené vecné bremeno. V takom pripade zmluvné strany uzatvoria Zmluvu
o zriadeni vecného bremena s podmienkami uvedenymi v tejto zmluve ako trojstrarmi,
pricom opravnenym z vecného bremena bude tretia osoba urcend Budicim opravnenym
z vecného bremena, v prospech ktorého bude zriadené vecné bremeno, povinnym z vecného
bremena bude buduci povirmy z vecného bremena a Buduci opravneny z vecného bremena
bude v Zmluve o zriadeni vecného bremena vystupovat ako osoba, ktora zabezpecila
realizaciu Stavieb (resp. niektorej zo Stavieb), v prospech Buduceho opravneného z vecného
bremena. V pripade uzatvorenia Zmluvy o zriadeni vecného bremena podl'a tohto bodu 1.9.
zmluvné strany potvrdzuju, ze bude naplneny ucel tejto zmluvy.

Buduci opravneny z vecného bremena berie na vedomie pravny stav nehnutel'nosti vyplyvajici zo
zverejnenych udajov katastra nehnutel'nosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Budtci opravneny z vecného bremena na vlastné naklady zabezpeci
anajneskér do 3 mesiacov od uskuto¢nenia (dokonéenia) vystavby Stavieb a nadobudnutia
pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia k tym Stavbam, ku ktorym sa kolauda¢né rozhodnutie
vyzaduje (v pripade, ze k Stavbam budu vydané viaceré rozhodnutia o povoleni uzivania stavby,
ma sa na mysli nadobudnutie pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni uzivania k poslednej zo
Stavieb) Budicemu povinnému zvecného bremena predlozi osobitny geometricky plan
s vyznacenim rozsahu predmetného vecného bremena avrovnakej Ilehote je opravneny
uskuto¢nit’ vyzvu na uzatvorenie Zmluvy o zriadeni vecného bremena. V pripade, ak Buduci
opravneny z vecného bremena urci tretiu osobu podla bodu 1.9. tejto zmluvy, stcastou vyzvy
budu aj identifikacné daje tejto tretej osoby (v rozsahu vyzadovanom pravnymi predpismi pre
navrh na vklad prava z vecného bremena do katastra nehnutel'nosti).
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Buduci opravneny zvecného bremena sa zavdzuje reSpektovat a chranit pred poskodenim
podzemné vedenia inZinierskych sieti atieto pred zacatim stavebnych prac zakreslit a
odborne vytycit v teréne.

Buduci povinny zvecného bremena vyhlasuje, ze disponuje vSetkymi pravami vo vztahu
k nehnutelnosti potrebnymi pre platné uzatvorenie tejto zmluvy. Budlci povinny z vecného
bremena sa zaroven zavizuje, ze na prislusnych castiach nehnutel'nosti nevykona také zmeny,
ktoré by branili vzniku vecného bremena, alebo podstatne obmedzovali vykon prav Buduceho
opravneného z vecného bremena.

Ak dojde krozdeleniu dotknutej casti nehnutelnosti, bude vecné bremeno viaznut na
novovzniknutych pozemkoch umiestnenych na povodnej dotknutej ¢asti nehnutelnosti (t.j. rozsah
vecného bremena ostane zachovany aj v pripade rozdelenia nehnutelnosti) ato v rozsahu
potrebnom na vykon prav Buduceho opravneného z vecného bremena.

Zmluvné strany su povinné poskytnut si navzdjom vSetku stcinnost nevyhnutne potrebnu
v suvislosti s plnenim tejto zmluvy a naplnenim jej Gcelu (uzatvorenia Zmluvy o zriadeni vecného
bremena).

Zmluvné strany sa dohodli, ze Buduci opravneny z vecného bremena mdéze postipit’ svoje prava
a zavizky vyplyvajuce im ztejto zmluvy na tretiu osobu len po predchadzajicom pisomnom
suhlase Budiceho povirmého zvecného bremena. Zmluvné strany sa vSak dohodli, Ze Buduci
povinny z vecného bremena udeluje uz podpisom tejto zmluvy pre Buduceho opravneného
z vecného bremena sthlas s postapenim jeho prav a zavidzkov vyplyvajicich mu z tejto zmluvy
v prospech tretej osoby, ktora bude (resp. na zaklade osobitnej zmluvy s Budicim opravnenym
zvecného bremena sa v budicnosti méa stat) vlastnikom alebo prevadzkovatelom alebo
uzivatelom Stavieb (resp. niektorej zo Stavieb). Prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy a
suvisiace s touto zmluvou prechadzaju na pravnych nastupcov zmluvnych stran. Zmluvné strany
sa dohodli, ze v pripade prevodu vlastnictva k nehnutel'nosti (resp. casti nehnutel'nosti na ktora
bude zasahovat vecné bremeno) eSte pred uzatvorenim Zmluvy o zriadeni vecného bremena sa
Buduci povinny z vecného bremena zavézuje, ze zavdzok uzavriet Zmluvu o zriadeni vecného
bremena podla tejto zmluvy prevedie na nového nadobudatel'a nehnutel'nosti alebo jej casti a to
v rozsahu nevyhnutnom na zachovanie ucelu tejto zmluvy.

Zmluvné strany pre vylucenie pochybnosti uvadzaju, ze tcelom tejto zmluvy je Uprava prav
a povinnosti Zmluvnych stran veducich k zriadeniu vecného bremena v buducnosti vo vztahu
k Stavbam, ktoré budu realne existovat v ¢ase uzatvorenia zmluvy o zriadeni vecného bremena.
Vo vztahu ktym zo Stavieb resp. ich ¢asti, ktoré budi odstranené do uzatvorenia zmluvy
o zriadeni vecnych bremien, zanikd zavdzok Zmluvnych stran uzatvorit zmluvu o zriadeni
vecného bremena okamihom odstranenia prislusnej zo Stavieb resp. jej Casti.

Budici povinny zvecného bremena stcasne potvrdzuje, Ze na zaklade tejto zmluvy Buduci
opravneny z vecného bremena ma pravo uzivat prislusnti ¢ast’ nehnutel’nosti (v rozsahu v akom
bude zriadené vecné bremeno) za ucelom uskutoénenia Stavieb a preto tato zmluva predstavuje
pravny titul preukazujici tzv. ,,iné pravo k pozemkom* podla § 139 ods. 1 pism. a) zadkona ¢.
50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskor$ich predpisov.

Buduci povinny zvecného bremena bol oboznameny so stanoviskami odbornych utvarov
Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy k zriadeniu budiceho vecného bremena, ato so
stanoviskom oddelenia zivotného prostredia zo dia 13.05.2021, oddelenia tvorby mestskej zelene
zo dna 08.06.2021, stanoviskom referatu technickej infrastruktiry zo dna 14.05.2021, so
stanoviskom oddelenia spravy komunikéacii zo dna 12.05.2021, so stanovisko oddelenia
osvetlenia, sieti a energetiky zo dna 17.05.2021, so subornym stanoviskom za oblast’ dopravy zo
dna 29.06.2021 a Uzenmoplanovacou informaciou zo dna 20.07.2021; berie tieto stanoviska na
vedomie a zavézuje sa dodrziavat podmienky v nich stanovené.
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¢lanok IV
Dorucovanie

Pisomnosti si zmluvné strany buda dorucovat osobne alebo postou. Zmluvné strany sa dohodli, ze
pre potreby dorucovania akychkol'vek pisomnosti tykajucich sa pravnych vztahov zalozenych
touto zmluvou alebo na zdklade tejto zmluvy, budi miestom dorucovania zmluvnych stran
nasledovné adresy:

a) Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava,

b) MENOLLI, s.r.0., Dvofakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava.

Akékolvek pisomnosti podla tejto zmluvy sa povazuji za riadne dané ¢i vykonané druhej
zmluvnej strane, ak budu dorucené osobne, doporucenou postou, kuriérskou sluzbou na adresu
prislusnej zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto zmluvy alebo na taku inu adresu, ktoru tato
prislusna zmluvna strana ur¢i v pisomnom oznadmeni zaslanom druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa zavdzuji, ze v pripade zmeny adresy a/alebo akéhokolvek iného tudaju
uvedeného v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy je dotknutd zmluvna strana povinna preukazatenym
sposobom pisomne ozndmit’ druhej zmluvnej strane takito zmenu, priCom toto oznamenie je pre
obe zmluvné strany zavdzné; v pripade nesplnenia si tejto povinnosti sa akékol'vek oznamenia
alebo dorucenia akejkol'vek pisomnosti tykajucej sa pravnych vztahov zaloZzenych touto zmluvou,
alebo na zaklade tejto zmluvy povazuju za dorucené bez ohl'adu na zmenu adresy.

V pripade, ze zmluvna strana bezddvodne odoprie pisomnost prijat, je pisomnost doru¢ena
dnom, ked jej prijatie bolo odopreté.

Zmluvné strany bert na vedomie a sthlasia stym, ze pisomnost’ doru¢ovana podla bodu 3 a4
tohto ¢lanku bude povazovand za dorucenu priamo do vlastnych ruk druhej zmluvnej strane, a to
aj v pripade, ze tito pisomnost bude vritend posStou ako pisomnost’ neprevzatd. V takomto
pripade sa za deil dorucenia povazuje den jej vratenia zmluvnej strane uvedenej ako odosielatel.
Toto plati i v pripade, ak sa zmluvna strana uvedena ako adresat o tejto skutocnosti nedozvie.

Clianok V
Ukoncenie zmluvy

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny vztah zalozeny touto zmluvou sa kon¢i:

a. uzatvorenim zmluvy o zriadeni vecného bremena podl'a ¢lanku III tejto zmluvy, ktorou bude
zriadené vecného bremeno tykajice sa poslednej zo Stavieb, ku ktorej ma byt vecné bremeno
zriadené podla tejto zmluvy alebo

b. pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to ku ditu uréenému v dohode alebo

c. pisomnym odstupenim od zmluvy Budicim povinnym z vecného bremena, ak do 31.12.2023
nebude uzatvorena zmluva o zriadeni vecného bremena ani najednu zo Stavieb.

. Odstupenie od zmluvy je uc¢inné diom dorucenia prejavu o odstipeni druhej zmluvnej strany a tato
zmluva sa rusi ku dnu dorucenia odstipenia.

Clanok VI
Zaverecné ustanovenia

K zmene podmienok dohodnutych touto zmluvou mdze dojst len na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku, alebo ak zmena podmienok bude vyplyvat zo zmien
a doplnkov platnych vSeobecne zavdznych predpisov.

Pre pravne vztahy touto zmluvou explicitne neupravené platia prislusné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a d’alSich prislusnych platnych vSeobecne =zavdznych pravnych
predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkol'vek sporov vyplyvajicich z tejto zmluvy alebo
vzniknutych na zéklade tejto zmluvy budu podliehat pravomoci stidov Slovenskej republiky,
aplikovatel'ny pravny poriadok bude slovensky.



Tato zmluva nadobuda platnost” ditom jej podpisania poslednou zo zmluvnych stran a ucinnost’
dnom nasledujicim po dni zverejnenia zmluvy podla § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informéacidm v zneni neskorSich predpisov v spojeni s § 47a ods. 1 zdkona ¢. 40/1964
Zb. v zneni neskorsich predpisov (Obciansky zakonnik).

Zmluvné strany vyhlasuju, ze porozumeli obsahu tejto zmluvy v celom rozsahu, neuzatvarajuju v
tiesni za napadne nevyhodnych podmienok a ich zmluvna vol'nost nie je obmedzena.

Zmluvné strany na znak suhlasu potvrdzuju tuto zmluvu svojimi podpismi.
Zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena sa vyhotovuje v 7 (siedmich) rovnopisoch

s platnostou originalu. Buduci opravneny z vecného bremena obdrzi po podpise zmluvy Sest
vyhotoveni. Buduci povinny zvecného bremena obdrzi po podpise tejto zmluvy jedno

vyhotovenie tejto zmluvy.

19. AUG. 2021

V Bratislave, dia

Buduci opravneny z vecného bremena:
Hlavné mesto SR Bratislava

Ing. arch. Matas Vallo At
primator IN T

i2

Priloha:

v Bratislave, dna

Budtci poviimy z vecného bremena:
MENOLLI, s.r.o.

Dvorakovo nabret® 10
811 02 Bratislava
itO: "6 666 602

IC DPH; SK20222317X2

rf
JUDr. MartirJn Hatara
konatel

- Snimka z katastralnej mapy s vyznacenim predpokladaného rozsahu vecného bremena (7x)
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