HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vas list ¢islo/zo dna Nase cislo Bratislava
MAGS ORM 25534/11-44915 08.09.2011

Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: [ |Dobiay |

investiény zdmer: Rodinny dom

Ziadost' zo diia:  31. 08. 2009 doplnend dila: 14. 02.2011 a 23. 02. 2011
konania podl'a stavebného zédkona: dodatocné povolenie stavby

druh podanej dokumentacie: realizany projekt

spracovate!’ dokumentacie: Ing. arch. Maridn Vaculik

datum spracovania dokumentécie: 01. 2000 vykresova &ast’, 02. 2000 textova Cast’

PredloZzenia dokumentacia riesi: jestvujlicu stavbu rodinného domu ako samostatne stojaceho objektu
v mierne svahovitom teréne s 2 nadzemnymi podlaZiami a 1 podkrovim, bez suterénu. Objekt je ukonge-
ny sedlovou strechou, z ktorej vystupuji dva vikiere (z kazdej strany jeden). Rodinny dom obsahuje 3
bytové jednotky a garaz s 2 parkovacimi miestami a interiérovy bazén (na 1. np.). Pri juZnej fasade ro-
dinného domu je zrealizovany exteriérovy bazén Statickd doprava je rieSena na pozemku stavby — na
spevnenych plochach pred objektom a v garazi. Celkova plocha rieseného pozemku je 1658,0 m?% zasta-
vana plocha je 224,1 m’, spevnené plochy predstavuju 173,9 m?, plocha zelene je 1260,9 m>.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podla § 140a ods. 2 zikona
¢€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zavidzné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zdkona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie investi¢ného zAmeru vo vzahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok

2007, v zneni zmien a dopinkov:

Pre tzemie, ktorého stast'ou st zaujmové parcely &. 2555/95, stanovuje funk&né vyuzitie (izemia: malo-

podlazni zistavba obytného uzemia, kéd 102, tj. tzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch

a malopodlaznych bytovych domoch. V stabilizovanych tzemiach prihliadat’ na jestvujiici charakter pro-

stredia - malopodlaZné bytové domy do 4 podlaZi v izemiach s izolovanou rodinnou zastavbou nepripais-

tat. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferujii v novych rozvojovych

tizemiach. Malopodlazné formy do 4 n.p. umiestiiovat’ ako prechodové formy medzi VBZ a rodinnou

zastavbou.

Funkéné vyuzitie prevladajice:

- byvanie v rodinnych typoch objektov (rodinné domy a rdzne typologické druhy malopodlaznych by-
tovych objektov do 4. n.p.)

- min. podiel prevladajucej funkcie 70% - podiel celkovych nadzemnych podlaznych pléch

Funkéné vyuZitie pripustné:
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- zariadenia obCianskej vybavenosti, zelefi plo$n4 a liniova do 0,5 ha, zeleii pozemkov obytnych budov
arodinnych domov, zariadenia technického vybavenia izemia a dopravné plochy (parkoviska) vsta-
vané a rozptylené v izemi — ak nie st su¢ast'ou centier lokalneho vyznamu

Funk¢né vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- zariadenia telovychovy a volného €asu, malé ubytovacie zariadenia do max. 40 16zok — rozptylené
v uzemi

- nad rdmec daného Gizemia moZno vynimo¢ne povolit’ umiestnenie stavieb verejnej vybavenosti sld-
Ziace §ir§iemu okoliu

Funkéné vyuZitie nepripustné:

- vuzemi moZno prevadzkovat’ iba také Cinnosti, ktoré svojou prevadzkou, vyrobnym alebo technic-
kym zariadenim neru$ia svojimi negativnymi u¢inkami prevadzku stavieb a zariadeni v ich okoli
(nemozno napr. povolit autoservisy, klampiarske prevadzky, stolarstva, CSPH s autoservismi
a opravoviiami a pod.)

Parcely sl stGastou Gizemia, ktoré je definované ako rozvojové fizemie. V ramci rozvojového Gizemia je
navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zdsadna zmena funkéného vyuzitia, alebo
zmena spdsobu zastavby vel'kého rozsahu. V danom uzemi Gizemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuzitia Gzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu: kéd S - rozvojovd plocha je situo-
vand na uzemi, pre ktoré je spracovand a schvdlend tizemnopldnovacia dokumentdcia podrobnejsieho
stuptia (UPN — Z), ktord obsahuje jej reguldciu. V tomto pripade je reguldcia intenzity vyusitia izemia
stanovend zavdzne.

Predmetny pozemok je si€ast’ou 3ir§ieho iizemia, pre ktoré sa v UPN hl. m. SR Bratislavy poZaduje spra-
covat’ izemny plan zony.

Pre dané iizemia bola obstarana urbanisticka $tidia zény Novy Lama¢ odsihlasena ako uzemnopla-
novaci podklad pre vypracovanie izemnoplanovacej dokumentacie obce (Uzemn)’/ plan hlavného mesta
SR Bratislavy) a pre vypracovanie Gizemnoplanovacej dokumenticie podrobnejSieho stupiia (1zemného
planu zény) a pre usmeriiovania investiénej ¢innosti uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej asti
Bratislava - Lamag ¢. 858/2005 zo diia 24. 11. 2005.

Hlavné mesto SR Br?tislava

SUHLASIT
s dodatoénym povolenim stavby: Rodinny dom
na parcele ¢islo: 2555/95
v katastralnom uzemi: Lama¢d
miesto stavby: Pod Zecikom

Na podklade odborného posiidenia oddeleniami magistritu v zmysle § 14 ods. 1 zékona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatitujii na zéklade
stihrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti v§eobecne zaviznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hl’adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e re$pektovat’ rezervu pre planované dopravné stavby - komunikéciu FT C3 s chodnikom na zapadne;j
strane pozemku rodinného domu a komunikaciu FT C1 s chodnikom a zastivkou MHD na severnej
strane pozemku rodinného domu

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e predlozit’ v ramci stavebného konania a kolaudagného konania na oddelenie Zivotného prostredia Ma-
gistratu hl. m. SR Bratislavy projektovii dokumentaciu stavby na postidenie malého zdroja znegistenia
ovzdusia z hl'adiska ochrany ovzdusia podl'a § 34 zakona &. 478/2002 Z. z.



e vykonavat’ investiéni &innost’ v siilade s ustanoveniami vSeobecne zavizného nariadenia ¢.8/1993
o starostlivosti o verejnu zeleft na Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

o preukazat’ v kolaudaénom konani realiziciu sadovych tprav podla schvélenej projektovej dokumenta-
cie

e preukdzat’ vramci stavebného konania rieSenie nakladania s komundlnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej &innosti v siilade s platnymi pravnymi predpismi

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

¢ poziadat’ v kolauda¢nom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej &innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym
odpadom

z hPadiska budicich majetko - pravnych vztahov:

s v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentécii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stuptia

UPOZORNENIE:

Pristupova komunikacia — pol'na cesta nespliia technické parametre pre obsluhu predmetného uzemia s
uvaZovanou zastavbou obytnej funkcie. Pre Gzemné konanie je potrebné dolozit’ zavdzné stanovisko pri-
slusného cestného spravneho organu (MC Bratislava — Lamag).

Toto zaviizné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS ORM
25534/11-44915 nahradza zavizné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti &
MAGS ORM 23118/08-22338 z 24. 07. 2009, v ktorom Hlavné mesto SR Bratislava nesthlasilo s doda-
toénym stavebnym povolenim. Dovodom nesiihlasu bol spdsob dopravného napojenia, nepreukazanie
dostatoénej rezervy pre vyhPadovi obsluzni komunikdciu FT C3 s chodnikom na zépadnej strane po-
zemku, na ktort bude predmetny rodinny dom napojenym, a nepreukézanie dostatoénej rezervy pre vy-
hPadovii komunikaciu FT C1 s chodnikom a zastavkou MHD na severnej strane pozemku rodinného do-
mu.

Hlavné mesto po opakovanom posiideni dokumentacie vyjadruje, Ze poukézanie na skutoénost’, Ze do-
pravné napojenie rodinného domu je po komunikaciach, ktoré nie su zaradené do siete miestnych komu-
nikécii na tzemi Hlavného mesta SR Bratislavy, pric¢om komunikécia, na ktora sa rodinny dom priamo
napija, je nespevnend, a poukdzanie na nestanovenie rezervy pre spomenuté vyhfadové komunikacie,
pri¢om presni rezervu nebolo mozné ur¢it, nakolko nie je spracovana podrobnejsia dokumentacia, ktora
by stanovila presné trasovanie a rozmery uvedenych vyhladovych komunikacii, nie si dévodom pre vy-
slovenie nesthlasu s dodatoénym povolenim stavby. Dévod nesthlasu tykajici sa preukazania dodrzania
rezervy pre komunikdciu FT C3 s chodnikom na zapadnej strane pozemku rodinného domu a komunika-
ciu FT C1 schodnikom a zastavkou MHD na severnej strane pozemku rodinného domu plénované
v zmysle urbanistickej tadie zony Novy Lamag, ktord bola odstihlasena uznesenim Miestneho zastupi-
tel'stva mestskej Gasti Bratislava - Lamag &. 858/2005 zo diia 24. 11. 2005 ako Gizemnoplanovaci podklad
pre vypracovanie izemnoplanovacej dokumentécie obce a pre vypracovanie Gizemného planu zény a pre
usmertiovania investi¢nej ¢innosti, uplatiiuje hlavné mesto ako podmienku v tomto zaviznom stanovisku.

Hlavné mesto ma vedomost, Zze na podklade urbanistickej 3tidie zony Novy Lamag, MC Bratislava -
Lama¢ obstariva Uzemny plan zény Bratislava, Lama¢ — Zedak, ktory bude obsahovat’ o.i. navrh kom-
plexnej dopravnej obsluhy zemia a vymedzenie pozemkov na verejnoprospesné stavby, medzi ktoré je
zahrnuta hlavna dopravna komunikaéna kostra.

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poziadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko



z hfadiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy poc€as vystavby (sicast'ou Ziadosti musi byt’ kopia tohto zdvazného stanoviska).

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahridza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zavézné stanovisko ¢. MAGS ORM 25534/11-44915 plati po dobu platnosti schvalenej izemnopla-
novacej dokumentacie, na zéklade ktorej bolo vydané. Zavizné stanovisko straca platnost’, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty orgin zavédzné stanovisko vydal, alebo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty orgén vychadzal (§140 b ods. 3
z4k.€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov).

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Fta¢nik
primator

Prilohy: potvrdend situdcia
tabulka — funké&né vyuZitie uzemia — kod 102

Co: MC Bratislava — Lamag, Stavebny trad + potvrdena situécia



