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Predmetom projektovej dokumentacie je zmena ucelu vyuzitia jestvujuceho nebytového
priestoru na 6. NP bloku B administrativneho centra Komunalnej poistovne na Stefanikovej
ulici v Bratislave.

Administrativne centrum sa sklada zdvoch blokov AaB, ktoré st funkéne prepojené.
Blok A na pozemku parc. ¢. 3457/1 so siedmimi nadzemnymi podlaziami sa nachadza priamo
vuliénej linii ablok B na pozemku parc. ¢ 3457/2 so Siestimi nadzemnymi
podlaziami je umiestneny v hibke pozemku. Obidva bloky s vyuzivané ako administrativne
priestory poistovne.

Na podorysne zredukovanom 6. NP je vbloku B navrhnuta zmena vyuzitia vacSiny tohto
podlazia na byt. Existujice administrativne priestory buda upravené na 2-izbovy byt s terasou
bez stavebnych tprav. Byt (kuchynka, WC, sprcha a dve samostatne miestnosti) ma podlaznt
plochu 192 m? a bude sluzit pre potreby ¢lena predstavenstva Komunalnej poistovne.

Vypocet statickej dopravy (VSD) je pre funkcie umiestnené v objekte: administrativa
(120 zamestnancov, ¢istd administrativna plocha spolu 2 324,3 m?) a byvanie (1 bytové jednotka
s vymerou 192 m2). Vo VSD boli pouzité koeficienty kmp = 0,3 a kd= 1,0.

Podla VSD je spolu potrebnych 20 stojisk, ztoho pre byvanie 3 odstavné stojiska
a pre administrativu 17 parkovacich miest. Naroky na statickli dopravu st pokryté existujucimi
parkovacimi stojiskami v bloku B na 1. NP, kde je k dispozicii celkom 26 parkovacich stojisk,
z toho 2 stojiska su pre osoby z obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie.

Primacialny palac, Ill. poschodie
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie zmeny tfelu vyuZitia vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06 (d’alej len ,,UPN*).

Pre uzemie, ktorého stcastou je zaujmovy pozemok parc. ¢. 3457/2 stanovuje tizemny plan
regulaciu funkéného vyuzitia ploch zmieSané tzemia, zmieSané izemia byvania a obc¢ianskej
vybavenosti, kod funkcie 501.

Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach,
sdorazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti
zabezpecujuce vysoka komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v uzemiach vonkajsieho
mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia ob¢ianskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Pozemok je su¢astou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan
v stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter izemia zasadne nemeni. Meritkom a limitom
pre nova vystavbu v stabilizovanom tuzemi je najmd charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho tzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit' arozvijat. Posudzovanie
dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa uskutoénuje
na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Zaujmova parcela je sucastou uzemia kompaktného mesta - izemie zény A zahrnajiacej PZ

CMO - stred, kde je potrebné:

o reSpektovat vysku jestvujlcej zastavby 21m (6-7 nadzemnych podlazi), ak vyska Struktiry
bloku presahuje v niektorej jeho Casti limit 21 m, je v ramci dostavby alebo prestavby bloku
mozné riesit’ zastavbu Vv intenciach jestvujlicej prevladajucej vysky objektov tak, aby bola
zachovana charakteristicka historicka zastavba ulice, resp. mestského bloku a boli zachované
proporcie jestvujucej urbanistickej Struktiry a tak, aby nebola zmenou vyskovej konfiguracie
naruSena urbanisticka kompozicia, mierka alebo silueta v dotknutom uzemi mesta.

V castiach a priestoroch bloku, v ktorom sa nachadza NKP prioritne re$pektovat’ pri dotvarani

bloku jej historicka podlaznost’ a vysku.

Zmena funkéného vyuzitia jestvujuceho nebytového priestoru na bytovy s celkovou podlaznou
plochou 192 m? je, z hl'adiska funkéného, v sulade s UPN. Pozemok parc. ¢. 3457/2 je stcastou
funk¢éného vyuzitia ploch: zmieSané tzemia, zmieSané uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti,
kod funkcie 501. Byvanie je pripustné v rozmedzi do 70 % z celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy. Z hladiska podielu funkcii je v projektovej
dokumentacii dolozené vyhodnotenie celej funkénej plochy ohranienej ulicami Stefanikova,
Lermontovova, Floglova, Frana Krala, PuSkinova. Pomer funkcie obcianskej vybavenosti
a byvania vypocitany z celkovych nadzemnych podlaznych ploch dosiahne v ramci rieSenej
funk¢nej plochy 47,9 % : 52,1 % (OV : byvanie), ¢im je max. pripustny podiel bytovej funkcie
Vv rieSenom uzemi respektovany (oproti jestvujucemu stavu je narast bytovej funkcie o 0,31 %).



Posudzovana zmena ucelu vyuzitia nema vplyv na charakteristicky obraz stabilizovanej zastavby
dotknutého uzemia. RieSena je v ramci existujucich priestorov. Index podlaznych ploch, index
zastavanych ploch ani koeficient zelene sa oproti ich povodnym hodnotam nemenia.

Navrhovana zmena téelu vyuZitia je v silade s Uzemnym plinom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Brgtislava
SUHLASI

S0 zmenou tc¢elu | Administrativne centrum Komunalnej poistovne, Bratislava

vyuzitia: Zmena ucelu vyuZzitia priestorov na 6. NP bloku B na funkciu byvania
parc. ¢. 3457/2, k. u. Staré Mesto, Bratislava

na parcelach cislo: | 3457/2

v katastral. izemi: |Staré Mesto

miesto stavby: Stefanikova ulica, Bratislava

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuja
na zaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skuisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

eV ramci konania je potrebné preukézat’, Ze rieSeny priestor spiia poziadavky STN 73 4301
na presinenie bytov a STN 73 0580 na denné osvetlenie obytnych miestnosti.

e Objekt je sucastou pamiatkovej zony centralnej mestskej oblasti (zony A). K pripadnej
zmene okennych otvorov a vyplni je potrebné vyjadrenie Krajského pamiatkového uradu
v Bratislave.

z hPadiska dosahovania ciePov uizemného planovania:

e Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia stladu s izemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové
usporiadanie alebo tcel jej vyuZitia.

z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Existujicu garaz objektu Komunalnej poistovne v Bratislave vyuzivat pre funkcie
umiestnené Vv objekte, vratane navstev.

e Mimo uUradnych hodin Komundlnej poistovne odporucame zvazit moznost noc¢ného
parkovania obyvatel'ov uzemia.

Upozornenie.
e V Suhrnnej technickej sprave je v Casti 1.2 Urbanistické a architektonické rieSenie stavby
chybne uvedené, ze zmena ucelu vyuzitia sa tyka bloku A.

Toto zavédzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavéizné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Dalej Véas upozoriiujeme, Ze zavizné stanoviska hlavného mesta k investiénej ¢&nnosti
nenahradzaji stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika pozemku,
resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.



Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty orgian podla §140a ods.2 zakona ¢.50/1976
Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci vydal;
to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravnheho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Dokumentaciu 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Priloha: 2 X projektova dokumentacia
1 x potvrdené — C-002 Koordina¢na situacia, M 1:500; C-004 Pddorys 6. NP - novy stav
(chybne uvedena mierka 1:500);

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. tizemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha —
1 X potvrdené — C-002 Koordina¢na situacia, M 1:500; C-004 Pddorys 6. NP - novy stav
(chybne uvedena mierka 1:500);

Magistrat ODI, archiv



