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Vec
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: XXXXXKXHXXXXXKXKXXKKXXEXEXKKKXXKXXXXKXXXXXKKXXXX
investi¢ny zamer (stavba) : »Mestska vila — LiS¢ie udolie, Bratislava — Rekonstrukcia
a dostavba®, parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, V K.u. Karlova Ves
ziadost’ zo dha: 22.07.2020, doplnenie podania zo diia: 19.01.2020, 7.04.2021,
28.04.2021, 2.06.2021, 17.06.2021 a 22.06.2021
typ konania podrla stavebného uzemné Konanie 0 umiestneni stavby
zakona:
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie (¢ast’ ,,Architektura*)
spracovatel’ dokumentécie (ZP): Ing. arch. Eva Kuta§ova, * 0758 AA *
datum spracovania dokumentacie: | 02/2019, 06/2019

Obsahom projektovej dokumentacie je zmena dokoncenej stavby rodinného domu na ul. Liscie
udolie, na pozemku parc. ¢. xxxX, v k.. Karlova Ves vrozsahu: buracie prace, pristavba
a nadstavba a odstranenie existujucej garaze na pozemku parc. ¢. XXXx, vV K.i. Karlova Ves.
Navrhovanou zmenou stavby po dokonéeni vznikne podpivni¢eny, dvojpodlazny, izolovany
rodinny dom s jednou bytovou jednotkou. Prestresenie — plocha strecha s extenzivnou zelefiou.

Na 1.PP je rieSené parkovanie, viacucelovy priestor a technické zdzemie rodinného domu; na 1.NP
— 2.NP tzv. denna a no¢na cast. Juzna fasada rodinného domu zostdva umiestnena na hranici
pozemku; vo vychodnej Casti pozemku sa terénnymi Upravami navrhuje pobytova zahrada, na
zapadnej strane spevnena plocha (bez prestreSenia) s 2.p.m. ohrani¢ena opornymi murmi. Celkovou
zmenou dokoncenej stavby dochadza k skvalitneniu architektonického vyrazu stavby. Naroky na
statick dopravu — 3 p.m. z toho 2 p.m. ako exteriérové. Dopravné napojenie - z komunikacie Lis¢ie
udolie.

Sucast'ou predlozeného rieSenia su aj terénne Gpravy, oporné mury, napojenie rodinného domu na
dopravntl infrastruktiru v uzemi. Napojenie rodinného domu na technicku infrastrukturu v tizemi je
rieSené cez existujuce pripojky NN, vody a STL plynu. Odvod splaskovych vod sa navrhuje do
kanalizacie v Lis¢om udoli; odvod dazd’'ovych vod do podzemnej zbernej nadrze a vsakovacieho
objektu na pozemkoch investora.
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Stavebné objekty:

SO 01 — Objekt rodinného domu

SO 02 — oporné mury a stojisko pre dve osobné auta
SO 03 — kanaliza¢na pripojka

Intenzita vyuzitia uzemia (udaje uvedené v projektovej dokumentacii; za ich sprdavnost’ zodpoveda
oprdvnend osoba, ktorou je spracovatel projektovej dokumentdcie):
Pévodna stavba:

- plocha pozemku: 347 m?

- pocet podlazi: 3NP

- zastavana plocha: 138,23 m2

- podlazna plocha: 235,15 m
plocha zelene: 116,25 m?

IZP 0,398, IPP = 0,678, KZ = 0,336
Navrhovany stav:

- plocha pozemku: 347 m? (z toho 323 m? vo vlastnictve stavebnika)
- pocet podlazi: 1PP/2NP

- zastavana plocha: 137,94 m?

- podlazna plocha: 231,64 m2

- plocha zelene: 115,25 m

plocha stresnej zelene: 84,10 m?
IZP 0,397, IPP = 0,667, KZ = 0,332

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) Vv zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

na uzemie, ktorého sucast'ou su pozemky reg. ,,C“ KN parc. ¢. XXXXXXXxXxxX, v k.a. Karlova
Ves a vymedzena Cast’ pozemku reg. ,,E“ KN parc. ¢. xxxxxx, v k.a. Karlova Ves, je v platnosti
tizemnoplanovacia dokumenticia na celomestskej Grovni, Uzemny plan hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien adoplnkov 01, 02, 03, 05 a06; uzemny plan zoény na
predmetné uzemie nie je schvaleny.

Postidenie investiéného zimeru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06 (d’alej len ,,UPN%):

pre izemie, ktorého sucast'ou st pozemky reg. ,,C*“ KN parc. ¢. XXXXXXXXXxXX, Vv k.u. Karlova
Ves a vymedzena &ast’ pozemku reg. ,,E“ KN parc. & xxxxxx, v k.u. Karlova Ves, stanovuje UPN
funkéné vyuzitie Uzemia: malopodlazna zastavba obytného tuzemia, cislo funkcie 102,
stabilizované izemie

FUNKCNE VYUZITIE UZEMIA:

Podmienky funkéného vyuzitia ploch : Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia —
v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné
plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre
poziarnu ochranu a civilna obranu. V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej
zastavby sa preferuji v rozvojovych tuzemiach, maélopodlazné bytové domy sa umiestiiuju
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit
minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.



Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujtice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensSia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: rozne formy zéstavby rodinnych domov

Pripustné: v izemi je pripustné umiestiiovat’ najmé - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen
liniovu a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gizemia

Intenzita vyuzitia uzemia : pozemky s sucCastou tzemia, ktoré uzemny plan definuje ako
stabilizované tizemie. Stabilizované tizemie je Gizemie mesta, vV ktorom izemny plan ponechava
stcasné funkéné vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb anovostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter
stabilizovaného uzemia. Meritkom a limitom pre novl vystavbu v stabilizovanom tizemi je najma
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani
podrobnejsich dokumentécii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi
akceptovat, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb
V ramci stabilizovanych Gzemi sa uskuto¢niuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia tzemia
vo funk¢nej ploche. Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut detail
a zlozitost’, ktort predstavuje Stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje
charakteristické principy, ktoré reprezentuji existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatel'ny
kontrast, resp. neimerné zat'azenie pozemku, nie je mozné takato stavbu v stabilizovanom uzemi
umiestnit’.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tizemi v meste je uplatnit’ poziadavky
aregulativy funkéného dotvarania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

VYHODNOTENIE:
Z hladiska funkcie:

byvanie a typologického druhu zastavby — rodinny dom, je navrhovana zmena stavby v sulade
sUPN. Podra UPN si rodinné domy zaradené medzi prevladajuce sposoby vyuzitia {izemia
funk¢nej plochy : malopodlazné zastavba obytného uzemia, ¢islo funkcie 102.
Z hladiska priestorového usporiadania :

pozemky st sucastou stabilizovaného tzemia a svojou plosnou vymerou patria medzi
najmens$ie pozemky vo funkénej ploche, na zaklade ¢oho uz dnes existujtica intenzita ich vyuzitia
dosahuje vyssie hodnoty, ako je priemerna intenzita vyuzitia V uzemi funkénej plochy 102. Podl'a
UPN pri dotvarani izemia mesta je potrebné respektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych
typov existujucej zastavby anie je mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej regulacie
intenzity vyuzitia pre celu stabilizovant funkénu plochu. Z hl'adiska priestorového usporiadania su
v stabilizovanom tizemi funkénej plochy zastapené rodinné domy s podlaznostou od 1.NP — 2.NP+.
S prihliadnutim na plosnti vymeru pozemkov, ich aktualnu intenzitu vyuzitia a objemové parametre
existujicich stavieb konstatujeme, Ze rodinny dom, ktory bude vyslednicou navrhovanej zmeny
dokoncenej stavby svojou podlaznostou a dosahovanym objemom reSpektuje charakteristické
principy reprezentované existujucou zastavbou vo funkénej ploche a nevnasa do tizemia funkénej
plochy neprijatel'ny kontrast.
Zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia st zaradené medzi
pripustné sposoby vyuzitia izemia: malopodlazna zastavba obytného uzemia, ¢islo funkcie 102.

Navrhovany investiény zamer zhladiska funkcie aintenzity vyuzitia Uzemia je v silade
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03,
05 a 06.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Mestska vila — LiS¢ie udolie, Bratislava — Rekonstrukcia
a dostavba“
na pozemkoch parc. ¢.: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXK
v katastralnom tzemi: Karlova Ves
miesto stavby (lokalita): Lis¢ie udolie

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuja
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti v§eobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnii Cinnost’ v sulade s ustanoveniami vseobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti 0 verejna zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlasthom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

z hPadiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e 7 hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia: spevnené plochy
odpora¢ame Vv maximalnej moznej miere rieSit zvodopriepustného materialu (napr.
zatraviiovacia dlazba,...); oporné mury pozadujeme nechat’ obrast’ popinavou zelenou,

e 7 hladiska poziadaviek vyplyvajucich zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v sulade
s nad’alej aktudlnym Akénym planom adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na tizemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy na roky 2017-2020 - Adapta¢né opatrenia

suvisiace so zmenou Klimy:

- dazd'ové vody pozadujeme v maximalnej moznej miere udrziavat v uzemi; odporacame
nasledné hospodarenie so zrazkovou vodou zo spevnenych ploch — polievanie, vyuzitie tzv.
Sedej vody a pod.,

e v dalsom stupni projektovej dokumentacie pozadujeme rieSit projekt sadovych uprav
(vyvazenou kombinaciou nizkej avysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat' realizaciu
navrhnutych sadovych uprav arealizaciu plochej strechy sextenzivnou zelefiou. Pri
krajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych ploch je dolezité, aby tieto neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunkénost’ a biodiverzitu v uzemi,

e podmienkou pre navrh vsakovania dazd’ovych vod je znalost’ geologickych, hydrogeologickych
pomerov a vsakovacich schopnosti horninového prostredia, ktoré urcuje priestorové a objemové
naroky infiltraénych zariadeni. Pri navrhu vsakovacich zariadeni je potrebné posudit, &i
zariadenia negativne neovplyvnia okolita zastavbu, resp. iné zariadenia.

e odtokové mnozstva dazdovych vod z rieSeného uzemia odporu¢ame znizit' navrhom zelenych
striech, vodopriepustnych spevnenych ploch chodnikov a vybudovanim retenénych nadrzi na
polievanie arealovej zelene, s postupnym vypustanim dazd’ovych vod do vsaku,

e nakladanie s dazd'ovymi vodami je nutné riesit’ tak, aby neodtekali na cudzie pozemky,

e vzhladom na prebiehajuce klimatické zmeny, ktoré so sebou prinasaju striedanie obdobi sucha
a privalovych dazd’ov, ktoré sa vyznacuji zvySovanim extrémnosti a pocetnosti privalovych
zrazok avznikom lokalnych zéaplav, pri navrhu objemu dazd’ovych infiltracnych objektov,
podla poziadaviek SVP, S.p. pre lokalitu Karlova Ves, je pri vypocte nutné pouzit’ minimalne
20-ro¢nt navrhovu zrazku (=238 |.s-1.ha-1) trvajiicu 15 minut a k=1, aby nebol podhodnoteny
potrebny zachytny objem pre privalovy dazd’,



e v predmetnej lokalite evidujeme viacero vyznamnych tras inzinierskych sieti, vratane
ich ochrannych pasiem, ktoré je potrebné v uzemi respektovat’ a pred zacatim zemnych prac
pozadujeme trasy presne zamerat’, vytycit’ a vykonat’ prislu$né opatrenia,

Z hPadiska dosahovania cielov uzemného planovania:

e stavebnik je povinny, za uc¢elom postdenia stladu s uzemnym planom avydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit’ hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové usporiadanie
alebo ucel,

z hPadiska zaujmov rieSenia verejného dopravného vybavenia:

e V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. tGprava alebo
zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikécie na susedni nehnutel’nost, je pre tizemné
konanie potrebné dolozit’ zdvdzné stanovisko prislusného cestného spravneho organu,

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt Vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

UPOZORNENIE:
Zaujmové pozemky sa nachadzajii v OP lesa. UPN v Lis¢om udoli navrhuje hlavnt cyklisticka
trasu.

Toto zavdazné stanovisko Kk investi¢nej c¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu K predmetnym
nehnutel’nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavazné stanovisko Kk investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢.50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajaceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom
Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: SITUACIA, vizualizacia
Co:  MC Bratislava — Karlova Ves + prilohy
Magistrat — OUIC archiv



