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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
investor: Ing. Peter Polacko, Komonicova 3300/7, 841 05 Bratislava
investi¢ny zamer (stavba) : »Rodinny dom - Zlaté schody®, parc. ¢ 2053/1 a 2052,
Vv K.i. Devin

ziadost’ zo dia: 03.05.2021 (e-podanie), doplnenie podania zo diia 07.07.2021
(e-mailom)

typ konania podl'a stavebného zakona: | izemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie : Ing. arch. Roland Ruzi¢ka, * 1062AA*

datum spracovania dokumentacie: 05/2021

Predlozené rieSenie (ramcovy popis):

projektova dokumentacia riesi novostavbu dvojpodlazného, podpivni¢eného rodinného domu
s jednou bytovou jednotkou v svahovitom uzemi, vychodne od komunikacie Zlaté schody. Na
pozemkoch sa nachadza existujica jednopodlazna, podpivnicena chata, ktora zostane zachovana.
Navrhovany rodinny dom je tvoreny jednoduchou hmotou; vyskovo je uroven 1.NP osadena
na urovenn 1.NP existujucej chatky. Na 1.PP su rieSené skladové priestory, komunikac¢né priestory,
technické zazemie a2 p.m.; na 1. NP je rieSend tzv. denna Cast’ (vstupné priestory, komunikaéné
priestory, kuchyna, obyvacia izba s jedaliou, hygienické zazemie aterasa); na 2. nadzemnom
podlazi je riesena tzv. nocna Cast’ (komunikacné priestory, 2 izby, 2 x Satnik, hygienické zazemie
a terasa). Prestresenie rodinného domu - extenzivna zelena strecha.
Dopravné napojenie — z komunikacie Zlaté schody. Naroky na staticka dopravu — 5 p.m. (2 p.m. na
1.PP rodinného domu; 1 p.m. na 1.PP chaty a 2 p.m. na spevnenych plochach).
Sucastou predlozeného riesenia su aj terénne Gpravy, spevnené plochy, oporné mury a napojenie na
technicktl infrastruktaru v izemi. Zasobovanie vodou ael. energiou bude zabezpeCené cez
existujuce pripojky vody a NN; odvod odpadovych vod je navrhovany delenou kanalizaciou
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(splaskové vody — zumpa; dazd'ové vody — 2 X vsakovacie zariadenie). Vykurovanie - tepelné
¢erpadlo typ vzduch-voda.

CLENENIE STAVBY

SO01 Rodinny dom

SO02 Komunikécie, parkoviské a spevnené plochy
SO03 Splaskova kanalizacia a zumpa

SO04 Dazd’ova kanalizacia

SO05 Vonkajsi vodovod

SO06 Vonkajsi rozvod NN

SO07 Oporné mury a oplotenie

KAPACITNE UDAJE (uvedené v projektovej dokumentdcii)
- plocha pozemku: 588 m?
- zastavana plocha : 129,86 m? (rodinny dom: 94,86 m? ; chata: 35,00 m?)
- komunikécie a spevnené plochy: 172,40 m?
- hruba podlazna plocha: 178 16 m?
plocha zelene: 285,74 m?
IntenZ|ta vyuzitia Uzemia: [Z= 0,22, IPP = 0,30 , KZ= 0,49

Konstatujeme, Ze na podklade nami vykonaného kontrolného prepoctu je celkova podlaznd plocha
nadzemnych podlazi stavieb na zaujmovych pozemkoch 212,826 m? a ndsledne PP = 0,36 (pri
tomto kontrolnom prepocte bola zohladnend aj podlazna plocha existujucej chaty).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podlPa § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posudenie investi¢ného zameru vo vzt’ahu k izemnoplanovacim dokumentaciam :

na uzemie, ktoré¢ho sucastou su pozemky parc. ¢. 2053/1 a 2052, v k.a. Devin, (d’alej len
»Zaujmové pozemky“ V prisluSnom gramatickom tvare), je schvalena tGzemnoplanovacia
dokumentécia na celomestskej Grovni - Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06 (d’alej len ,,UPN* v prislusnom gramatickom tvare)
a izemnoplanovacia dokumentacia na zonalnej Grovni - Uzemny plan zény Devin .

UPN stanovuje pre uzemie, ktorého stiéastou st zadujmové pozemky funkéné vyuzitie tizemia:
malopodlazna zastavba obytného uzemia, ¢islo funkcie 102. Z hl'adiska intenzity vyuzitia izemia
st zaujmové pozemky sucast'ou rozvojového uzemia, kod reg. B.

Funk¢né vyuZitie izemia:

* malopodlaZzna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzitia ploch : tzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia —
v stulade s vyznamom a potrebami uzemia stavby ob¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné
plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia
pre poziarnu ochranu a civilnt obranu. V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby
sa malopodlazné bytové domy nepripistaji. Premiesané formy rodinnej a méalopodlaznej bytovej
zastavby sa preferuju v rozvojovych tzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuja
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemne;j Casti
zastavby funkénej plochy.
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Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahifia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v tizemi je pripustné umiestiiovat’ najmé - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen
liniovu a plosnt, zeleni pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stucast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia

Intenzita vyuzitia izemia:

zaujmové pozemky su sucastou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. Rozvojové
uzemie je uzemie mesta, v ktorom uzemny plan navrhuje novi vystavbu na doteraz nezastavanych
plochach, zasadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom
uzemi uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia uzemia, viazuce Sa
K ur¢enému funkénému vyuzitiu: kéd reg. B

0 IPP Ko 1IZP [KZ
Kod Od. Niazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie .
regul. max. funkcie max. | min.
B 0,4 102 RD - pozemok 480 - 600 m? 0,25| 0,40
Malopodlazna bytova zastavba | RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,23| 0,40
RD - pozemok nad 1000 m? 0,15| 0,60
Pozndmka:

e index podlaznych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Sasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
Gzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuZzitia (izemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednoznacnost’ stanovenej poziadavky a jednoduchd moznost’ vyjadrenia dalsich nadviznych ukazovatelov, kritérii
a odporticani,

e index zastavanych pléch (IZP) udava pomer suétu zastavanych ploch vo vymedzenom tzemi funkénej plochy, prip. jej Gasti k celkovej vymere
vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho tizemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

o koeficient zelene (KZ) udiva pomer medzi zapo&itatelnymi plochami zelene (zeleii na rastlom teréne, zeleti nad podzemnymi kon$trukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmi v zavislosti na spdsobe funkéného vyuZitia a polohe rozvojového
Uzemia v ramci mesta,

e podiel zapogitatelnych ploch zelene v izemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

Mestska ¢ast’ Bratislava - Devin obstarala a schvalila pre rozsiahlu ¢ast’ svojho katastralneho
tizemia Uzemny plan zény Devin I (d’alej len ,,UPN — Z Devin I). UPN — Z Devin | bol schvaleny
Miestnym zastupitel'stvom mestskej Casti Bratislava — Devin uznesenim ¢. 183/2018 zo dna
15.10.2018. Zaviazna Cast’ bola vyhlasena VZN ¢&. 4/2018 zo dnia 15.10.2018 s ui¢innost’ou diiom
1.3.2019, schvalend uznesenim ¢. 184/2018 zo diia 15.10.2018.

Zaujmové pozemky st v zmysle UPN — Z Devin I stuéastou lokality oznaéenej ako FPC 27 — Zlaté
Schody. Pozemok parc. ¢. 2052, vk.i. Devin aprevazna Cast pozemku parc. ¢. 2053/1,
v k.t. Devin st sucast'ou regula¢ného bloku 178, funkéné vyuzitie BRD - Uzemia s dominantnou
funkciou byvania v rodinnych domoch; typ Bl; podlaznost 2+1; zapadna cast' pozemku
parc. ¢. 2053/1, v k.a. Devin je sucastou uzemia VKP — verejné komunika¢né plochy. Zaujmové
pozemKy sa nachadzajii v OP lesa. Zapadnou castou parc. ¢. 2053/1, v k.u. Devin st vedené
regulacné Ciary.

FUNKCNE VYUZITIE:

e Uzemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch (BRD)
CHARAKTERISTIKA

Pozemky uréené pre rodinné domy, s doplnkovou funkciou obcianskej vybavenosti a drobnych
prevadzok lokdlneho vyznamu (drobné zariadenia obcianskej vybavenosti — obchod, sluzby),
zodpovedajuce svojou skladbou a kapacitou potrebam miestneho obyvatel'stva, bez negativnych
vplyvov na Zivotné prostredie a bez zvySenych narokov na dopravnu a technickll obsluhu tizemia.
Zelen v doplnkovej funkcii.

FUNKCNE VYUZITIE

» Pripustné

* rodinné domy



» Pripustné doplnkové

» zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu (drobné obchodné prevadzky, sluzby...)
vhodné na integraciu do rodinnych domov

+ zariadenia drobnych prevadzok sluzieb bez negativnych vplyvov na zivotné prostredie, bez
zvysenych narokov na dopravnu a technicktl obsluhu izemia, vhodné na integraciu do rodinnych
domov

* mensSie ubytovacie zariadenia penziénového typu, s pripustnou ubytovacou kapacitou do 15 16zok
* prvky malej architektury suvisiace s danou funkciou

* detské herné plochy, drobné Sportové plochy, oddychové plochy

» zeleni liniova a plosna, stresna zelen

* plochy pre nevyhnutné zariadenia dopravnej vybavenosti (chodniky, pristupové komunikacie,
garaze, parkovacie miesta) suvisiace s danou funkciou

* plochy pre nevyhnutné zariadenia technickej vybavenosti suvisiace s danou funkciou

* zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

» Nepripustné

* autokempingy

* stavby na individualnu rekredciu

* bytové domy

* priemyselna a pol'nohospodarska vyroba, stavebnictvo, skladové hospodarstvo

* doprava, cestovny ruch ako hlavné funkcie

* plochy a zariadenia technickej vybavenosti vys$Siecho vyznamu

» vSetky druhy funkcii s negativnymi a ruSivymi vplyvmi na okolité prostredie, na susedné
pozemky, na prirodné a spolocenské prostredie so zvySenymi narokmi na dopravu (zapach, hluk,
prasnost’, zvySeny vyskyt hlodavcov,...)

« zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych doplnkovych zariadeni

* stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

DOPLNUJUCE REGULATIVY

» Pre uzemia byvalych chatovych a zdhradkarskych lokalit:

* rozvoj obytnej funkcie podmienit’ rekonsStrukciou verejnych komunikacnych priestorov,
komunikacnej siete a sieti technickej vybavenosti

» Pre umiestiiovanie zariadeni malych prevadzok (obchod, sluzby, drobnd neskodlivd vyroba),
drobnych zariadeni obcianskej vybavenosti, ubytovania penzionového charakteru a drobnych
Sportovych ploch:

« vyskou, architektonickym a stavebno-technickym rieSenim reSpektovat’ mierku okolitej zastavby

a krajinny obraz

» vyuzivat ako najvhodnejSie lokality okrajové Casti uzemi z doévodu minimalneho zat'aZzenia
obytného prostredia dopravou

» zariadenia malych prevadzok oddelit pohl'adovo aj funkéne od okolitej zéastavby (podla
priestorovych moZnosti) vegetacnou liniou s ochrannou a izola¢nou funkciou; ochrannt a izola¢nu
zeleti umiestiiovat’ na pozemku zariadenia, pripadne pozdiZ jeho hranice

+ informacné, propagacné a reklamné prvky navrhovat’ primerane okolitému prostrediu (mierkou,
vytvarnym rieSenim, umiestnenim)

» Parkovanie

» naroky uzivatelov/vlastnikov objektov na parkovacie plochy zabezpecit na vlastnom pozemku
anezaberat' verejné komunikacné priestory; v pripade priestorovych moznosti na vybudovanie
pohotovostnych parkovacich stojisk na verejnych komunikacnych priestoroch, tieto parkovacie
stojiskd po dohode s mestskou ¢astou dopravne vyznacit’ a realizovat’ ich s prisluSnou zelenou.

e Verejné komunikaé¢né priestory (VKP)

CHARAKTERISTIKA

Pozemky pre verejné komunikacné priestory s funkciami dopravnej vybavenosti, vratane uzlovych
komunikacnych priestorov a zelene, s prvkami malej architektury. Zelen v doplnkovej funkcii.
FUNKCNE VYUZITIE



» Pripustné

* pesie komunikacné priestory — ulice, namestia — s prisluSnym vybavenim uli¢ného mobiliaru

* cestné komunikécie

» cyklistické chodniky

* zastavky MHD

* sprievodna zeleil cestnych komunikéacii

* plochy zelene s parkovymi / prirode blizkymi Gpravami

* plochy zelene - dosadby a vysadby - s prirode blizkymi tpravami, ktoré nadviazu na charakter
uzemia

* uli¢né stromoradia, stromy solitéry, vodné prvky,...

* dosadby a vysadby s prirode blizkymi upravami, ktoré nadviazu na charakter daného uzemia

* prvky malej architektary v sulade s funkciou lokality, najma pripustného mestského uli¢ného,
Sportovorekreacného mobilidru, prvky s umeleckou vytvarnou hodnotou, kultirno-historické prvky,
pristresky, lavicky, oddychové sedenia, mostik, ldvka, informacné a orienta¢né tabule, osvetlenie...
* plochy statickej dopravy - vhodne za¢lenené do prostredia

* oddychové plochy

* rekreacné trasy

* vodné toky, vodné plochy, zasakovacie plochy

* brehové a zasakovacie porasty obhospodarované prirode blizkymi spdsobmi

» Pripustné doplnkové

* docasné objekty komercnej vybavenosti, ob¢ianskej vybavenosti - drobné objekty obcianskej
vybavenosti, pristreSky MHD, centrum pre vodi¢ov MHD, predajiia cestovnych listkov, informaéné
centrum...

* plochy pre nevyhnutné zariadenia technickej vybavenosti

* priestory pre nddoby na komunélny odpad sluziace pre obsluhu regulaéného bloku

» Nepripustné

« akékol'vek iné funkcie ako pripustné a pripustné doplnkové.

INTENZITA VYUZITIA UZEMIA:

Pre typy funkéného vyuzZitia: verejné komunikaéné priestory (VKP), pesie spojovacie ulicky
(PES), plochy zelene (ZP), otvorené lu¢ne plochy v prirodnom prostredi (POL), plochy krajinne;j
zelene (ZK), plochy lesnych porastov (LP) je uréeny index zastavanej ploch (Izp) s hodnotou 0,00.
Do plochy zastavanej pozemnymi Stavbami sa nezapoditava priemet spevnenych pléch a inych
stavieb, ktoré nie st budovami (terasa, chodnik, spevnena plocha, bazén, ihrisko,...), priemet
streSnej konStrukcie budovy presahujice] jej obvodové steny alebo nosnu konStrukciu, priemet
balkonov.

Specifické funkéné plochy, pre ktoré sa navrhovany index zastavanej plochy meni podl'a velkosti
pozemku, resp. stiboru pozemkov, na ktorych je navrhovany zamer alebo je stanoveny inym
sposobom st zaradené medzi nasledovné typy intenzity vyuzitia izemia:
typ B1 — pozemky pre vystavbu budov Vv ramci Uzemia s dominantnou funkciou byvania

v rodinnych domoch (BRD)

Minimalna vymera pozemku, resp. siboru pozemkov, na ktorych je navrhovany zamer, ktory je

redmetom posudzovania, na ktorom je pripustné umiestnit’ budovu je 480 m?
Typ Vymera Vymera pozemku pre vypocet zastavanej plochy a plochy
stavebného | 1ZP max | KZ min zelene (m2)
pozemku | (UPNZ) | (UPNZ)
(m2)
480-600 0,22 0,4 skuto¢na vymera
601-700 0,2 0,4 skuto¢na vymera
B1 701-790 0,19 0,4 skutoéna vymera
791-1000 0,18 0,4 skutoéna vymera
1001-2000 0,15 0,6 skutoéna vymera
>2000 0,15 0,6 2000 bez ohl'adu na velkost pozemku
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- v pripade ak pri vymerach pozemkov s niz§im Izp na rozhrani roéznych intenzit indexu
zastavanych ploch vychadza maximélna zastavatelnd plocha nizSia ako pri pozemku s niZSou
vymerou, ale vyS§im Izp, ako maximalna zastavatelna plocha pre tento pozemok plati plocha pre
najvacsi pozemok z prechddzajiiceho riadku v regulacnej tabulke.

V zmysle zdvéznej casti UPN - Z — Devin |, kap.

2.7.1.3 CESTNA DOPRAVA V JEDNOTLIVYCH FUNKCNO-PRIESTOROVYCH
CELKOCH:
Pri rozvoji jednotlivych funkcéno-priestorovych celkov na uzemi zony Devin 1 je potrebné
sa z hl'adiska rozvoja cestnej dopravy riadit’ tymito hlavnymi zdsadami a regulativmi:

27 — Zlaté schody (okrem Devinskej cesty):

« existujice komunikacie upravit’ podl'a grafickej ¢asti UPN Z Devin I na upokojené komunikacie
funkénej triedy D1 so Sirkami 5,0 a 3,5 m s vyhybnami vo vzdialenosti max. 80 m podl'a nasledne;j
PD,

» obmedzit’ pripojenia na Devinsku cestu z rodinnych domov, pripojenie realizovat’ podl'a grafickej
gasti UPN Z Devin I cez spoloény vyjazd s min. §. 3,5 m,

* upravit’ napojenie ulice Zlaté schody na Devinsku cestu

ZAVAZNA CAST — PRILOHA C.2 - REGULACNA TABULKA
FPC 27 — Zlaté schody

Identifikacia a popis RB Funkéno - priestorova regulacia, zastavovacie podmienky
o L Architektonicko - Nezastavatel’né/ .
. - . ., | Dopliiujtice charakteristiky e e . . Dopravna
Cislo | Funkéné | Poloha v izemi Lo . urbanistické intervencie osobitne ,
el - : a dopliiujuce ustanovenia P < , . | dostupnost’ /
RB vyuzitie | (ulica, lokalita) . . e v ramci regula¢ného bloku nezastavatel’né p
funkéného vyuzitia . . parkovanie
uzemia
Pripustné stavebné Gipravy
existujucich objektov IR
v zmysle udrziavania
Pri novej vystavbe zohl'adnit’ Nc?vu vystavbua p.riStaVbu RD,
evidované zosuvné izemie prip: prestavbu obje toy IR na .
Svah nad objekty trvalého byvania Parkovanie na
178 BRD Devinskou Stavebné vyuitic overit podmienit’ rekonstrukciou vlastnom
cestou o yu S a dobudovanim technickej pozemku
inziniersko-geologickym - S
B vybavenosti a komunika¢nej
prieskumom : A o .
siete, najmai Upravou Sirkového
profilu podl'a prislusnych
dopravnych noriem pre obytnii
zonu

Podla § 4 VZN ¢. 4/2018 zo dna 15.10.2018 s ucinnostou dﬁom 1.3.2019: ,,Spravne konania
zacaté pred ucinnostou tohto VZN, budi ukoncené podla platného Uzemného planu hlavného mesta

Bratislava, rok 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov “.

V nadviznosti na uvedené je predlozené riesenie posudzované vo vztahu k UPN — Z Devin |;
funkcia a vyslednica IPP je preverend aj vo vztahu k UPN.

VYHODNOTENIE:

Z hladiska funkcie — byvanie a typologického druhu zastavby — rodinny dom, je novostavba
rodinného domu v stlade s UPN a UPN - Z Devin |. Rodinné domy patria medzi prevladajace, resp.
pripustné spOsoby vyuZitia uzemia malopodlaznd zastavba obytného uzemia, ¢islo funkcie 102
a uzemia s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch - BRD.

Z hladiska intenzity vyuzitia tizemia, bola pri vyslednici bilancii zohladnena aj existujuca
zahradna chata. Vysledna intenzita vyuzitia zadujmovych pozemkov pri zohladneni parametrov
navrhovanej novostavby rodinného domu a existujucej chaty dosahuje nasledujace hodnoty: IZP =
0,22; IPP=0,36 a KZ = 0,49, pri¢om v tomto uzemi UPN Z — Devin | stanovuje IZP = 0,22 a KZ
= 0,40 a UPN max. IPP = 0,40, pri priestorovom usporiadani pozemkov 480 — 600 m?.
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Celkova dosahovana intenzita vyuzitia zaujmovych pozemkov reSpektuje limity urCené pre typ
zastavby B1 v UPN Z — Devin | a limity ur¢ené v UPN pre IPP v rozvojovom tizemi, kod reg. B.

Z uvedeného vyplyva, ze uvazovany zamer je V silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov a Uzemnym planom zény Devin 1.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S0 stavbou: ,Rodinny dom - Zlaté schody* - novostavba
na pozemkoch parc. ¢.: 2053/1, 2052
Vv katastralnom uzemi: Devin
miesto stavby: Zlaté schody

Na podklade odborného postudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti v§eobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

vykonavat' investiéni ¢innost’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti 0 verejnt zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlasthom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

Z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

v zmysle zaviznej ¢asti UPN — Z Devin |je vystavba v Gizemi podmienend rekonstrukciou
a dobudovanim technickej vybavenosti a komunika¢nej siete, najmé tpravou Sirkového profilu
podla prislusnych dopravnych noriem pre obytni zoénu. V predlozenom rieSeni je oporny mur
a oplotenie na tej Casti pozemku parc. ¢. 2053/1, v k.. Devin, ktora je stcast'ou tizemia VKP -
verejné komunikaéné priestory. Toto Gizemie je v UPN — Z Devin | vymedzené pre planované
rozirenie komunikacie Zlaté schody na komunikaciu FT D1 0§. 5,0 m. Uzemné rozhodnutie
na rozsirenie komunikacie vydané nie je; projektova dokumentacia planovaného rozsirenia
komunikacie, na zaklade informacii mestskej Casti Bratislava Devin, nie je vypracovana. V ramci
doplnenia podania stavebnik predlozil situaciu v ktorej preukazoval zachovanie Sirkovej rezervy
pre budiice umiestnenie komunikacie FT D1 o §. 5,0 m. V nadvéznosti na uvedené suhlasime so
stavbami oplotenia a oporného muru na Casti pozemku, ktory je sucastou plochy VKP, ako so
stavbami doCasnym a to do doby rozsirenia predmetnej komunikacie. V pripade ak oporny mur
a oplotenie budu kolidovat’ s navrhovanym projektovym rieSenim pre rozsirenie komunikacie je
stavebnik povinny odstranit’ predmetné stavby na vlastné naklady. Uvedené pozadujeme
zapracovat’ do vSetkych stupniov konania v predmete veci, vratane kolaudacie,

z hl'adiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia: spevnené plochy
odpori¢ame Vv maximalnej moznej miere rieSit z vodopriepustného materialu  (napr.
zatravilovacia dlazba,...); pripadné plné oplotenie a oporné mury pozadujeme nechat’ obrast
popinavou zeleiiou,

z hradiska poziadaviek vyplyvajucich zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v stulade
s Akénym pldnom adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na uzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy na roky 2017-2020 - Adaptacné opatrenia suvisiace so zmenou
Klimy:

z dovodu zadrZiavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
pozadujeme realizovat’ plochu strechu ako vegeta¢nt (extenzivnu alebo intenzivnu),

dazd'ové vody pozadujeme v maximalnej moznej miere udrziavat' v Gzemi (zrazkovi vodu
zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odporicame odvadzat’ do reten¢nych nadrzi resp.
prirodzenych vsakov; odporu¢ame nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami - polievanie,
vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.),
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e v dalsom stupni projektovej dokumentacie pozadujeme riesSit projekt sadovych uprav
(vyvazenou kombinaciou nizkej avysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realizaciu
navrhnutych sadovych uprav arealizaciu plochej strechy sextenzivnou zeletiou. Pri
krajinarskom navrhu prirodnych vegeta¢nych ploch je dblezité, aby tieto neboli monofunkené
a monokultirne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunkénost’ a biodiverzitu v uzemi,

z hPadiska dosahovania ciel’ov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s uzemnym planom avydania zavidzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit’ hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové usporiadanie
alebo ucel,

z hPadiska zaujmov rieSenia verejného dopravného vybavenia:

e Vpripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Gprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednt nehnutel'nost’, je pre izemné
konanie potrebné dolozit’ zdvdzné stanovisko prislusného cestného spravneho organu,

e v zmysle UPN — Z Devin | je komunikacia Zlaté schody navrhnuta ako upokojend komunikécia
FT D1 §. 5m,

z hradiska technickej infrastruktury:

e zvySovanie zastavanosti a prebichajuce klimatické zmeny spojené so zvySovanim pocetnosti
a extrémnosti privalovych zrazok zvySuju nebezpecenstvo vzniku lokalnych zaplav. Dotknuté
uzemie je znaéne svahovité. Dochadza K zvySenému povrchovému odtoku, preto je nutné
v tomto tzemi riesit’ problematiku nakladania so zrazkovymi privalovymi vodami tak, aby boli
povrchové vody z novourbanizovanych uzemi eliminované na mieste ich vzniku navrhom
vhodnych vodozadrznych opatreni. V d’alSom stupni projektovej dokumentacie, je pri vypocte
objemu dazd’ovych infiltracno — retenénych nadrzi nutné v lokalite Devin, v zmysle poziadaviek
SVP, §.p., pouzit’ minimalne 20 — ro¢nt navrhovu zrazku (q=238,0 l.s-1.ha-1) trvajiicu min. 15
minat ak = 1, aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalové zrazky.
Podmienkou pre navrh vsakovania dazd’ovych vod, je znalost’ geologickych, hydrogeologickych
pomerov a vsakovacich schopnosti horninového prostredia, ktoré urcuje priestorové a 0bjemové
naroky vsakovacich zariadeni. Pri navrhu vsakovacich zariadeni je potrebné posudit’, c¢i
zariadenia negativne neovplyvnia okoliti zastavbu, resp. iné zariadenia. Nakladanie
s dazd'ovymi vodami zo spevnenych ploch , parkovisk a pristupovej komunikacie je nutné riesit’
tak, aby neodtekali na cudzie pozemky,

e odvadzanie splaSkovych vod do zumpy akceptujeme iba ako docasné rieSenie do doby
vybudovania verejnej kanalizécie,

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po Kkolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupiia

UPOZORNENIE:

Zaujmové pozemky sa nachadzaju v ochrannom pasme lesa; ¢iasto¢ne st v kontakte s CHKO Malé
Karpaty.

Podla UPN su zaujmové pozemky Vv kontakte s rajonom potencialne nestabilnych uzemi; podla
UPN — Z Devin | sa v kontakte so zosuvnym tizemim.

UPN — ZDevin |vkontaktnom tzemi navrhuje viaceré rozvody technickej infrastruktury
(kanalizacia DN 300, STL plynovod D90, optickou pristupovou siet'ou).

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zavdazné stanovisko Kk investiénej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi



9

investiény zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutel’nostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavizné stanovisko Kk investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zékona
¢.50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas$ Vallo
primator

Prilohy : Situacia — koordina¢na
Co:  MC Bratislava — Devin + priloha;
Magistrat — OUIC - archiv



