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Novostavbu pneuservisu so zazemim, administrativnou castou a skladovacimi priestormi,
na Vsucasnosti nezastavanom pozemku. Predmetny pozemok je napojeny na spevneni
komunikaciu, ktora sa nachadza pozdiZ zdpadnej hranice pozemku.

Stavba je ¢lenena na nasledovné stavebné objekty a prevadzkové stibory

SO 01 Pneuservis so zazemim

SO 02 Spevnené plochy, vjazd a vyjazd

SO 03 Zumpa, vsakovacia galéria, ORL, arealové rozvody ZTlI

SO 04 Prekladka oznamovacieho kabla ZSE

PS 01 Zdvihacia plosina

Primacialny palac, Ill. poschodie
TELEFON BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 64 35 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk primator@bratislava.sk



http://www.bratislava.sk/

Objekt pneuservisu ma navrhované dve nadzemné podlazia. Podorys je v tvare obdiznika s maxim.
podorysnymi rozmermi 29,34x 12,00 m. Strecha objektu je navrhovana ako plocha, s max. vyskou
atiky na kote +8,90 m.

Na prvom nadzemnom podlazi je umiestnena prijimacia kancelaria so samostatnym vstupom, d’alej
WC pre zakaznikov, WC pre zamestnancov a schodisko. Tato ¢ast’ 1.NP je prepojena so Satfiou
a hygienickym zdzemim zamestnancov. Dalej si na 1.NP umiestnené hlavné priestory pneuservisu-
servisné boxy — z ktorych kazdy ma svoj samostatny vjazd cez gardzovi branu. Za boxami
sa nachddzaji priru¢né sklady/zazemia boxov a taktiez zdvihacia ploSina sliziaca ako vertikalne
prepojenie pneuservisu so skladom na 2.NP.

Na 2. NP sa nachadza sklad pneumatik. V Casti nad prijimacou kancelariou sa nachadzaju
administrativne priestory pneuservisu - kancelarie so zasadackou a vlastnym WC a ktpel'iiou.
Vyskové osadenie objektu je + 0,000 = 218,250 m.n.m. B.p.v. v urovni 1.NP

Objekt mad navrhovany samostatny vjazd avyjazd napdjajuci s na hlavni ulicu Na vratkach.
Pre potreby statickej dopravy je navrhovanych 9 parkovacich stati z toho jedno pre imobilnych.
Objekt bude napojeny na existujuce rozvody technickej infraStruktary. Odkanalizovanie objektu
bude delenou kanalizaciou. SplaSkové vody budu odvedené splaskovou kanalizaciou do zumpy
sobjemom 20 m3. Odvedenie dazdovych vdéd zo strechy stavby je navrhnuté priamo
do vsakovacieho objektu na pozemku stavebnika. Znecistené zrazkové vody zo spevnenych ploch
budu odvedené samostatnou vetvou dazd’ovej kanalizacie do ORL 20l/s a nasledne do vsaku. Pre
vypodet kapacity vsakovacieho zariadenia bola pouzitd intenzita dazd’a 238l.st.ha?l. Retencéno
vsakovacie zariadenie zo vsakovacich blokov, rozmerov 5,0 x 7,0x 1,0 m bude odvetrané a obalené
netkanou textiliou.

Vykurovanie objektu bude zabezpetené prostrednictvom kombinacie tepelného cCerpadla
vzduch/voda a elektrickych cirkulaénych jednotiek pre servis.

Bilancie intenzity vyuzitia vizemia (uvedené v projektovej dokumentdcii):
- plocha pozemku 3406/2 : 982 m?, ( funkéna plocha ¢&. 502, rozvojové uzemie kod E)
- podlazna plocha : 704,16 m?2
- zastavana plocha: 352,08 m?
- plocha zelene : 164,77 m?
- spevnena plocha : 465,15 m?
- intenzita vyuzitia pozemku: IZP: 0,36 = 1ZP max 0,36,
IPP: 0,0,72 < IPP max. 1,1,
KZ: 0,17 > KZ min 0,15

- plocha pozemku 2970/12 : 310 m?, ( funké&na plocha namestia a ostatné komunikaéné plochy)
na predmetnom st navrhované iba spevnené plochy a zelei.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorSich predpisov:



Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
uzemie, ktorého sucastou su pozemky registra ,,C*“ KN parc. €. XXXXX & XXXXxx k.a. Dubravka,
nasledovné funkéné vyuzitie tizemia:

- pozemok parc. ¢. XXXX

zmieSané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502, kod E,

rozvojové uzemie

- pozemok parc. ¢. XXXxxX k.u. Dubravka

namestia a ostatné komunikacné plochy (biele plochy bez ciselného kodu).

Funk¢né vyuzitie tzemia:
ZmieSané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, Cislo funkcie 502

Podmienky funkéného vyuZzitia ploch

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych anevyrobnych sluZieb
S prislusnymi suvisiacimi ¢innost’ami. Sti¢astou izemia st plochy zelene, vodné plochy ako sucast’
parteru, dopravné a technické vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilnt obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluZzieb.

Pripustné:

V Gzemi je pripustné umiestnovat najmé: zariadenia velkoobchodu, vystavné a predvadzacie
priestory, skladové aredly, distribu¢né centrd a logistické parky, zelen liniova a plo$nu, vodné
plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti
pre obsluhu uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najmi: byty v objektoch ur¢enych
pre int funkciu, zariadenia obc¢ianskej vybavenosti viazuce sa na funkciu, zariadenia na zber
odpadov.

Nepripustné:

V Uuzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmé: rodinné domy a bytové domy, arealové zariadenia
obCianskej  vybavenosti, aredly  priemyselnych  podnikov, zariadenia  priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby pre individualnu rekreaciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemok parc. €. XXXXXXX je sucastou uzemia, ktoré je definované ako rozveojové uzemie,
regulac¢ny kéd E.

Rozvojové lizemie je Uizemie mesta, V ktorom tGzemny pldn navrhuje nova vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadnii zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého
rozsahu. V danom uzemi tzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia uzemia,
viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu:

kod regulacie E



Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych izemi pre vonkajsie — mestské ¢asti: Dubravka

Kod IPP | Kéd Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
E 1,1 |502 Zmie$ané uzemia zastavba arealového charakteru, komplexy 0,36 0,15
obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych
sluzieb
Pozndamka:

e index podlaznych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
Gzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuZitia izemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost a jednoznacnost’ stanovenej poziadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalSich nadvdznych ukazovatelov, kritérii

a odportcani,

e index zastavanych pléch (IZP) udava pomer sictu zastavanych ploch vo vymedzenom tizemi funkénej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere
vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho tizemia, na spésobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

o koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelei na rastlom teréne, zeleit nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na spdsobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
lzemia Vv rAmci mesta,

e podiel zapo&itateInych ploch zelene v izemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

Funk¢né vyuzitie izemia:
Namestia a komunika¢né plochy (biele plochy, bez ¢iselného kodu)
Podmienky funkéného vyuZzitia ploch
Namestia a ostatné komunikaéné plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod uroviiou terénu je mozné umiestfiovat’ zariadenia
a vedenia technickej infrastruktiry, podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody pre chodcov,
prevadzky obcianskej vybavenosti urcenej pre Siroku verejnost. Sucastou ploch namesti
a koridorov su spravidla zelen, mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia, prvky dopravného
znacenia, vytvarné umelecké diela.

Zelena infrastruktura — plochy zelene :
Zapocitatelné plochy zelene — tabulka zdpoctov.

Pozadovany | Kategoria zelene Charakter vysadieb Pozadovana | Koeficient Pozniamka
podiel hrubka zapoctu
substratu
Zelen narastlom | Vysadba zelene na rastlom teréne, bez 1,0 Komplexné
teréne s povodnymi vrstvami pddotvorného obmedzenia sadovnicke tpravy
. substratu, pripadne s kvalitativne
min. 70% vylepSenymi vrstvami substratu
Zelen na urovni Vysadba zelene nad podzemnymi nad 2,0 m 0,9 Travnik, kriky,
terénu nad konstrukciami s rieSenim ako stromy s velkou
podzemnymi u zelenych striech (t.j. s drenazno- korunou
konstrukciami izola¢nou foliou, podnymi
kondicionérmi a zavlahovym
systémom)
Zeleni na trovni Vysadba zelene nad podzemnymi nad 1,0 m 0,5 Travnik, kriky,
max. 30% terénu nad konstrukciami s rieSenim ako stromy s malou
' podzemnymi u zelenych striech (t.j. S drenazno- korunou
konsStrukciami izolaén.ou }"(')lipu, prc‘)dnymi’ nad 0.5 m 03 Tréavnik — kvetiny,
kondicionérmi a zavlahovym kriky
systémom)




Zavizna ¢cast UPN ,C.4. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO
VYBAVENIA, kap. 4.9 SLUZBY — Vychodiskové principy
V rozvoji sluzieb na uzemi mesta:
*» pozadovat’ a podporovat’ zvySovanie kvality sluzieb pre obyvatel'stvo a navstevnikov mesta,
* podporovat’ rozvoj sluzieb ako podnikatel'ské aktivity hlavne vyrobnych sluzieb,
* rozvijat’ individudlne formy poskytovania sluzieb hlavne udrzby a oprav vyrobkov a motorovych
vozidiel, hygieny a Cistoty prostredia v oblasti nevyrobnych sluzieb,
* rieSit’ naroky v oblasti pohrebnych sluzieb v Spolupraci s mestskymi ¢astami.

Objekt pneuservisu je zaradeny medzi prevladajuce sposoby vyuZitia funkénej plochy - zmieSané
uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502 a na ¢asti funkénej
plochy - Namestia a komunika¢né plochy (biele plochy, bez Ciselného kodu) st navrhované
iba vonkajsie parkovacie statia a plochy zelene.

Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Novostavba objektu
» PNEUSERVIS PNEUPOINT*
na parcele ¢islo: reg.“C* KIN XXXXXXXXX
v katastralnom tzemi: Dubravka
miesto stavby: ul. Na vratkach

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hradiska stavebnotechnického a urbanistického riesenia:

e po ukoncCeni stavebnych prac, vystavbou poskodené chodniky, spevnené plochy, pripadne
komunikacie a zelené plochy uviest’ do pévodného stavu

z hPadiska dosahovania ciel’ov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za ufelom posudenia stladu s uzemnym planom avydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit' hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia,

z hPadiska rieSenia technickej infrastruktuary:

e Zasobovanie vodou aodkanalizovanie : Zumpa musi byt  vybudovana
ako vodonepriepustna a ako stavba do¢asna, do doby vybudovania verejnej kanalizacie.

e Zasobovanie elektrickou energiou: S navrhovanym rieSenim suhlasime.

e Zasobovanie plynom , teplom, produktovody : Bez pripomienok.

¢ Vodné toky a protipovodiiova ochrana:



e V dalSom stupni projektovej dokumenticie pre stavebné povolenie je potrebné
do koordina¢nej situacie dokreslit’ lomové kanalizacné Sachty a liniové odvodnovacie
zl'aby.

e V technickej sprave v kapitole 2.6 zosuladit’ rozmery vsakovacieho zariadenia ( ostal tam
asi aj povodny rozmer)

e Podmienkou pre navrh vsakovania dazdovych vod je znalost geologickych
a hydrogeologickych pomerov horninového prostredia, ktoré urcuji priestorové
a objemové naroky infiltracnych zariadeni.

e Nakladanie s dazd’ovymi vodami je nutné riesit’ tak , aby neodtekali na cudzie pozemky.

z hradiska rieSenia verejného dopravného vybavenia: Bez pripomienok
z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

vykonavat' investi¢ni ¢innost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09. 2018 o starostlivosti
o verejnu zelen a ochrane drevin (d’alej len ,,VZN*), ktoré su sucastou verejnej zelene
na tzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma s ustanovenim § 7 ods. 4
pism. ¢) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajuca akékol'vek zasahy
do verejnej zelene v zmysle zabezpeCenia ochrany drevin povinna v oddévodnenych
pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest” vykopovl ryhu v koretiovej zone
stromu minimalne vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmena meraného vo vyske 1,3 m,
najmenej vsak 2,5 m od paty kmena,

nesmie dojst’ k vyrubom drevin, ani k ich poSkodeniu,

pri vykopovych pracach dodrzat’ najnutnejsi rozsah prac za icelom ochrany okolitej zelene,
neskladovat’ stavebny ani iny odpadovy material na zeleni bez suhlasu hlavného mesta SR
(sekcie ZP),

Vv pripade, ze pocas stavby vznikne zaber zelene (manipulacny priestor, uloZzenie materialu
apod.), je realizator stavby povinny uréit’ presnit vymeru zaujatia verejného priestranstva
a nasledne poziadat’ spravcu verejnej zelene o vyjadrenie k zaberu zelene,

pri doCasnom zabrati verejnej zelene za podmienok nevyhnutnej miery a nevyhnutne
potrebného casu, je potrebné si pocinat’ s ndleZitou opatrnostou a dbat’ vo zvySenej miere
na predchadzanie a zamedzovanie vzniku $kod na zivote, zdravi, majetku — verejnej zeleni,
drevinach, porastoch, prvkoch a pod., ktoré s sucast’ou verejnej zelene,

Vv pripade rozkopavky komunikacii je potrebné predlozit’ stanovisko spravcu komunikacie,
zabezpecit' Cistotu, poriadok abezpecnost' pre okoloidicich na dotknutom pozemku,
ako i v okoli rozkopavky,

s odpadmi, ktoré vzniknu pri rozkopavke nakladat’ v stlade s platnymi pravnymi predpismi,
bezpodmieneéne po ukonceni prac v travnatych plochach bezodkladne vykonat novy vysev,
umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit” tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavného
mesta SR Bratislavy:

spevnené a parkovacie plochy riesit materidlom priepustnym pre zrazkova vodu, napr.
zatraviiovacimi tvarnicami

zrazkova vodu neodvadzat lokalnou dazdovou kanalizaciou, ale zadrziavat v uzemi,
odvodnenie rieSit prirodzenymi spOosobmi pod alebo na teréne (lokalne vsakovanie,
tzv. dazd'ové zahrady, tvorba tzv. suchych poldrov a pod.);



e vzhladom na aktivne zadrziavanie zrazkovej vody v tzemi vytvarat ¢o najkompaktnejSie
plochy prirodnej zelene,

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do retennych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov, odpori¢ame nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami -
polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;

z hPadiska budtcich majetko - pravnych vzt’ahov:

e V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika nehnutel'nosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer
uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutel’nostiam, ani nezaklada pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného resp. iného pravneho vztahu kpredmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutel'nostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zémeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavézné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zavidzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1x projektov dokumentaciu sme si ponechali.

Ing. arch. Matts Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
1x projektovd dokumentécia pre Ziadatel'a
Co: MC Bratislava — Dubravka, stavebny tirad + potvrdena priloha
Magistrat — ODI, RTI



