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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
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investicny zamer: | Rodinny dom Tugen Lama¢
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typ konania podrla stavebného zakona: | konanie o umiestneni stavby

druh podanej dokumentécie: projekt pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Modernydom.eu, s.r.o.,

zodpovedny projektant: Ing. arch. Igor Gerdenich, reg.c.1474 AA
datum spracovania dokumentacie: 06/2020

PredloZen4 dokumentacia riesi:

Predmetom predloZenej dokumentacie je vystavba rodinného domu S jednym podzemnym podlazim
a dvomi nadzemnymi podlaziami. Objekt rodinného domu sa umiestiiuje na svahovitom pozemku,
ktory sa zvazuje vychodnym smerom. Rodinny dom je zastreSeny plochou strechou. Dopravne je
pristupny z verejnej komunikacie, ktora je v zmysle spracovaného UPN Z Bratislava — Ze¢ak
navrhovand na rozSirenie: na komunikaciu funkénej triedy C2, kategorie MO7,5/30. Staticka
doprava je rieSena tromi parkovacimi miestami na vlastnom pozemku investora.

Zikladné udaje o stavbe z predloZenej dokumenticie:

Celkova plocha pozemku = 616m? — pre budicu komunikdciu musi investor poskytnat &ast
pozemku vymedzentt UPN-Z Zegak, ¢im zostava na vystavbu pozemok o vymere 548m?,

Celkova plocha uréena na vystavbu = 548m?

Celkova podlazna plocha RD = 210,41m? IPP =0,38

Celkova zastavana plocha RD = 128,30m? 1ZP =0,23

Celkovy obostavany priestor = 729,2m?

Spevnené plochy = 115,5m?

Plochy zelene = 304m? KZ = 0,55
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podl'a § 140a ods.3 a ods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov.

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého stucastou je zaujmovy pozemok parc.¢. XXXxxxXx, k.u. Lama¢ stanovuje uzemny
plan regulaciu funkéného vyuzitia ploch: malopodlazna zastavba obytného izemia, Cislo funkcie
102, rozvojové izemie, kéd regulacie B

Podmienky funkéného vyuZitia ploch:

Uzemia slaziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami izemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepriptstaju. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funk¢nej plochy.

Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahinia podkrovie alebo posledné ustupujice podlaZie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Intenzita vyuZitia izemia:

Pre izemie, ktorého stGcastou je zaujmovy pozemok parc. ¢. XXXXXXXxXX, k.. Lamac¢ stanovuje
Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, funkéné vyuzitie
uzemia: malopodlaZzna zastavba obytného izemia, ¢islo funkcie 102, kod regulacie B.

V danom Uzemi izemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia iIzemia, ViaZzuce sa
K uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto:

kdd regulacie: B

Kéd |IPP | Kod Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP KZ

regul. | max. | funkcie | Urbanistickej max. min.
funkcie

B 04 |102 Malopodlazna RD - pozemok 480 - 600m? 0,25 0,40
bytova zastavba | RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,23 0,40

RD - pozemok nad 1000 m? 0,15 0,60
Poznamka:

e index podlaznych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Gasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximaélne pripustnd miera vyuzitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednoznacnost’ stanovenej poziadavky ajednoduchd moznost’ vyjadrenia dal§ich nadvédznych ukazovatelov, kritérii
a odporucani,

e index zastavanych pléch (1ZP) udava pomer sictu zastavanych ploch vo vymedzenom tizemi funkénej plochy, prip. jej Casti Kk celkovej vymere
vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho izemia, na spésobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

e Kkoeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapoditatelnymi plochami zelene (zeleii na rastlom teréne, zeleti nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na sposobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
lzemia v rAmci mesta,

e podiel zapocitatelnych ploch zelene v izemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).



Vyhodnotenie saladu s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien
a doplnkov:

Po prepocitani jednotlivych ukazovatelov intenzity vyuzitia izemia uvadzame:

Celkova plocha pozemku = 548m?

Celkova podlaznd plocha RD = 210,41m?  IPP = 0,38

Celkova zastavana plocha RD = 128,3m? 1ZP =0,23

Celkovy obostavany priestor = 729,2m?

Spevnené plochy = 115,5m?

Plochy zelene = 304m? KZ =0,56

Navrhovanou intenzitou vyuzitia izemia investi¢ny zamer reSpektuje zavdzné regulativy intenzity
vyuzitia uzemia vo funkcnej ploche malopodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102,
regula¢ny kod B, v zmysle priestorového usporiadania umiestnenia rodinnych domov o vymere
pozemku od 480m? do 600m?.

Z posudenia investi¢ného zameru mozno konstatovat, ze predlozeny investi¢ny zamer je v stlade
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Rodinny dom Tugen Lama¢d
na parcele ¢islo: XXXXXXXXXXXX
v katastralnom tuzemi: Lamac
miesto stavby: lokalita Zecak

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e pri navrhovanych terasach a parkovacich statiach na spevnenych plochach nesmie dojst’ k ich
prestreseniu, resp. realizacii plného prestropenia. V pripade realizacie prestreSenia, resp. plného
prestropenia by doslo k nérastu celkovej zastavanej plochy a tym nérastu vysledného 1ZP

z hladiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni ¢innost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 z 07. 09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su suéastou verejnej zelene na izemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrZania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska dosahovania cielov uzemného pldnovania:

e Stavebnik je povinny, za G€elom posudenia stuladu s izemnym planom avydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit’ hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia.




z hPadiska verejného dopravného vybavenia:

e Vpripade, ze suCastou stavby je zriadenic nového vjazdu (pripojenia), resp. uprava alebo
zruSenie jestvujiiceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednt nehnutelnost’, je pre uzemné
konanie potrebné dolozit’ zavazné stanovisko prislusného cestného organu

z hladiska budicich majetkovo - pravnych vzt'ahov:

e V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektove] dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto Stupna

z hPladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporuca:

o riesit’ spevnené plochy na predmetnych pozemkoch ako priepustné pre dazd’ova vodu, napr.
zatraviiovacimi dlazdicami

e zachytavanie dazdovych vdd rieSit na vlasthom pozemku vsakovanim alebo retenciou
/s oh'adom na inziniersko-geologické pomery v tizemi.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko nenahradza stanovisko hl.m.SR Bratislavy ako pripadného vlastnika
pozemku, resp. susednych stavieb a stavieb, vratane bytov, pricom v takomto pripade je ziadatel
povinny usporiadat’ si vzt'ah k pozemkom vo vlastnictve hl.m.SR Bratislavy v stlade so zakonom
¢.50/1976Zb. - stavebny zakon pred stavebnym konanim (t.j. najomnou zmluvou, zmluvou
0 budticej zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou 0 zriadeni vecného bremena a pod.)

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a 0ds.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a Stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich
predpisov déava ziadatelovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavédzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Priloha — potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Lama¢ + potvrdena situacia
Magistrat — ODI



